





o 6 dessols.Freinerl eresurle lttoral et é Le PLUiH est conforme au corpus législati en vigueur. En cas de nouvel .
Environnement ! e A : 1 oo J on vigue LaCEp
DA Territoire Dinan | Anonyme D470 Tehemel | |ainfrastructurespourlesvoitures.restreindrefimper Proscrir ar concernantur objectifdu zéroar o !
lesmilieuxnaturels Limiterlasur ‘mepour laflore et lafaune.Laprotectior documents d'urbanisme seront modifiéssuite. Yy apportedesr
R i R ~ . . N ) La publicité peut élre réglementé par un Réglement Local de Publicité. | i
DA Territoire Dinan | Anonyme D470 o|Réglement écrit, |Regles concernant les clotures. Les matériaux. Linterdiction des thuyas, cyprés est une bonne chose. Encadrer davihtage dafpublicité. document ' pas é1 elaboré lors du LU, La CE prend note de la réponse de DA.
1 appuiesur TavisdeEtat, delaMraeet delachambredagriculture. e ) ]
Il est apporté lesnformations suivantes :
Demande "
ol i i N L oar ouleplan it
- p % roar la . . !
- derevoirle calculdu projet démographiqueafin [ Vaciliter o [ [ worr setderevoirla fé S::’fe”\:;‘c’: s\fﬂ::"m‘“e dans une future révision du SCOT qui impli
- dediviserpardeuxler, eresurleterritoire i duSCOTu Paysde Dinanet dela
réglementation. -L issuesdu SCOHu Paysde Dinan.
COLLECTIF POUR LE dg résenter des alternatives a la consommation fonciere -Laré deuxdell ére,auregardde1985/2005)) < inses diordre général de la CE ont été explicitées dans les conclusi
DA Territoire Dinan [ CLIMAT ET C175 0| Avis sur PLUIH P! A " " " est un objectif atteint par le présent projet @ UiH. . p_ 9 P!
-de clarifier les hypothéses de tique dont les doivent en outre étre clarifiées et étayées. omle " thématiques
L'ALIMENTATION " N - IdentificationdesSTECAafait I'objet d'uneanalyseparla CDPENAF
-d'améliorer la méthodologie []  v8](] 3]}v = vse & pe oX - : ' :
) - Lamise en oeuvrepérationnelle du PLUIH permettra d'agir sur les enjeu;
- de préciser le calcul concernant le taux de maintien de logemerdants
- de mener un travail sur les frichgmlustrielles N e e o cotes dE ;
- deprésenterlesdémarches [] v§](] de$$TECARt d'en évaluerlesimpactspotentielssur o[ VAJE}vv u vEX co: '::I:r Ie;Luai:;éS;:‘;eu“ :Sr'z':le ance Cotes d'Emeraude sera
- deprendreen énergieterritorial (PCAETjont o[ o } (E a&lghancéeen 2018 plep q .
- deprendr ptele projet du Parcnaturelrég ceCote [ u E
Demande :
- uneplusforte densitéde logementspour réduirela part modalede avoiture. Wl est apporié les informations suivantes :
o[ u o]} e transpor laré oviaires,le ttde poles [ Z vP - Leprojet PLU mémentau
multimodaux.
COLLECTIF POUR LE " " " SCoT du Pays @nan . R " " o
on Territoire Dinan | GLMAT £1 cars Jo N dur - Le PLUIH intégre uPlan de Déplacement Communautaire visant a répo|La CE a analysé les différents enjeux et notammertéf#acements et de
CALIMENTATION mobilité - ledé o[p+ dRvélo i la of ve udeDi aux objectifs de réduction de la part modale de la voiture,  la créatidmobilité dans ses conclusions.
—el( v e [SE}S e- 0 Z e U pcpo - %EJAD] RPUEVS S X0 EE PS]A 5B E P réseauDynamo audéveloppementle l'usagedu vélo, etc...
6 de des moyens de moktitéce.
- Ia révision des projets routiers (contournement de Caulnes, contournement Nord de Plancoét et contournement Sud lawiegard de la volontée
favoriser les modes de transports alternatifs & la voiture.
[ appuiesur Tavisde'Etat, delaMraeet delachambredagriculture.
Demande
- une meilleure protection du fonciagricole.
- d'encouragerles ProjetsAlimentairesTerritoriaux(PAT)t de prendreen comptela loi EGAIim.
- lamise en place de Zones Agricoles ProtédZes)
- la mise en place de Périmeres de Protection des Espaces Agricoles Naturels Périurbains (PPEANP) i
Il est apporté les informations suivantes :
- lamiseen ( SAFER opas) Un Projet Alimentaire Terrotorial & I'échelle de Dinan Agglomération es
- i i i i i
-rétablissement de ] Pv}+8] + % ES P+ [}%%}ESHV]S + (Jv ] & + <u] E pvles v&8 opU PE] poioiedeu I rsdeléal‘saton 99
isati
rechercherdesterresenfriche, desterresou Ilibérables desfuturs départs [ Ro@teurs.tricesdesterrescommunalesou !
iateemobieabron - LeszAPPPEANBont desoutils quine sontpasutiles sumotre territoire. Les
publie . zonageshet Nsontsuffisantspour protégerlesterres agricoles.
- le développementle o [} p&igifoncier smisen placepar laSAFER. F )
COLLECTIF POUR LE la Droitsde Pré Jrbain(DPU)sur of ao[ olu v - parlaChambred c Les réponses d'ordrgénéral de la CE ont été explicitées dans les conclusiof
- otectionde
DA Territoire Dinan | CLIMAT ET c175 o[ Enjeux agricoles, |~ ' ' ! oon uneaideal 'élabor P ot 9 P
- la resagr .
L'ALIMENTATION esag - Un droit depréemption urbain sera mis en place sur toutes les zones U
-la mise en place de baux ruraesvironnementaux demom
- d'orienter icolesur o[ P E] mettr P ”L d‘ " . " R
o 1P vE E11v bl T [1VeS 00 E13ve 8 viu e By Jee  vEe e 0118 §1)ueX - Les demandes concernant les > dagricultures a encourager s
h : territoire inter cernentpasl' PLUIH
- lamiseen placede C desO
- la création de hameauagricoles.
-« } <u]+]8]}v-asshciatiop Terre de Liefi® E o[ % EPv +}o] ]JE X
- —iJU8 @ - U%o0 u vSe & - Evkbaine.o[ PE] HOSHE
-lacréation [ pfond decompensatiorfinanciéreissude o[ & §](] ] delerréddaricolespourlacréationdezones [ $]A]S
-ledé la
- Farrét deculturesconsacrées lanourrture du bétailmaisenfaveur deo [ o]u v Shirhine.
- delimiter lessur la o[ v ERixp ielles.
[ ifsappuiesur Tavisde Etat, delaMraeet delachambred'agriculture.
Demande
- “8)%% & o E3](] ] olkteme o (
- une étude approfondie de la qualité des courg tX
nanto[ A opds la
-unemeuueurepnseen comptede o[ Snifal pour permettre o [ v odpsimpacts Il est apporté les informations suivantes
selatifsala équi permettentd lamaniéredont ils évoluent. - LePLUI loi Littoral qui permetde protéger ale
- de faciliter le stockage du carbone en encourageant la fertilisation organique, une part importante de prairies}deawmou lelabour moinsprofond, - LEtatini PLUiHNteg i surlescour
COLLECTIF POUR LE Environnement | /agroforesterie, Ienherbement des inte@E v P+ Y d'eau, la biodiversité, Ia trae verte bleue..
DA Territoire Dinan | CLIMAT ET c175 “ds U U .| dallouer une partie des terres au reboisement eog PE}(JE -5 E] X - LeszonesU, AUet STECAdontsituéeen dehorsde latrameverteet bleue. |La CE invite le requérant & consulter les conclusions thématiques de la CE|
L'ALIMENTATION - dedéterminerpluspré néegparune ur wvelle(U,1Au,2Auet STECAliterférent aveclatrameverte et bleu, et la - La question de la qualité de l'air est abordi#ns le Plan Climat Air Energiq
prendre réellement ercompte. Territorial en cours dedalisation.
- derenforcerla i edu corridor ouestcorr lavalléedu Guébriand -1 i epasle projet de PLUIH
- depi le corridor est laRancet o[]vs @ebter liaison
t Br i laliai Lorgea Br
massifs forestiers du nord de [ FetWilaine.
- lamiseen placed'un FAFE).
- de développer la question de Ia qualité o4 TEX
: baiedela leré 22000
[0 }JESIJv H & Po uvs 0]88 & 0o n W>hl,
Intervient sur la question des clotures. Le territoire de Iagglomération couvert par e plan présente une grande vadabiagsages et dhabitd concertation avec les communes au sein des différentes instanc
ivre,de partagerlespaceet d gedelapropriété privéeet del 1 all gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
et itn' I a set tsll for positionssuivants sectonel et commissions thématique & < « ®A] - o[ PP . R .
At on . ° . Avis favorable & la mise en oeuvre de cette proposition car les dispo
- concernant’habitat existant,il faut 1ser uqu 1entre le| littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig uniformes et minimalistes du réglement écrit en matiére de clotures ninte
DA Territoire Dinan | COLLIN F D314 o|Réglement écrit, |bati, o[veuo & EEISHE SIS v %E v VS v 9 ‘ !
o i » ) . ! _|paslesparticularismeommunauwet ne pourront avoir qu'un effet néfastedans
- concernante jepr établiun yp mettantdepérenniserie oyl 0} 0+ ~ /& u%o 1}v e pE v - ]v v & Fréhel N . rivés.
edoffrir wenuparrapporta op défensi gressifs. 5 YeXx upreserverhar prives.
c £ i i élibé i I [ ils ont la chargeet les domaines > ul+ v "WAE u W>hl, of Z oo 05 }ul
privés des habitants, un mode de relation harmonieux et awriusi. A op 8]}V vvp 0o o[ %%o] S]}v u & Po u

nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.




Les OAPporteront toutes la mention "logements locatifs sociaux” p

55 - 5 VeSEN]S  + 0}P u vEe - EX oo & oA o Z + [K Vibgenoetid SBdEawmsqui podent
mblémete]“be"é ) Kl } } 1w ol S M ( [ o eg 9 A répondre a la volonté de conserver du locatif de long terme sur les territ
DA Territoire Dinan | COOPALIS DIN11 0|Habitat, PLH, P ° X N v orabe e«Logements ; Par conire, les produits en PSLA pourront se faire en plus des opérati{ En accord avec la réponse de Dinan Agglomération.
»nepermetquelalocationetinterdit defait o[« +Jiatespi SAN[]VE @& lesOAPoNt r irunlibellé ’ etAUD
%OPSES U[UV PEE X domument.
Identifier et g ‘Qlatantd'avant1980.
ar & La demande ne peut étre prise en compte dans un document durbanism
DA Territoire Dinan [ DARGNIES G. D52 0| Autres EIIe%sonteneﬂe(a,l org . usde chlor P P P Cette observation neeléve pas du PLUi.
Nocif pour la santé humaine. comme le PLUIH
ellen'ap: é sfer al; & g ' logement
DA Territoire Dinan |[EMBERSONL D149 o|Habitat, PLH,  [cette jte wresurleterritoire de DI manqu Cette demande ne concerne pas le PLUIH Cetype dedispositionsestprévupar aloi et n'apasaétre inscritdansun PLUIH.
dela réduction du parc de LLS que cette possibilité d'achat entrainerait,
oA Tenitore binan | FROSTIN a1 Demande de | Approuve les objectifs du PADD et demande fa prise en compte de | des etr y darls MRae. Une réponse A Tavis de Ja rae est dispomible dans le tableau retaut awd oo =0 = 0 5 T
constructibilité, reponses apportéeaux avis des Personnes Publiques Associées.
— Déplacements, o - ) ) ) ) Tongdulittoral napasété mobilisédlors -
DA Territoire Dinan |FROSTIN D414 o obite Demande des précisions sur le rétablissement du passage piéton en continu le long du littoral, en plus piéy Gasp de Félaboration du PLUK La CE prend acte de la réponse de DA
oA Territoire Dinan | FROSTIN ba1a o Environnement D I s i d n Le PLUIH des alternatives dans la gestion des eauf Le projet préconise ces mesures alternatives qui figurent dans les disposit
~ds U U - I metderép d I eau. pluviales. générales du réglement.
- - - - - -
DA Territoire Dinan | FROSTIN D414 o|qualité du dossier | Estime la lecture du projet pi Déplore I de nombreu; fait de 'échelle ! D la La CE invite e requérant & consulter les conclusions thématiques de la CE|
pour expliquer le projet de PLUIH sujet.
Réflexion sur la poliiquelurbarisme générale. Habiante en Zone rurale je minquiSte de Ia dispariion du palimoine bali ancien qui pari ) ] ) v
Soanyationdesidontittaréotonlesl! me parattimpertantd e imainovacant partculibromen LePLUipermetde sauvegardete patrimoinebati ancienviale zonageUap,le|La CE a analysé dans ses conclusions les objectifs du PLUi en matiére
DA Territoire Dinan [ GUERIN H. D160 0| Avis sur PLUIH P N ! réglement des zones A et N et la possibilité de changement de destil }vS®E o[ § o u v8 p&E Jv 3§ o+ Vi uE % SE]Ju}
o[ v ]Oebn'est pasincompatibleavecla poliique, louable,de non urbain dansles hameaux.en prenant en parametres " ) )
v dianciens batimentsgricoles. I'urbanisation.
transports, Inications, réseaux.
DA Territoire Dinan [GUERIN H. D167 0[Avis sur PLUIH Doublon D160, érant. 0 Cf D160
oA romtore binan | GUGUEN Ervan ans Trures m v etquiperdentieur valeurvénale. Le declassement dun terrain consiructble en inconsiructble nenirainerd La CE considere que la consiructibite dun terrain nest jamais defniive o
lls devraient étréndemnisés. dindemnisation. tenu des évolutions de la réglementation de F'urbanisme..
DA Territoire Dinan |ILLISIBLE DIN4S AS2 Demandede 0,0 ine non indiquée. Demande de constructibilité d'une partie de la parcelle AS2 Le nom de la commune n'est pas indiqué. La demande de Dinanet Quever Dar
constructibilité, peut pas étreanalysée.
DA Territoire Dinan [Le DEAN J D415 Of Autres Feuille blanche comportargeulement I'adresse mail. 0 Vu
Campleur du dossier et les enjeux du PLUI (plusieUrs centaines de pages), son amplitude dans lespace et le temps (&5 Cmaizan” 2032) n|
conduisentils pas & penser qu'un délai de
40 jours, en grande partie sur une période de vacances estivales, se montre court, voire insuffisant,pour une réellequispterde ces dossiers par
i 9 P per ! P pter P i Le public a pu prendre connaissance du projet et faire des observations
. Information majeure partie de la population conaste, en La concertation mise en place dans le cadre du PLUIH est rappelée dan 4 '
DA Territoire Dinan |LE GOFF A D324 . o L 8 toute la phase de concertation en cours d'élaboration du projet, puis durg
concertation Iabsence parfois dinformations aisément accessibles ou lisibles ? Le nombre d'observations déposées sur le "registrinligfaté peutl pas étr dossier Bilan de la concertation. e e a0 oure
symptomatique d'une relative défaillance : moins de 400 observatibdsnt plusieurs dizainese concernent que les usagers du golf de S@astt en| P quete publique q Jours.
regard des 95 000 habitants de D 2 Cette prasfierde la 2 De la procédure ?
Concernant les cahiemiagnostics, il semble qu'un certain nombre de données se montrent anciennes voire obsolétes (par exemple, élémentses
INSEE sur la période@992013, absence, pour Dinan, de référence a la récente liaison ferroviaire directe avec Rennes ou au renouvellement dtf
publicde D 1 Dinamojnfor otestrle projet outier ¢ Y
LePADD(projet i t j irer N
DA Territoire Dinan |LE GOFF A D324 o qualité du dossier | -6PAPDProjetd ed ° eroissanc Le Diagnostic territorial a été réalisé en 2016. Lesconclusions de la commission d'enquéte traitent de ces sujets.
démographique, économique et touristique avec la réductiondeificialisation des sols, la préservation des terres et exploitations agricoles ainsi
préservation du p: naturel, et ne peuvem qu apparaitre vertueux et consensue\s Mais difficile d'en apprécwer
réalité ou d'en mesurer i i depr
du reglement littéral egraphique
DA Territoire Dinan [maire de PIElan 5485 o[ Autres e pas en (enir compte, Il Sagit d'un ransfert de courrier fail par 1a maire de Plélan Le Peti 0 T3 CE né I'a pas retenue comme observation
Réflexion sur les cho de classementdgs/ P +U 0 + Jv- (i v + NG 0 + SJAJS - Jvjulcp - § o - Jv(ols- [n- X Furbani i i sur[La CE a analysé les enjeux agricoles dans ses condlusions; Accord sur a
DA Territoire Dinan |MEHOUAS D192 0o Enjeux agricoles, |rar aladé \slePLULING eentre emploiet habitatet pr r lesenjeux I'activité agricole et notamment le diagnostic agricole effectué fga€hambr rapportal'ur I
agricoles d'Agriculture. PADD.
. . . . Conteste lazonsommation de foncier par rapport aux objectifs nationaux de zéro artificialisation nette, a I'objectif démographiquesscan de logement . . . . " .
DA Territoire Dinan [ NASSIET FI D10 ofavis sur PLUIH | Z08 S ions de déplacements dans fe territoire. Le présent PLUIH est compatible avec les objectifs du SCBEys de Dinan|La réponse d'ordre général a été explicitée dans les conclusions thématiqy|
or ; or instaure r6ansdupL
(certainescommunesont un objectif de 3, voire 2 logementscumuléssurladuréeduPLH i et decl LeProgrammedOr d’ mentiond' de
Ines>1000 2032 objectifs de logements sociaux par secteur afin de prioriser leur implan
on Territoire Dinan | NEOTOA bais olabitat, pLps, | e Sounait de taille minimum opé de 5 serait & deécliner dans les OAP de projet o ) sur des communebénéficiant deservices. Avis conforme ielui de Dinan Agglomération
Nousv[ A}past [} SouPSL [JE] v& 6}y-5])veRsavec [ A v&umimratio|  |Les taux de logements locatifs sociaux prévus par les OAP de projet g
deloyer peutofirir uneréponseintermédiaireenire loyer libreet loyer PLUS PLA i respecterU : pourrafairel
Par ailleurs, il nous semble important de bien repréciser la définition des logements lochtils K& ~W>h~ | W> /| W>A+ § o I'objet d'échanges lors du montage Hepération
Programme d'orientations et dactions : Le montant moyen des aides au développement de logements localifs sociaux noukaienblaegard de|
ambitions du PLH.
> A < . . P P 5 P § . . A
VIMA pou} o Jvlulcn Joo W@E- } o]P [ WPu vS & o EP u vS 0 WE: (}v - B EehomEration Dinan Agglomération fait lehoix de recenirer ces financemensur led i ny a paslieu de défavoriser laenol bainquine
[IVA 8]+« immabilierslocatifs)pour pallierla baissede loyer laRL Loyer aur TVA(de5.5%3] ¢ : -
- ' corr mieux aux or portées par le PLH foncierauprofit de la constructionde
DA Territoire Dinan [NEOTOA D418 O|Habitat, PLH, 10%). A - N
N N N N N . o Aussi, le montant moyen par logement peut étre diminué, considérant qug motif que cela coQterait moins cher. Avis confornie celui de Ding
>+ ] ¢ M%}ES - % & o[ PPoJu & S]}v 8] vE v ]vvuvs [ VAIG)Y OXili | aElordveawRLpal Y | ) ! ‘
TX31IXil+ J P § W>, sp@E & ves | 011 0}JP u v8+ ~} i 8]( % E} u §]}ve A iX611 {loP§X
%opeU 0 W>, u 8 o[ V8 +uE o E vIpA 00 U vE WE Jv }vS Z uv + |5 <pamoducios meuvelo &} p
Stationnements cf p20 et 21 du réglement écrit
Estil possible []v&E} i i on i d alitéurbaineet les
moyens de transport en commun) voir la typologie des logements
3 EP i . P 3 3 n. S 3 . X =
‘ i v N U o[ £]P v T %0 %o GE‘ o} uvs % p8 E v E ]((] Nemeotupdin. Jo]s [)%-( FE 8]}v » [¢:! Dans le cadre de la hiérarchie des normes, I'article de loi prend le dessu Le code de Iuvb?nlsme pr?vo!t la limitation dumbre de places de parkings
DA Territoire Dinan [NEOTOA D418 o|Reglement écrit, | Desurcroit, e lamiseen * A Ge facemini par e LU cas de proximité des accés & un transport en commun et pour les loge|
logement) 9 sociaux que le PLW doit prendre en compte.
llestpeut |SE }% %} ESHV & %% o & o[]uplabe b Jgemef bowrue Lbgement locatif Social. (Article 11123 du Code de
O[WE v]eu -
GE 15 U vE VAIEIVV UVE 0 § % G- P & ( %if R & Po uvs &EIS W /o +§ /A]Bnzpne utbaBe Mg §
WV A vEp oo Julvpsljv (19U +] - 151(c Ju% veil pd3€ible de)hes las ispusitifs AdRISC +§
Il estautoriséune emprisemaximumde 70%a 50%6en zonesur ionde10% pensatoireslerétention [ Dinan Agglomération est d'accord sur le fond avec le besoin de préc
~ We +}vE ule + v iphdEibli de-réciser latispositifs admis ? L ) N réglementécrit sur ce point. Dans le cadre de Iélaboration d'un FHLUI fau
DA Territoire Dinan |NEOTOA D418 o[ Réglement écrit, |Le seuil des 50% nous semble faible au regard des de \t (cf. remarque pré et de notr érien p:‘ulH apourrasirep! P! prendre le temps nécessaire pour améliorer le projet, sans différer ce travail
Parailleurs v [ -l past érencesiu zoneUAbénéficie [y 70+10%=80%elle ne respecterapeut-étrel modification ultérieure du PLUH. Avis favorable pour une modification
%o+ 0+ 110 [ % o+ A ESeU 181}vv @& } 0]P $}JE u vE pabv [%od =181 (] Qu@ v+ $)DEEX En( réglement écrit avant agrobation.

misen " pA [ \Wuvégé 1) de: [ u %o Erhaxket desespacesertsmini ?




DA

Le parc régional naturel n'est pas évoqué,

Le parc régional naturel Rance Cotes d Emeraude est un projet. Il sera
les d'urbanisme dés lorsquiil sera créé,

p[La CE considére que les éléments relatifs au PNR devront étre joints au P\
quand le PNR sera créé.

DA

interdire toute construction en zone agricole ou naturelle, privilégier la rénovation, respecter le style architectural

Le PLUIH interdit toute constructions nouvelles eones Agricoles

Naturelles, hormis les logements de fonctions des agriculteurs. La prioril des batiments existants.

donnée a la rénovation du bati existant.

La CE a analysé le réglement des zones N et A qui limite les constructiong
liées aux activités agrioes, I'évolution limitée et le changement de destinaf
'a.7 du réglement prévoit que les constructions d
siintégrer dans leur environnement. Le PADD privilégie la densification
rénovation & 'extension.




Secteur Dinan

Secteur|

commune

NOM Prénom
(intervenant)

Référence]
Observatic|

Parcelle
n°l

Théme

Nature et détail de I'observation

Avis de DA

~0 SCE u }o}E JEE *%}v o

Avis de la commission d'enquéte

Dinan

Aucaleuc

BLANCHARD T

DINS

B0424

Demande de
constructibilité,

0424de 1. dit LaGrangg(LaRavardiére)prochede Vi oneAdansle PLUI.

Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement|
v & ]+ v§ o[PE v]e §]}v o]v ]E ~uE v]e §]

constructions en densification désordonnée (construction G %  ra|
JE v EE] & [pv }veSEp §]}v AE]+8 vE A

parcelleexistante).

> upos]%o] 18 ¢} uu vie [UE v]eu -~
[} H% &ppsolsPlanLocal [h& v]- uénisésiansdestemporalitéq

et ,avaitaboutial
des zonesirbaines.

> ule vV %o [uv ) pu v8 [pE v]eu pvlc

In

Ce terrain est situé en zone N hors de I'enveloppe urbaine dudiela Grang|
zoné en UB. Il mest ni accessible par umerie existante, ni viabilisé. Al

des éléments factuels

-u batide50m
-Uneanalysede o[} 1% diilpi(équipementsréseauxgtc.)

- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage ervigueur.

Laméthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est déta)
dans le 1ll.1.2 du mémoire en réponse.

en des régles rappelées par Dinan Agglomération.

Pour
information

Dinan

Aucaleuc

CORRE M

B1161

Demande de
constructibilité,

Demande la constructibilité de la partie sud (1500m2) de sa parcelle qui est zonée en U dans le PLU actuel et en NUians le PL

Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement!
Jvs & ]+ v§ afiprEinéajre (urbanisation le long des routes) et
JvesEp $]1}ve v vel(] 3]}V }E }vv - }vesd
JE v EE] E [pv }veSEHW §]}v AE]+8 vE A
parcelleexistante).

La upos]%o] 1§ )} Huvse [UE v]eu -~ E§
[} H% &ppsolsPlanlocal [h & v]-uénisésiansdestemporalitéq

et é ,avaitaboutia
des zonesirbaines.

La mise v %0 [uv ) pu v8 [pE v]eu pvlep

définition [
des éléments factuets

- Uncritére de continuité du bati de 50 m entre lesbatiments
-Uneanalysede o[} |1 % diikpi(équipementsréseauxetc.)

- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage ervigueur.

La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le 111.1.2 du mémoire en réponse

Cette parcelle est classée en zone N, elle se situe & proximité d'un petit
urbanisé peu dense classé en zone A. Avis défavorable en application de:
rappelées par Dinan Agglomération.

Défavorable|

Dinan

Aucaleuc

CORRE M

B1161

Environnement
~ds U u .

Contestele

queledernierinventairede la
tous les troisans.

prometla constr
faiten2012et que

la totalité de lap

lleB116:
PLUI

suddu bourg.Indique
einventoriéey

>+ 0jv e Zuul + ] vSI(] + Ve o %E} § W>

et [ psgar
des inventaires complémentaires menés par Dinan Agglomération sur le

potentielsde projets. >[ v+ u sfait o[} i Bu
par les Commissions Locales d§ X
(cf VII.1.1 du mémoiren réponse)

Favorable

Dinan

Aucaleuc

COURTOIS DELESNE

PLR24

B 787

Demande de
constructibilité,

Ceterrain a vocation de jardin actuellement est classé en U dans le PLU en vigueur
signé avec un professionnel en 2018 pour batir.Cette parcelle est entourée d

107/2019.

Dans le PLUIH , il est en zoneytoaipramis de vente daté
.un un permis d a 6té délivré le

Votre demande fait référence a une autorisation d'urbanisme qui ouvrs

droits & construir la i du zonage du docus
[WE v]eu X

Ainsi, en fonction de'autorisation, la durée de ces droits & construire

différente :

edesdroitsa 3
EE!IE [ }E H % Eule

edesdroits a constr

- Unpermisd

compter
~uvp
ansacompter

o s
- Unpermisd

o-

del [ 88 -5 anp

5ans, les lots restants deviendramnstructibles

-\ é é np valide3 ansa def
o[ ®E!S [ la GEclaration préalable. Un transfert de propriété

obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser les droits & con:

pendants de o[ E Gl i

- Un permis de construire est valide 3 ans hu % § &

permis deconstruire

En revanche, un certificat d'urbanisme opérationnel comprenant la ment

EYe UV cpPE+]e  E IU E BIUEE ISE J%%}e
[} u% & o +}o € Y. v[}uAGEconspuieya Ghbter d
of %% E)} $]}v p W>h], X i

avaux(DAACT)au-delad

¢éalable.

of EE!S

o LacEpr

confir le Codede '
concernant les autorisations d'urbanisme et la durée de validité des droits|
sont liés. Au regard d'un permi¢aménager délivré pour ces parcelles, Ia
considére que I'opération peut se poursuivre selon les régles fixées par le c|
Iurbanisme.

Dinan

Aucaleuc

HAMEREL C

D444

B643

Autres

Indiqueque samaisonestauxabordsdelaN176sur o [ HtuyantDINAN STBRIEUGulieu-dit

5§ EE

oY

E ve

o[]u% o vdeld

VE] EplS % Eu $3 vE [ 88 VU & 0+ vple v - +}V}E -U & $u oo u v Jo v[G

Le PLUIH ne réglemente pies dispositifs antbruits le long des routes
nationales.

UiH.

lomér

A étudier lor:
dune
modification
du PLUIH

Dinan

Aucaleuc

HAMEREL C

D444

B643

Demande de
constructibilité,

Demande deconstructibilité des parcelles B643 ET N1057 ol se trouve son habitation. Souhaite que la moitié de leur terrain le ¢eaiealie 1057 noi

batie ?)

Conformément a la loi ALUR, le PLUH de Dinan Agglomération a fixé
%WE]}E]S o opaEE Bi6Bin et [e dnitage des ruray
revitalisation des centralités.

Cet objectif se traduit par une des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran
équipements publics, lesommerces et les services)

Surl'une d lamaisonde lintéresséeami
chemin entre deux habitations isolées distantes de 250m. Ces trois maisol
situes au sein d'une petite zone agricole enclavée eatre zone d'activités
une zone N. Avis dé en des regles par
Agglomération.




Votre demande fait référence a unejeS} €] §]1}v [HE v]+u
droits a construire nonobstant la modification du zonage du docu
[ME v]eu X

IvelU v (Jv 8]}v o[ uS}E]- 8]}vU o pE
différente :
-Unpermis [ u v Pogr pendant3

o & Ol EE!S [ }E % Eule [uvP

-Unpermis [ u v PoGEredesdroitsaconstruirependants ansa compte
deladéclaration [ §5 +8 $[}\Z A u deStravaux(DAACT)au-deladeq

La CEprend acte de linformation: rappel par Dinan Agglomération

Demande de Obtention de la société Darndli permis d'aménager pour la création d'un lotissement le 5/07/2019. Permis purgé de recours de tiers suite a un c 5 ans, les lotsestants deviendror uctibles réglementationapplicableen matiére de délaide validité despermisd'aménage]
Dinan  |Aucaleuc HELLUARD BRU31 B787 ae [ Optent ' X ° v -4 alide3 I " . oper
constructibilité, | d'huissier. PLUI, zone A. Demande de constructibilité pour du projet de b > indique que Mr hélluard devrait pouvoir mener son projet indépendammer|
o EE!S [ }E o 0 & 8]}V %E o o X
= ' - changement de zonage deite parcelle.
obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser desits a construir
pendant5 ansa compterde o [ CE @& lzdéclarationpréalable.
- hv % Eu]e JveSEP]E 8 A o] T ve } u %
permis deconstrire.
VEAVZURY E51(] § [HE vieu }% & §]}
EYe PV cPE+]e 55U E %IUEE 1SE }%%}e
[} u% & o +}o € Y+ V}JWAGE puv E}]S
of %% E) 31}V p W>h],X i
Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
1v8 @& ]+ v8 O[HE v]+ 8]}V olv ]E ~pE v]e §]
consSEp 8]}ve v vel(] SI}v  +}E }vv -~ }vesc
JE v EE] @ [uv JveSEp S]}v AE]+S vs A
parcelleexistante)
La multplicité des } pu vie [UE v]eu ~ &5 - )
[} n% @psolsPlanlocal [hE v uéMisésdansdestemporalitég
et i i3 stérogéné tracq
des zonewrbaines.
Dinan | Aucaleuc JAN Eric DIN41 B7sg |Demandede o |p ande de revoir le classement de la parcelle classée en A aifiea Harlais Les Montjoies La mise en% o Lhv '} puvs [H@vivieu of 2 oolC ° Ven“2(ur LaCEemetunavis
constructibilité, défi [ conforme aDA
des éléments factuets
- Unritér bati de 50m entr
-L o[} M%o d é é 2
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage ewvigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le lll.1.2 du mémoire en réponse.
Le PLUH de Dinan fixe des ” urbai
Jvs @& ]+ v& O[RE v]+ 5]}V o]v JE ~pE v]e §]
JVeSER E]lve v vel(] 3]}V -}E Jvv - }ve3GE]
JE v EE] E [uv JveSEQ 5]}V AE]+S vE A
parcelleexistante)
La upo§]%o] 1§ © )} uuvse [pE v]eu - d
[} u% @psolsPlaniocal [hE v uéMisésdansdestemporalitég
et i i géné tracq, é lader oneUBet|
emande de Demande de constructibilité d'une partie de la parcelle B177 de 5820m? qui serait divisée en deux. Deux acceés sont:disiatam ou rachat de not ":S Z:’]‘f’"“a\:"e; o (v} wu vE |[uE v]-w[ Z oo|°C! MPaNtée surla parcelle B177 jusiie le changement de zonage de U
Dinan | Aucaleuc LEBRETON P D425 B177 | droit de passag@ctuelde 4 m entre la parcelle759et 760(voir extrait d'acted' joint) é ouestde laparcell v ) ) _ ©9 car la distance qui les sépare est de 80 midrels de jardin de 110m de long
constructibilité, ” défi [
n°177)Cettep: aplusd' 1975et estmitoyennede 2 parcellesconstructiblesn*760et n°1252. mu peutpasétre creuse.
des éléments factuets ’ ) )
des regles rappelées par Dinagglomération.
- Uncritered batide50m
-L o[} % é é 2
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage ewvigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le IILL.2 du mémoire en réponse.
Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
Jvs @& ]+ v& o[WE v]+ §]}v o]m lg@ng destoutel) &)
JWeSEW E1bve v vel(] 3]}V <}E Jvv - }ve3E]
JE v EE] @ [uv JveSEp $]}v AE]-S vE A
parcelleexistante)
La multiplicité des documents [HE v]eu ~ @3 + Juuy
[} u% #psolsPlaniocal [hE V] uéMisésdansdestemporalitéd
et i i Javaitabouti 9 tracd Il parait possible de déplacer légérement, vers 'Ouest, la limite entre les z
des zonewrbaines. et UCa. La parcelle située au nord de la parcelle B n°293 (parcelle n°292]
Dinan | Aucaleuc MARTIN CORis  |p2gz |Pemandede | o celle est divisée pour 2/3 en zone A et pour le 1/3 restant en zone UCa. Elle demande que la division de Ia parcaiié par m > ult v %o [uv JWE vél-uvlcn ol Z oojaussi touchée par la modification de limite si elle est réalisée en ligne g
constructibilité, défi n Cependantil sagitla dune faible surface LaCEa un avisfavorablequantacette
des éléments factuets demande. Il parait possible dans certains cas précis de modifier la positio
limite entre. fac
- Uncritére de conti batide50m entrelesba
-L o[} u% é é 2
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage envigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le I1l.1.2 du mémoire en réponse.
oinan | Aucateuc MAUDET M LE1S pssa  |Demandede |Parcelle de 3535 m2 en UCa, demande la possibilité de diviser la parcelle (environ 1600 m2) pour construction. Le CL2ALSA/G60NE un avis L é.UneD LacEemet avisdeDA/I

constructibilité,

défavorable car servitude réseau électrique (aériemaalisation) et DPU

permettre un projet deconstruction.

de se priver de cette opportité de
d'autant quelle west pas enclavée.

par la division




Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
1vs & ]- mbanisation linéaire (urbanisation le long des routes) ef
JVeSEW 8]}ve v vel(] 81}V +}E Jvv - JveS@E|

JE v EE] @ [uv JveSEp §]}v AE]-S vs A
parcelleexistante)
La upo8]%o] 1§ © }uuvse [WE v]eu -~ d
[} u% #psolsPlaniocal [hE V] uéMisésdansdestemporalitéd
etcor é é y a étérogéné tracd]
des zonearbaines. Cette parcelle de 3000 m2 se situe en bordure de la limite urbanisée d'u
Dinan | Aucaleuc NOGUES JM c113 Bagg  |Demandede o |p i ande de constructibilité de la parcelle B448 au motif que cette parcelle ne lui sert plus pour I'agriculture pour daisoses > ule v %o  [Mv } uu vS HEEW v]-w[ Z oo]secteurUBdune : fioudit Latydrol san
constructibilité, défi [ ambiguité partie de I'espace agricole. Avis défavorablepplication des régl
des éléments factuets rappelées par DinaAgglomération.
- Uncritérede co batide50m entre lesba
-t o} W ds )
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage envigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le I1l.1.2 du mémoiren réponse.
Conformément & Ia loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o opss JVEE o[ 5 0 u v HE v §
revitalisation des centralités.
Cet objecif se traduit ment par une des z
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
>[] vS](] dédgszonesadoncfait o[} i Buwavail La parcelle se situe a proximité d'une zone UB. Elle est classée en zone
emande de prenant en compte de nombreux crtéres tels que Ie projet urbain, les réq 2 P71 = S1U% S BT ) A
Dinan Aucaleuc NOGUES Julien EVR15 B 448 I Parcelle de 3 000 m? classée en A a proximté d'une zone UB publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]E }vvets W 35U . e N
constructibilité, ° ronde ¢ v I'objectif d'économiede foncier.LaCEémetun avisconformea DA
Deplus,la nesaur été limitée ay
E@PE of}i 51( & usllv o l}veluu 5]}
W G- Jvv 3§ }v <p 81}v A 0 ¢ %
population.
Auls SE AJo 8§ pEPGE « oJuls «U A
prise en compte
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Dinan Aucaleuc OLLIVIER C DIN63 843 Reglement écrit, |Dépose un courrier. Répertorié en annexe a DIN 67. 0 VU
Dinan  |Aucaleuc OLLIVIER C DING7 847 Ei’r"eas"zdoe::gfs'ves Demande zonage NIfibur permettre aux associations de I'utiiliser et de pouvoir construire un petit chalet (aménagement léger). ;J::Vf;"("forr\“';rﬁr:ucgepe:m"fh“;“;‘e’('a"ni'é"nea;:;:iffgg:;’"s de lutilliser et is favorate pour un zonage Nlo qui facilite la réalisation dun projet préc
OAP 0031inclure accés mode doux as® OAP 0032: inclure accés mode doux au sud. OAP 0033: obligation de dxesserte des terrains enciivés ) LaCEprendnote delaréponsede DAconcernantesmodificationsdesOAPpour
Dinan Aucaleuc OLLIVIER C DIN67 0| OAP Habitat Les OAP de la commune seront modifiées. intégrer les et étre
(parcelles 388 et 1101) enclavées.
>[o JE §]}v § & Po uvs 0l88 & o § W>h],
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
© 8}E] o § Juuleel}ve SZ u Slcpee 5 o o+ EA
. . ) réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig
oinan | aucateuc OLLIVIER oNe7 ol Reglement éerit, |te diverses remarques sur e réglement écrit.:los marges de recul (p. 17), les limites séparatives en Ub ot UCfparitantes paraboliques L o ey e v ve e Enpieces annexes DINTa
(p.58) fagdes (p; 58), clotures (p 60), viabilisation et passage des constructions & 60m2 en zorietiites & zone N.
locales (exemple de zones urhais JIVVU A o+ [KE o
5 YeX
> ule v "WAG u W>h], of Z oo 65 }u
A op 8]}v vvp oo %% 0] 3]}v p E Po u
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
La société IEL a un projet de centrale solaire photovoltaique au sol sur I'emprise de ancien camp militaire d'Auchture &tuelle, le PLU d'Aucald
) zoneNLet éClasséLePLL maiscette zoneen 2AUyqui autor 6 intérét collectif
Mais la zone LAUt n'autorise pas la e « L et iels des istrati et assimilés » (voir extepres). P
onpeutper lemé lazone2AUtmalgrél'absenced'un tel tableaudansle réglementdela zone2AU. ’ . —
- N N o ! 2 " . Le projet n'est pas assez concrét pour créer une zone ouverte & I'urbani §
Les centrales photataiques sont considérées comme des installations dintérét collectif dans la mesure ot Iélectricité produite est jedesesseal| avant 2020, Lioearnan orbansation 4o 1o 2ome 2ALY fetmet dvme 6tud Uten 1AL PLUIHavanttoute
Dinan  |Aucaleuc PICOT L c1s5 o|Réglement écrit, | public. Etant donné le contenu large de la sous destination « locaux etindustriels des administr assimilés », nous proposor] ) ' % realisation d'un projet surcette zone. En accord avec la réponse de D
: , urbaine permettant de définir les différents projets futurs de la zone ains ‘
dinsérer en page 101 dans la catégorie ! S Agglomération
- " ) —— ) ) les modalités de dessertes en réseaux
« Autres usages et affectation du sol » une ligne spécifique dédiée aux « Dispositifs de p dénergies seraie]
rédigées de la manié suivante : « les centrales photovoltaiques raccordées au réseau et situées sur un site sans conflit d'usage
autre activité (soit site pollué, ancienne installation de stockage de déchets, ancienne mine ou carriere, délaieséet aérodrome, ancien terral
militaire... ), sous réserve du respect de la réglementation en vigueur ».
La zone 2AUN identifiée sera maintenue en zone 2AUN pour une de:
raisons :
S les A}l + %u Olu U &+ WE [ WU [0 S
[+ Iv]es U VE v *}VS % + Vv % ppar deséeirud
Dinan | Aucaleuc ROBERT R c86 g5e{ Demande de Demande de constructibilité des parcelles 955 et 958 situées rue du Chedsfisictivement zonées en 2Au et en A constructions §u% 0 v§ E ve o ve U O s5 ijv x | > P clairement
partie de la zone agricole. Adéfavorable

“|constructibilité,

- La commune souhaite maintenir un développement progressif des zo
h@E v]* & ~ heX Jve]U 0 = i}v « T hZ « E}vE }puA
zoneslAUhet subor ées fi a é PLUIH.




Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
interdisant o [WE v]+ §]}v o]v ]E ~pE v]+ 8]}V o
JeSEW 8]jve v vel(] SI}v <}E }vv - }vesd
JE v EE] @ [uv JveSEp §]}v AE]-S vs A
parcelleexistante)
La multiplicité =} wu vs+ [WE vleu ~ ES5 -
[} u% #psolsPlaniocal [hE V] uéMisésdansdestemporalitéd
etcol égi iffé i i 616rogénéité tracq]
Demande de des zonearbaines.
Dinan  |Aucaleuc TOUAUX D411 AB12 | i, | Parcelle en zone A au PLUI.Demande sa constructibilité La mise en% o0 [UV } mu vE [p@v]vieu of Z oo|Avisconforme a DA.
) . o [u ’
des éléments factuets
- Uncritére de continuité du bati de 50m entre lesba
-L o[} M% d é é 2
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage envigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le I1l.1.2 du mémoire en réponse
orer Jorn [povons owes | [Smiee ] mmr @ auvs v 0w 6 m @ eo na e @n 20 v o sedmei e | | e e e o e v Lt B Cotepee e 0o e e
Estopposéauprojet [K @507 «ruede o [K SqEoMF i Leprojet derésidence seniode 110log u
sur prise v [ i e projet (de PLUia été validéele 22 uillet par irede DI L'OARO50-7 sera complétée avec la mention suivante : "plusieurs opéral
ullo HWE uv Ju% 5 JU%}ES vS | viA o[Z 0]§ Svel¢} G} § WEX > Slu vE %EJv % 0o (0 u ) o ¢ e
Dinan  |Dinan VILLALON JL co7 AE215  |OAP Habitat carrere située sur la parcelle AE215 présentant une trésforte déclvité rendant impossible foute consiruction sur unegrtiadic sa surface. Les paied | 201 o A, i Avis conforme & celui de Dinan Agglomération.
situéessur o[ U % @8 br[ K (AE3204,205,21 i \despropriétairesdifiérents.L i APprévoitun acces et U Aaglomeratio
Z UV u VS JUAE % & o[ 00 <plo+SEW AJE]I%REIA  SE}S Ke% ES V VS WE RE}%RE] 5 1@ &4
pritai ions.l i [ epprocheparcellepar p price.
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne ser|
constructible.
Conformémentu SCo®t alaloi ALURe PLUiHie DinanAgglomératiora fixé|
Juu %E]}E]S + W o oSS JVSE o[ § o u v
centralités. Ces gbctifs se traduisent réglementairement par la limitation|
Demande de Contestde PLUIdU" laville aux Oiseauau suddu secteurde Léhonqui estclassén UBet 1AUbdans lePLU nombre de villages constructibles permettant ainsi . e
Dinan  |Dinan ALLAIN J c67 q . ° - deprioriserle wr \tran{ Avis conforme  celui dBinan Agglomération.
constructibilité, | actuel.Ii mpéct uctiondar u ! ; .
les équipements publics, les commerces esfawices),
- delutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance 8 [ u§}+}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 ouss JVEE o[ 5 0 u vE HE Jv §
revitalisation des centralés.
Cet objectif se traduit re par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
D i 15456t 93z0né . proxi 1 iale« Cassepob avecaccesdirectd]
term: s lo zonenon constr A arrét brutal d : maitriséde 0[Z Jndviduele >1] v5](] déddszonesadoncfait o[} i B wavailavedeselusiocaus| | (s de 4 ha qu sont sit]
Demande de p fort pouvoir [ $8E  SlpAIE [ espar al prenant en compte de nombreux crtéres tels que le projet urbain, les réq @ B3 CIRIRNE £ PSSR BUREER EE S T8 2 TR S
Dinan  |Dinan ANONYME D379 q > a foisenterme [ P éesa 0[Z Jatadafoisparla gimmé publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA] G }vvets ¥ U ) ) ere ul
constructibilité, ) ¢ espace boisé classé. Elle sont reliées a d'autres parcelles ~agricoles|
waitement des cultures=% +3] ] +U vJo P Y-U Deplus la esaur été limitée ad e fodes regles ‘o5 par Dinen Agglomération
Enfin,0 [} A i i i 23AV45a6 réali i future ré E@PE of}i 51( & wsllv o l}veluu 5]} PP
Ia zone 1AUD2 du Pladtuel W G- Vv 8  slv uEhv A o+ %
population.
SH SEAJo 5 WEPG © oJuls +U A
prise en compte.
(cf 11.2.6 du mémoire en réponse.)
Conformément a la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 opss JVEE o[ 5 0 u vE HE v §
revitalisation des centralés.
Cet objectif se traduit ¢ par une ion des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
D é 1l 1545et93zoné nA.. é éde; ciale« Cassepob avecacceésdirectaf
ter i i Ie maintienen zonenon consirutiblesignifieraitiarrét brutal § itriséde o [Z iduel >[] v8](] dégdoeonesadoncfait o[} i Buwavailavecleseluslosaus] | (gL e de plus de 4 ha qui sont sitd
emande de fort pouvoir [ $SGE  SPAE [ cespar alef | prenant en compte de nombreux criteres tes que le projet urbain, les réd | 253 MIISGTRE 6 BEIE0 SETHCES CE PR TR T
Dinan  |Dinan ANONYME D380 AV15S _ |foisenterme [ oiespr édiéesa 0[Z &t adafoisparla gimmé publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]GE }v vete W & U . ) e
constructibilité, x ° ] WSY  lespace boisé classé. Elle sont reliées a dautres parcelles agricoles
traitement des cultures=% 5] ] +U v+Jo P Y-U Deplus.la onesaur Etélimitéeay i vorable en applicatiodes régles rappelées par Dinan Agglomération.
Enfin,0 [} uA é12 été éet réaliséenpré future ré E@PE of}i 81( & uSEl}v o }veluu 3]}
Ia zone 1AUD2 du Pladtuel bW e Vv &  slv uEhv A o+ %
population.
SH SEAJo 8§ WEPGE .+ oJuls sU A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)




L'OAR®0501 "Promenadede la
Lacaté é ‘estpaspréciséedansle glossairadu PADD.

Le projet sur ce secteur vise la ré 1 de pour la de gendarmerie de Dinan. Le secteur @isfelenventioropérationnellq
entre Ia ville de Dinan et IEPF Bretagne pour la mailtrise fonciére des terrains du périmetre de 'OAP. Le conventionrésmieta péalisation de 50%

"prévoit31 ! ¢ 10 scifiqu

dables cestadirer iessuivantes PLUSPLAIPLSPSL 6ANAH Les de fonction pour les gendarmes seront bien considérés |
Dinan  |Dinan anonyme D467 o|Habitat, PLH,  [que cette catégorie est définie par Dinagglomération. logements abordables malgré quils ne fassent pas l'objet de préts dit Id La commission prend note de la réponse de Dinan Agéfation.
Il pourrait étre oppor 6 notion de logementsspé lansI'OAPet des'assureruela éesurle e sociaux.
pour les gendarmes) traduite dans 'OAP s'avére avec les de la i eletielDirin et 'EPF Breta
prévoyant sur e sie la réalisaiion d'un minimuro 80% de logemens dits abordables. A cet égard, une e définition du logement abordable dans |
intégrant la typologie de logementsde gendarmes(dont les loyerssont pporterait de la cohé le projet porté et le
document de planification.
. < < < ; . » La proposition de modification de I'OAP est pertinente car elle permet au
Dinan | Dinan CABOT D D410 0| 0AP Habitat Conteste le projet JOAP 326 ~ }++] & - EPpu vE S]}v &~ %E}%}elSIve 6 % P+ (JUEV]'X > (ulooe Les demandes d'accés aux éléments paysagers et patrimoniauxledans | isiaive de la parcelle 2065 de conserver son puit et la surface de FOA
0[K3806X 00 UV < 0+ JVESIUGE- §5 K W +}] v8 @ Aps (v <u[lo- %stl+s v& }ve EA @ o périmetre de I'OAP, seront gérées par des dipositions au sein de FOAP. | DR ECE 1F, & PO F
Demandes sur les| ) La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. I s'agit diur| O "® YOIt Pas €n quoi le zonage U permet de mieux préserver le site que
Dinan  |Dinan CAMILLE GL D216 AH156 ©8 }% %) W 0+ uvS vIlv h 0 % € oo ,iAd +]Sp Ep Z <] v o Np dnos le'REUwBtuel.0 } o : z0nage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est le s|
autres zonages, propriété ce qui peret de le site. classemenpermettant de préserver le site
— ISI(_ ol} - ®A S]}v 116 W
Al ol}v Jvel @& <u[lo 5 JU}ES v % E + EA E uv % SE]UG|vi ZER}E]op WIE WKEZ -5 UGG )
Oppositonaune | [ VA]+ P & % E}i & E JVeSEU]E +UE O U%o0 U VS }T +}vE }ve EA o - rdelesddrigned prvoblet® La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbairgagit dune | N VOIt Pas en guoi le zonage U permet de mieux préserver le site
Dinan Dinan CAMILLE GL D243 AH156 " e , . L . N N zonage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est
opération >}Eecp [ 5 %)e4lpas préibfable de privilkh E o }ve EA S]}v + +]8 + € Z Jo}Plcp +U % E A& u%o v propriété communale, ce qui permet de sauvegarder le site archéologiqu| >
classement perrattant de préserver le site.
(JU100 + V[ 8 vE £ US +Z ]84 00 U VE (i O}Eecp [ +§5 +}ouu vE ]V +% ve 0 X—X
L o convient
Dinan  |Dinan CAZUGUEL H. PLT35 n°263 L’g:::::z;‘n Parcelle classée en zone N. Probléme de sécurité sur I'avenue Saint Jean de Dieu Le PLUIH ne réglemente pas la mise en place de dispositiateité routierd sur 'avenue, ce n'est pas le role du PLUI mais celui de la municipalité de Of
Avis conforme & D.A.
ConcermndOAR50-4sur o[ u ol ++1 1 inprojet [ /£ § vegponcente [ 1 1b v( viandicapésLeprojetappouve ) A )
Dinan  |Dinan CHAUDEZE, DIN50 0| 0AP Habitat parl'ARS est de construire des et des & permettant d'accueillir des enfants et des adultes en situation de handi L'OAR50-4 peutéure metrel daccueill , ic conforme a celui de Dinan Agglomération.
DELAROCHEAULION d'enfantshandicapés.
critique et complexe
Conformément & Ia loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 opss JVEE o[ 5 0 u vs HE v §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v5](] degdszonesadoncfait o[} i B travailavecleséluslocauy
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré - .
oinan | Dinan CoLLEcTIE omaa a3 0AP Habitat OAPS0-6: refusd'un groupede Spersonnes deéder laparcelle 082 i [ Jmssédentenindivision; indiquentquelapartie suc-ouest(parcelles 821 3)de publics asécuritéroutiére,laprotectionde o vA] @ }v veta Y3 U ::c":ssoi:;:’r'e’;zdpg:srlzfee;‘ézzns:::'jj::r"fa'::::;D:E: ;‘;:::i:::a
of UkeEFe }]o 5 EIS pv 1}v Zpul  <p] V[ +8 %o+ E %E + vE X Deplus la esaur été limitée ay ! me san
: 82. La présence d'une ZH doit éweérifiée sur place.
E@PE of}i 51( & wsllv o }veluu 3]}
bW oG Vv &  s}v <uElv A o+ % d
population.
SH SEAJo 5 WEPGE © oJuls +U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
W SIS1]V 10 % E-lvv + <i] +—}% %+ v «RUbe @& }i 155+ [Ke® VEIAD Z}VX [0+ }uZ 16 v8 Jve EA &
eux consiitue un lieu de promenade et de convivialié. ls estiment que consommer 4500 m2 de terrain pour consisuire dems st LaCommu imel'OAP50-8 projetée et accédea la demandedu collectif Ceprojet d'OAPsur un terrain de 4500m2pour créer seulementdeuxhabitationg
Dinan  |Dinan COLLECTIF ECHAPT |C152 AR84 | OAP Habitat pétition o ouvent uctionde " r ECHAPTen classant la parcelle emone Naturelle et en rajoutant {n'est pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer|
coulé espace réservé au sud de lallémvaliere. oAP
vert situé en bordure de (2 rus des hauts Prés qui est un espace de jou pour les enfants.
DoublonC15 26 per 2 projet [K_WO0508 «Ruedes Hautsprés» a Léhon llssouhaitentconserver eno [ &esespac
vert qui pour eux consiitue un lieu daromenade et de convivialité. I estiment que consommer 4500 m2 de terrain pour consiruire deux mai L imelOAP50-8 accedeala collectif Ceprojet d'OAPsur un terrain de 4500m2pour créer seulementdeuxhabitationg
Dinan  |Dinan COLLECTIF ECHAPT |C164 AR84  |OAP Habitat apétition compor uctionde “la \ hat ECHAPT en classement la parcelle en zone Naturelle et en rajout{n'est pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer|
qui constitue une coulée verte au seinde la zone pavillonnaire.lls indiquent que cette p e.lls cor réservé au sud de l'allévaliere. oAP.
Suppressiode Iespace vort Situé on bordure de 1a rue des hauts Prés qui est un 6Space de jeu pour les enfants
DoublonC15 26 per projet [K_W0508 «Ruedes Hautsprés» a Léhon lissouhaitentconserver eno [ &esespac
vert qui pour eux constitue un lieu de promenade et denvivialité. lis estiment que consommer 4500 m2 de terrain 1 pour construire deux mais¢ L imel'OAP50-8 accédeala collectif Ceprojet d"'OAPsur un terrain de 4500m2pour créer seulementdeuxhabitation
Dinan  |Dinan COLLECTIF ECHAPT |D395 AR84  |OAP Habitat apétition comport uctionde "la ) ECHAPT en classement la parcelle en zone Naturelle et en rajoutjnest pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer|
qui constitue une couléeverte au seinde la zone pavillonnaire.lls indiquent que cette p humide. Iis col réservé au sud de l'allémvaliere. oAP
suppressiorde l'espace vert situé en bordure de la rue des hauts Prés qui est un espace de jeu pour les enfants
Conformément a la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o opss JVEE o[ 5 0 u vE HE Jv §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v&](] desgeszonesadoncfait o[} i Bptravailavecleséluslocaux]
pemande de | boublonc1190, nen . parcellesg . prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, es réq LaCEémetun avisdéfavorablezonformémentaliavisde DA Ja parcellede 1, 6 ha
Dinan  |Dinan DANET G D318 AV45 " N publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]GE }v vete W § U est dautr un
constructibilité, | Dinan et de la zone commercidlgassepot’, ‘ . ,
Deplus,la onesaur été limitée ay
E@PE of}i 5]( ® usllv o l}veluu 5]}
w G- Vv §  slv wEhv A o+ %
population.
Auls SE AJo § pnEPE « oJuls «U A

prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.).
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Conformément & la loi ALUR, le PLUH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 opss JVEE o[ S o uvE uE Jv §
revitalisation des centralités.

Cet objectif se traduit ré ment par une des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).

>[] v&](] deggszonesadoncfait o[} i Buwravailavecleséluslocaux
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:

Parcellede 1, 6 hasituéea 250m dela ruedu StEspritet enclavée entred'autre

Dinan | Dinan DANET G, GUERGADI{C119 Avss  |Demandede D " iment poledeDinanet dela publics Jasécuritéroutiére,la protectionde o[ VAJE}vvets WSU [ o oyo " ooieoles, un lotissement et un graedpace boisé classé. A
constructibilité, zone commercialéCassepot”, Deplus,la esaur été limitéeay ", N N .
E@P & o[}i 31( & wslv o }veluu 8]}
bW oG Vv §  «}v <usllv A o+ % q
population.
Suite a ce travail et au P E « oJuld +U A}SE u v
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Demandes sur les| : La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il sagit drur| O "® VIt Pas en quoi le zonage U permet de mieux préserver le site que
Dinan  |Dinan DANTEC L et G D226 AH156 “%5 }%%)e P 0 e uvs vijv h 0 % E oo iAo +]&p Ep Z ] v o Np dnas le REUaBtuel.o } n zonage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est le s
autres zonages, propriété ce qui peret de g le site. classement permettant de préserver le site.
Votre demande concerne un secteur situé dans un vilage qui ne sei
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHIe DinanAgglomératiorafix]
Juu %E]}E]S + W 0 ouss JVSE o[ 5 o u vs
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
pemandede |? édelaparcell rain abatir et e PLUBnvigueur avecun CUopérationneldélivréen mairieil nombre de villages constructibles permettant ainsi
Dinan  [Dinan DELACHIENNEG D230 ANzgo [Domande <8 2 geuxans.C celleestviabil ée,intég tissuurbainde Léhon : alavoirie, et i - de prioriserle dé wr tran{ Avis conforme & celui de Dinan Agglomération.
* | etre exploitée en agricutture. Il demande le rétablissement d'un zonage cohérent du tissu esbsiant route de la Ville aux oiseaux, au méme titre les équipements publics, les commerces estsices),
dautres hameaux proches et quant a eux bien classéUCH - de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance a[ p3}+}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élusdiinir les villages constructibles
détaillée dans le l1.3.2 du mémoire en réponse.
Demande de A 3
Dinan Dinan DIGUET G C46 AS80 " Méme remarque que C18. 0 Avisdéfavorable. Voir réponse C18
constructibilité,
Demande de - ) )
Dinan  [Dinan DIGUET G DINS3 Asg0  [oement e, |Dépose un courtier identique en tous points au courrier C18. o Avis défavorable. Voir réponse C18
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sel
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHe DinanAgglomératiorafixe|
Juu %E]}E]S + W o OopEs JVSE o[ 5 o u v
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
bemandede | Maparcellsorairieyde 17000m2, lagedel o suteetdela N nombre de villages constructibles permettant ainsi Avis défavorable. Cette parcelle est située 4 Ia frange du vilage de la M
Dinan Dinan DIGUET V et DIGUET C18 AS80 . N N . - de prioriserle urb: rran| Entourée de bois.et EBC. Secteur trés peu densément urbanisé. Zonagd
constructibilité, | proximité desréseauxestenfriche. Inutilisée. P.D out ou partie (UC). ; - ; ; X
les équipements publics, les commerces estvices), PLUNauUPLU illage.
~de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance a[ p&}+}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de défininkdages constructibles d
détaillée dans le l1.3.2 du mémoire en réponse.
emande d | Nu% @)% @] & 1E  [nv BOGE P SaRESHIOA Lohon classé 3AU ds 1o PLU actuel et 2AUN ds Io PLUL Demande < maintien on 20 La Zone 2AUR est mainienue en zone construciible & long (erme. Cetie | Le droit & consirire est mainienu mais reste diféré comme i Test dans le
Dinan  [Dinan EDMOND DINL Awss ) de gande envergure,nécessite une étude appronfondie avantouverture{ Sp 0X Z] v v ip+s](] —-pE vle & Juu ] § u v§
constructibilité, | constructible de son terrain Ny )
Iurbanisation. 70ne2AU de plusieurs hectares. Avis défavorable.
emande do Nt @)% @] & JE  [nv BOGE P SEREHIOA Lohon classé 3AU ds 1o PLU actuel ot 24 Demand - mamten on 20me La Zone 2AUR est mainienue en zone consiruciible & long (erme. Cette | Le droit aconsirtire est maintenu mas reste diféré comme i Test dans Ie
Dinan  |Dinan EDMOND C c167 i de grande envergure,nécessite une étude appronfondie avant ouverture| §u oX Z] v v ipe8](] -pE v]e & Juu ] § u v§
constructibilité, | constructible de son terrain Iurbanisation zone 2AU de plusieurs hectares. Avis défavorable.
, , 123AH  |Demandes sur les ) ) - La commune souhaite mainteni la parcelle en zone urbaine. Il sagit drur| -2 C= Prend acte de 1a décision de DA mais considére que le classement
Dinan  |Dinan FRISSE D166 156 autres zomages, | demande le maintien du zonage Np pour 2 raisons : préservation du site archéologique d'une ferme gauloise et maintiésisardolice oropriéts communale nest pas cohérent avec la protection du patrimoine archéologique (inscrite
" : le PADD) et qu'un zonage N serait plus approprié a cette protection.
Cenqué 2 duré 6 soit 2 de plus que T
apérioded'enqué i
Dinan  [Dinan GINGUENE D245 Information Critique la période d'enquéte et la difficulté a trouver le réglement littéral dans le dossier eside eurleterritoire de participerar' moigLa CE a exprimé son appréciations générals sur le Dossier et le dérouleme)
concertation d'aot et alensemble de la population du 12 aodt au 20 septembre 201|I'enquéte dans ses Conclusions
réglement ittéral a été rendu accessible de la méme maniare l'ensemble
des documents composant le PLUIH
ST O] 5]1}v W & Po u vs 0]88 & o § W>hl,
concertation avec les communes au sein des différentes  instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
sectoriel et commissions thématiques) et =+ + EA] « o[ PPo}
Rue de ) - réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig La CE considére que réglement prend en abérsition la spécificité de la ville
Dinan | Dinan GINGUENE D245 IEngoule Reglement écrit, |1OS SPR. zonage UBd3. Renseignements sur le réglement littéral et les hauteur dun apres Conteste les ol veuo pn & EE]S}E S}uS v %E v vs v |Dinan avec des zones urbaines UBd1, UBd2, UBA3, et des régles de ha
hauteurs autorisées qui conduisent a une densification qui dénature la vile si prés des remparts. ° ¢ !
ent Centrd 0} 0+ ~ & uko iI}v+ WE v - v vU ~ hel|gabarit sécifiques (article 6). Il y a déja des immeubles R+4 dans de secte
3 YeX
> ule v WAGE u W>hl, of Zoo 638 juupy
A op 31}v vvp oo of %%o0] S1}v. u & Po |
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
>[o JE §1lv _H & Po uvs 0l88 & o § W>hl,
concertation avec les communes au sein des différentes  instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comitésdisi, groupe de trav
© S)E] o 5 juuleellve 57 u Slcp e 5 -« EA
Rue de . . . N réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig
oiman | oinan GINGUENE Chrisiine | 5311 emaoutev| Réglement éit, | Z0N® UBD 3 Le réglement autorise il la destruction maisons econstruction 2 Le quartier de solai vtttV e I
sur les toits est elle possible? -
ent local + ~ /& u%o v e wE v - Ivvu A o«
5 vex
> ule v "WAG u W>h], of Z oo 05 14
A ol 8]}V Vvi 00 o[ % %ol S]}v W & Pou

nécessaire, étre modifié dansiespect du PADD.
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Demande de

Possede un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux & Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en AiddnévterBeun échange

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.

Conformémenau SCot alaloi ALURIe PLUiHle DinanAgglomérationafixé|
comme % E]}E]S + W o opss JVSE o[ § o u v§
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
nombre de villages constructibles permettant ainsi

Cette parcelle se situe au sein dune vaste zone cultivée comportant qu:

Dinan Dinan GUEGAN D et N c82 AN130 constructibilité, courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la posihilinéstructibilité de son terrain a la prochal - de prioriserle dé ¢} \tran| maisons trés les unes des autres. Avis défavorable en applicat]
modification du PLU. les équipements publics, les commerces eskawices), régles rappelées par DinaAgglomération
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance a[ p&}e}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villagestructibles e:
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.
ConformémentuSCo®t alaloi ALURle PLUiHIe DinanAgglomérationa fixé|
comme priorités 0 ou&E }JVEE o[ 8 0o u v PE v
centralités. Ces obijectifs se traduisent réglementairement par la limitatid
Demande de Posséde un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux a Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en Aid#révtegBeun échange nombre de villages constructibles permettant ainsi Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant qu
Dinan Dinan GUEGAN D D129 AN 130 constructibilité, courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la posiihilitéstructibilité de son terrain a la prochal - de prioriserle tran| maisons trés ées les unes des autres. Avis défavorable en applicat|
modification du PLU. les équipements publics, les commerces eskvices), régles rappelées par Dinan Agglomération.
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance a[ ps}e}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructib]
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.
ConformémentuSCoet alaloi ALUR|e PLUiHIe DinanAgglomérationa fixé|
comme priorités 10 ou3E }VEE o[ 3 0 u v§ PE v
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatid
Demande de Posséde un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux a Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en Aid#révtegBeun échange nombre de villages constructibles permettant ainsi Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant qu
Dinan Dinan GUEGAN D D20 AN 130 constructibilité, courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la posiihilitéstructibilité de son terrain a la prochal - de prioriserle tran| maisons trés ées les unes des autres. Avis défavorable en applicat|
modification du PLU. les équipements publics, les commerces eskvices), régles rappelées par Dinggglomération.
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance a[ p&}s}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructbl
détailléedans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Conformément & la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé
priorité lalutt  JvSE o[ 5 o u v8 PE Jv 5 o0 uls P
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran]
équipement publics, les commerces et les services).
>[] v§](] desddszonesadonctait o[} i Bu iravailavecleséluslocaux
oinan | oinan JANC DINS1 Atzag  |Demande de D uctibilité desp: 229,240,242t AP51et 68 qui ) aproximité, afind'y créer 246t prenant en compte de nombreux criteres tels que le projet urbain, les réq - PAHEEEIRT C8 R E0RIAT BT application des regles rai
constructibilité, | 301lots. 1l n'y apluslieu selonl 5 agricol publics ) outiére, lapr o[ VA]E}vvete WEU "
" N 02~ |par DinanAgglomération.
Deplus,la onesaur été limitée a
E@PE of}i 51( & wsllv o }veluu 3]}
du Pays de Dinan et de son adéquation avec %es E +% S]A -«
population.
N H SEAJo 8§ HWEPE . oJuls +U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Signale les nombreuésagréments quotidiens subis dans le quartier du St Esprit depuis quelques années
Le trafic routier, constant en journée, trés intense matin et soir, dégrade un quartier qui Mest pas adapté & autanuldéiairgpas de trottoir, route
étroite)
Les automobilistes utilisent cet axe afin d'éviter le centilée de Dinan, tel une rocade avec toutes les incivilités qui vont avec : klaxons, insultes, dé
vitesses excessives voire {rés excessives
La fréquentation a augmenté suite arleconstruction des remparts de Dinan, cet axe étant le passage obligé pour rejoindre Lanvallay, les usagers . La voirie du secteur de Saint Esprit est effectivement inapte a absorbd
) La fré ‘ Le développement de I'urbanisation dans la zone agglomérée de Dina| ctewr de sain °
Dinan Dinan JEGU X D364 Deplacfzmenls, I'habitude de I'emprunter. i P urla circulatio lavillede DinanLa circulation qui s'accroit réguliérement au fil de la réalisation des lotissemery
mobilité Aussi, la construction de sur cet axe engendi une augs S N 2AUenattendantqueles
De plus, les navigateurs GPS type "Waze" envoient les conducteurs par cet itinéraire, le probléme étant que nombre dergsis frouvent coincés a| mobilité serapriseen ur de circulation soient
niveau du calvaire, engendrant des bouchons conséquents
Enfin, I'absence de trottoirs rend dgareux la circulation piétonne et cycliste, de plus en plus nombreuse due a la présence des nouveaux riverain:
mouvance nouvellement écologiste.
Il demande de prendre en considération ces difficultés afin d'étudier un aménagement du quartieEdprtet de l'avenue de la Grande Haye perme
dassurer quiétude et sécurité.
Lap! i ieresp! L OAPparrapporta éhonet carrefou
Enjeux du it) mest quinci eti i et peut paraitre en opposition avec lobjectif du PADD de pi LeSitePatrimoni urbani |
Dinan  |Dinan LE GOFF A D324 patrmoniaux r territoire, enparticulier Léhon"petite cité de caractere” Lanotion de "site remarquable’ne s'entendelle q centre de Dinan. Ce sera révisé et son périmetre J En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
du centrebourg de Léhon ou ne s'éterelle pas a I' dela et de ses dits “identitaires” (arbres, haiqmysages | étre étendu atbourg deléhon.
Zu pPAEU Z ulve E pAE Y-
- ) ) ‘ ) - ) n Les OAP de la de Dinan le Projet d Le PADD prévoit un droit & consommation d'espace foncier pou Ia réalisa
envromement |12 et d es dans le cadre des OAP (Spepjettant & plusieurs opérations déja en cours ou Dévslopmoment Diablo. 2 savalr le. dSvelampement. priortaire d péje] 29€MENtS: Ceroit a été fixé par le Schéma de cohérence teritoriale du Pal
Dinan Dinan LE GOFF A D324

~ds U u

réalisées a Léhon) peuvent paraitre contraires a lintention du PADD de modérer la réduction des espaces naturels.

centralité de Dinan et la réduction par 2 de la consommation fonciére a I'é
de Dinan Agglomération.

Dinan qui a été approuvé le 20 février 2014. Le développement prioritaire d
de Dinanestfav A 6 zone]
habitati
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La proportion élevée du nombre "minimum" de logements sur une surface réduite (163 logements "minimum" sur une supeffitk: hig) peuparaitrd
contredirelintention du PADDde limiter la " ication‘de'habitat et i i typep e"tendantd]
I'entassement de maisons au caractére architectural parfois hétéroclite sur d‘andiemsps. Les OAP de Léhon ne semblent pas indiquer s'il sera pr|

Les projets d'aménagement devront prendre en compte les impacts

Le PADD ne fixe aucune limite supérieure de densité, au contraire.

cependant éviterla sur en pavillons i en p
petits collectifs et la mitoyenneté qui favorisent la mixité sociale. Pour

Dinan  |Dinan LE GOFF A D324 o|Habitat, PLH, [Ihabitat individuel, collectif ou ni nenvi de " " d'habitats ou de "volume" d'habitat par rapport a la surface concerné{ |circulation routiére, I'écoulement des eaux pluviales, la gestion ‘ ' octal '
y " " o ! rou & e urbanisables, les secteurs de projets doivea préalable bénéficier d
sinterrogent sur les qui en 1t pour la routiére, 'écoulement des eaux pluviales ou I'état de la val “5 8]}vv u vEU 8 Y S ° B
signaléeomme ) o
problématiques, voire inquiétantes, dans les cahidisgnostics.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinaglohgération a fixé comn|
%E]}E]S 0 opss JVEE o[ 5 0 u vs HE v §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bowrget villages concentrant |
équipements publics, les commerces et les services).
>[1 v&](] dégdszonesadoncfait o[} i i travailavecleséluslocauy
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré
oinan | inan LeGuillermioN, Egauliv, | amss  |Pemandede  |Demande deonstruciibilié de la parcelle AM 55 située face au lotissement en cours sur la commune de St Camé. Elle est situbé@duoxéseaux publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]GE }vvets ¥ § U Cettep partied'un ¢ 6 Avis
Egault JC, Egait constructibilité, | d'assainissement collectif, eau, électricité et de lotissements. Deplus.la ¢ esaur été limitée ay défavo i & éespar Di érati
E@PE of}i 51( & usllv o l}veluu 5]}
du Pays de Dinan et de son < §]}v. A 0 + % Ee% 3]
population.
Auls SE AJo 8§ pEPGE « oJuls «U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHIe DinanAgglomératiorafix
Juu %E]}E]S + W o ouss JVSE o[ § o u vss
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatid
LeGuillermicN, EgaultM, Demande de Demande de constructibilité de la parcelle AN 38 située le long de la route et contigile au lotissement de la route elelés ilseaux. Elle est située & nombre de villages constructibles permettant ainsi p partied'un 6 néesenA.Avis
Dinan  |Dinan D256 AN38 - ae > Y ! - de prioriserle . gs( wra ] !
Egault JC, Egait constructibilité, | proximité des réseaux deau, électricité, eaux usées dbtissements, ; D
les publics, et ).
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance 8 ps}e}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le ll1.3.2 du mémoire en réponse.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 Oopss IVSE o[ 5 o u vE RE v §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduita par une des 20|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran]
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v&](] desdeszonesadoncfait o[} i By travailavecleséluslocaux]
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:
oiman | oinan LeGuillermioN, Egauttt, | angs  |pemandede |D I leAN4 1situéeroute de la Croixdu Chéneenlimite Di arne. ap éseawdeau, publics| itéroutiere, laprotectionde o[ vA]E }vvets ¥ & U Cettep partied'un Avis
Egault JC, Egait constructibilité, | électricité, eaux usées et detissements. Deplus,la onesaur été limitée ay défay e éespar DI é
& P & ectf[ge réduction de la consommation fonciére inscrit au §
WG Jvv 3 “}v <u 3l}v A 0 %
population.
N H SEAJo 8§ HWEPE . oJuls +U A
prise en compte.
(cf I11.2.6du mémoire en réponse.)
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sel
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHe DinanAgglomératiorafix]
comme priorités : laopss  }JVSE o[ § 0 u vE WE v 3
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
! ! Demande de o . JeAN130eL - out - nombre de villages constructibles permettant ainsi Cette parcelle se situe au sein dune vaste zone cultivée comportant qu
Dinan  |Dinan LEBRETON css AN32 > € man ! , - de prioriserle r gs(( an{maisons trés les unes des autres. Avis défavorable en applicat]
constructibilité, | lobjectif général dalensification des hameaux pour préserver les tergscoles " h ) ) A
les équipements publics, les commerces estvices), régles rappelées par Dinan Agglomeération.
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance 8 p8}+}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans 1¢11.3.2 du mémoire en réponse.
Linterdiction de construction de commerces de détail en zone Uy2 o
: : Enjeux Trouve inacceptable et inquiétant, du point du vue du développement économique du territoire, que ne soient plus admiseatjdes nouvelles répondalobjectifder : enzoneuy3 i i
Dinan  |Dinan LEJARD JF D251 0 économiques et accer ppe ! etUy3sonta artisans. L En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
commerciaux constructions d'artisanat et com T de détail en zones Uy2 et Uy3. L'observation comporte une page d'exemples. oL R \nexedu ré
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Le réglement ttéral ne parait pas abouti, ni adapté aux objects peut relever de nombreuses incohérences entre les régles (sans priorités déf

d'une maniéregénéraleun certainflou et doncde nombr ésa prévoir projetsl Eneffet, de nombr

semblent trés vagues et laissent trop de place & la subjectivité du service instructeur, des municipalités, des tieas. &ndticument présente de nombrel

>[ o0 }JE §]}Jv § & Po u vs o]8

ncertation avec les communes au sein
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
« 8}E] o & Juuleel}ve SZ u Slcp e 5 - - EA
réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmoni|

E o p w>hl,

Dinan  |Dinan LEJARD JF D251 Reglement écrit, | points sujets a interprétation et porte le risque de recours accrus, a la fois en cas dedtauorisation d'urbanisme semblant injustifié aux demandd ofsemble du territoire tout en prenant en compte certaines specm ;:zsier dela denquete 1t un avis sur la qua)
quren cas d'accord d'autorisation semblant injustifié tiars. 0} 0+ ~ & Uko v e pE Jv - v vu A '
5 YeX
> ule v "WAE u W>hl, ol Z oo 05 }u
A op 8]}v vvy 0o  onodutediempnt Sittéral, qui pourrasi
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
La voirie du secteur de Saint Esprit est effectivement inapte a absorbd
oinan | inan LEREDE M oms gDeplacements, | brojet de rocade sud de Dinan of demande Ia requalfication des voies de circulation du secteufZipSaini est un sectour dangered | L® Présent PLUM identie pas d'emplacement réservé pour la construg circulation qui s'aceroit réguliérement a il de la réalisation des lotissemer|
mobilité d'unerocade sud de Dinan. 2AU tqueles
de circulation soient éliorées.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o Opss JVEE o[ 5 o u vE PE aws!
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
>[1 v§](] desddszonesadoncrait o[} i B wravailavecles éluslocaux
emande de ) ) prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré Cetteparcelleest situéeen zoneN dansle PLUactuelet dansle PLUH. Ellefait 2
Dinan  |Dinan Lucas DIN29 comiucubins, | Pemande de constructibilé de % &S] - 0 % & o0 (65 +]5H %WE -+ of 0o o (®u & vP U publics,Jasécuritéroutiére, laprotectionde o [ vA]GE }v vets Y § U estajustetitre classéen zoneN. Avisdé
Deplus,la 1éeauxzonesaur été limitée ay régles rappelées par Dindgglomération.
E@PE of}i 51( @& uwsllv o }veluu 3]}
bW G Vv §  }v <usllv A o+ % q
population.
Suite & ce travail et aE P E © oJuls +U A}SE u
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
priorité la opss  }VSE o[ 5 0 u vE UE Jv § 0 uls
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ¢ par une ion des 7
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran]
équipements publics, les commerces et les services)
>[] v&1(] desdgszonesadoncfait o[} i puwavailavedlesélusiocaux| o o celie se situe en bord de rue entre deux batis séparés par une di
) . . prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:
oiman | oinan LucAs oizs Demandede | ue [ 1 vpartie(355m2)delaparcelle161 Léh zonéeen delazoneUBd1 Peblee s soutautiore tam oL M AIE v vem V£ de moins de 50 m. Il S'agit bien d'une dent creuse telle que deéfinie p1q
constructibilité, | (Elle est zonée en UB1 dans le Bttiel. ° ! 05U lfasciculet.2" oneUBd
Deplus.la onesaur elelimiéeay o . partiedela rduredelarue desGrang
E@PE of}i 31( @& usllv o }veluu 3]}
LW G lvv 3 *}v <p 8]}v A caccuedd df
population.
N H SEAJo 8§ HWEPE . oJuls +U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
La zone 2AUdentifiée sera maintenue en zone 2AUh pour une des
raisons :
Sles A}l + %polpeU &+ WE [ WU [0 S
LUCAS DLUCAS G, emande de - ) ) ) “+1vies U VS v }VS % - v % phir dedselvirugil nY a aucune raison de classer cette parcelle de 100m de large et de 29
Dinan  [Dinan ooneaneiere DINZ2 Bl b, | Pemande de constructibilié immediate (AUR) de leur parcelle n* 061 située Grand Courtieroute des vergers, classé@ablzakms le PLUI constructions amplanter danso[ v+ u o 55 i)v X long en zone ur Avis en
- La commune souhaite maintenir un développement progressif des zo|régles rappelées par Dinan Agglomération
Urbaniser(AU). Ainsi leszones2AURserontouvertesa o [ & v] aptdJeq
zonesLAUhet subor PLUIH
Propriétairedelaparcelle0213aLehon, : : projet [K 0507«ruede o[K S@ndique L& commune accepte de modifier 'OAP 5afin de sortir la parcelle 0213 | La limite de son fond de jardin étant située & 20 m de sa maison, Mr Picho
Dinan  [Dinan Mr PICHON Jacques | DIN26 19 0APHabitat W oo E}E E Mo AU % E E %WIES - JV-SEN S 0[ v3 o E =%%SE S0po +JSve}ESN I'opérationd'aménagement. ll s'agit d'une modification mineure de 'OAP |fondéademanderlasortie de saparcellede'emprisede 'OAP Enaccordaveda
indique <p[]Jo 66 veU <p[Jo +5 A u( %u]+ 0 u}]e 8 <pflo +}puZ J8 A v E -+ u]e}v.u ] i ne remet pas en cause |'objectif initial. réponse de DinaAgglomération.
omande do > 8 o ‘v ®u & Suoo -JSu o[ VPo i Jho A G >uP} § o0 cezunagengem pasf(ouds La zone Ueorr au site de la ie actuelle sera classé
Dinan  |Dinan NEOTOA D418 . ) éde créerde \ts(P78duré E[ i permettrela zone Ubd1 afin d'ouvrir plsu de possibilité de construction sur cet espace Avis conforme a celui de Dinan Agglomération.
constructibilité, logements ? urbain.
. . OAP nD50-1 « Promenade de la Fontaine des eaux » : la prescription est de 31 i i il la ion e La densité sur ce secteur ne sera pas revue a la baisse. .
Dinan  |Dinan NEOTOA D418 OAP Habitat ) | > v La mention fitra au profit d'une En accord avec la réponse de Dinan Agglartién
densité pour permettre une alternative aux logements spécifiques ? Par ailleurs, -eiistee définiton des logements spécifiques ? ° '
locatifs sociaux de 20 % sur 'OAP,
oman | oman ELLE BEAUMANOIR |ome Demandes sur les| Propriétairedela parcelled4 (2AUR)et 45 (UCa) demandeque la imite delazone UCadelap oit A 12m derrier lazone Lezonagepeut étre modifié, celane remet pasen causde projet de zone2AU, | La CE émet un avis conforme a DA dés lors quun 16ger reculidit@Ca su
autres zonages, | 2AUR afin depouvoir réaliser un carport et un passage pour la voiture et le jardin et correspond a la réalité du terrain la parcelle AW 44 ne remet pas en cause le projet de la zone 2AU.
Le découpage du zonage en zigzag peut sembler & priori surprenant,
correspond & une logique délimitation resserrée autour du bati existant dd
Demande de Posséde un terrain & Leh@nallée de la Ferme des Granges (parcelle 0170) dont la partie construite est zonée UBdL et la partie non batie Ndka i La zone UBAL peut étre modifiée, cela ne remet pas en cause la zone N |22N¢ UBAY afin dinterdire toute nouvelle construction principale en fon:
Dinan  |Dinan PESTEL D DIN7 7 "o . e oo N . N NI, parcelle. Cependant, le pétitionnairene sera pas entravé dans son pr
constructibilité, [1}v P SE A €+ o % € oo v IIPIPX /0o UV < of[veuo  +}vs EE ]wialdin chaletdevid 2. h correspond  la réalité du terrain. A e y
d chaletcarle al (cf p 177)autorisela constructior]
d'annexesy comprisdansune autre zoneque habitation danslalimite totale del
50m2. Avigléfavorable
. M Pichon qui est agé de 87 ans a raison de protester. Tous les propri
Dinan  |Dinan PICHON J DIN26 Information Il rouve trés malhonnéte et maladroit] A}JE }v p 0 % E }i6s+ vK of ARES]E La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dan dlreclemen? cnncmgés par une opération z‘aménagemenl of ppar

concertation

dossier Bilan de la concertation.

emplacement réservé auraient da recevoir un courrier d'information individ




Suite aux différentes sollicitations de 'EPF auprés de Digajlomération, souhaite s'assurer que la définition du "logement abordable” soit traitée d:

Les logements de fonction pour les gendarmes seront bien considérés c

Dinan Dinan PRIE GUERIN G D457 0| Habitat, PLH, N logements abordables malgré s ne fassent pas I'objet de préts dit locati{ La commission prend note de la réponse de Dinan Agglomération.
PLUIH afin de reconnaitre les logements de gendarmes. vl
Porteparole " dun groupe de cingropriétaires d'un secteur UBA3 slo JE S1)v u E Pouvs o]ss @ o wonl,
Nos remarques concernent les zones Ui dans le réglement écrit. 4 ' . )
! emen Sert concertation avec les communes ateis des différentes instances
Art. 5 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (p. 53) . .
N ) gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
Notionde gabarit: le projet de PLUKqui est cepoint et \ rait (devraitétre | pluspr " , 3 ¢ ! .
’ A . ) ) © 8}E] o § Juuleel}ve SZ u Slcpes & oo+ EA
notion de gabaritet lamaniéredont onle détermine(par exemple: estceen pr ctionsdu . ) . 2 » /
consttuctionemiloyennesou 116 proches. [ projet 2y Corré kel " sy réglement litéral partagé par la majorité des communes, a é16 harmosisl | el denquete ¢ avis sur a qua
Dinan  |Dinan RAULET H D474 o|Reglement écrit, ° et ?). : . o[ Ve u o u 8 EEISHE SIuS Vv %E v VE v °
p.5455: Trouverunefor {100 Kes: uBe > dossier.
N N " 0} 0+ ~ & u%o iJv e pE Jv Jv vu A
constructiondexma o[ P Hedoit ne pourraétre implantéeamoinsdey m, etc.) o
P.5556: Pourcequi concerne entdansle gabarit(1 et 2), an S U v WAE  w wenl, ol Z oo 05 Ju
constructionenlimite séparativeou recul>=3 m). Danslamesureot: la définition du P parexempl A . \ °
A ou 81}v  vvu glicationo [du réglement littéral, qui pourral
une hauteur avtass constr nantes. : re o ar o,
.56 (cf remarque p.5%5) : la formulation est difficile & comprendre (idem supra). Donner quelques exemples. necessaire, tre modifie dans le respect du -
Conformément & Ia loi AIRI le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé co
%E]}E]S o opss JVEE o[ 5o u vs UE Jv §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autourdes centralités (bourgs et villages concentrant
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v§](] dedgszonesadoncfait o[} i By wravailavecleséluslocauy
renant en compte de nombreux critéres tels que le prajhain, les réseay Cette parcelle se situe groximité d'une zone naturelle et fait partie d'une z
Demande de Posséde la parcelle 0065 située route de Calorguen qui est zonée en 2AU dans le PLU actuel et en A dans le PLUI. trieetawmsement en zone a P Somx que ‘e praj e p g g ! pan
Dinan  |Dinan ROCHEFORT DIN17 . e N y i publics} itéroutiére, lapr o[ VA]E}vvets WsU agricole des petits flots peu denses. Avis défavoral
constructibilité, | constructibilité immédiate au motif qu' il y a des constructions & proximité. ° . SR . " .
Deplus,la onesaur été limitée ay des regles par Dinan
E@PE of}i 51( @& uwsllv o }veluu 3]}
duPays Jvv §  s}v  <uEllv A o0+ % E-
population.
Auls SE AJo 8§ pEPGE « oJuls «U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
La parcelle est située dans le Secteur Sauvegardé de Dinan, régit
Propriétaire de la parcelle cadastrée AH n°231 de 1403 m2 située 16 allée de la Grande Vigne. Elle souhaite diviserte demiafin de construire u P ) n 9 9
Demande de ) A j document d'urbanisme différent du PLUIH. Le service Urbanisme de la , )
Dinan  |Dinan SCHEWE | DIN18 AH231 [ ICE ©E | maison dans la partie Sud. Cette parcelle est actuellement classée en zongeur dé ». Elle demande que ce terrain soit classé enf |77 Avis conforme & celui de Dinan Agglomération.
constructible. Secteur Sauvegardé.
X STEREDEN 1 d'une erreur cConcernant les abords du foyer du jeune travailleur rue du Pont Pinet. Le|
Environnement "patrimoin T Jrote T reatort I'empri I irie j ¥ atiment, alor: lalimite pr T PLUen)| . " N 2 4 2
Dinan  |Dinan STEREDEN D270 266 patrimoine paysager rotéger recouvra tort lemprisede la voirie jusquaubatiment, alorsque la limite p e Ler Il s'agit d'uneerreur matérielle (ombre portée) qui peut étre corrigée. Avis favorable sous réserve de vérification sur le site.
~ds U U -|vigueurestexacte L 'associatiomenprojetlaconstructiond 2020et nevoudr projet
erreur. L'observation comporte un schéma et une photo.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o opss JVEE o[ § o u viaysdBes urau,
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran]
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v8](] desddszonesadonctait o[} i Bu iravailavecleséluslocaux
1 1a [} i B Cesparcellesont partie dun terrain 4hasituéapr sdel
Demande de prenant en compte de nombreux critéres tels que I projet urbain, 1es 164 'y s\ gprit derriere un lotissement et en limite dun grand espace
Dinan  |Dinan TOSTIVINT H DIN37 AVo3 . | pemande de construciibilité des parcelles AVO3 et AVLS proches de la rue diESpit publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]GE }vvets ¥ § U . P ere un ¢ 9 P
constructibilité, ‘ ° classé. Elle sont reliées a dautres parcelles agricoles . Avis défavorg
Deplus la esaur été limitee ay 92 s sales con o o
E@P & o[}i 8]( & wsl}v o }vejuu 8]} o P
B W G lvv 3 *}v <p 8l}v A 0 - %
population.
Suite & ce travail et au P & < oJuls U AJSE U v
prise en compte.
(cf I11.2.6 du mémoire en réponse.)
La CE rappelle que le PADD est Iexpression du projet politique des 4
territoire quis' adelé 6 eLaCEretient qu‘a
travers du PADD, Dinan Agglomération entend mener une politique for
Consider rtplutat elless'incar le territoi matiére de développement durable, du respect de l'environnement et
ZULIANI Claireolectt Leterritoire doit faire preuved'audaceet d't nnairePour U PLU & Le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) const] en stratégied' 6
rvauelesOAPentrainent | ionde nom r I fit de constructionet ne von nsle bon sens.L'objecti ledu pr PLUIHCepr it I rritoire . En ns la CE n le PLUH affich onté dinfl
inan | oinan “Pour e climat ot acs PLUM | Avis sur PLUIH ObservquelesO. adisparitonde nombreuseserresagricolesau profit de constructionet ne vont pasdansie bonsens. L'objectite socledu projet de PLUIHCeprojet territoire ce sens la CE note que le PLUIH affiche sa volonté d'i

I"alimentation

zéroartificialisationdesterresdoit tre une priorité absolue le territoire soit prenneen comptel'urgenceécologiqueet devanc lecorpuso PJeo 8]( v }UEX veo ule v pAE
les obligations légales frileuses..En piéce jointe un document de travail sur le PLUIH , t climatique et § Emet des propositi atr ifiéuni unepr éclar )
pour préserverlesterresagri miseenvaleuragroé dufoncier, 6 vieetsanté

consommation de foncier avec un objectif de réduction de 50% du fon
vocation dhabitat par rapport  la période précédente. La CE cénsidue cel
objectif est conforme au SCOT et va dans dans le sens de la lutte
rartificialisation des sols affichée par les poliiques publiques dans le
biodiversité de 2018. Néanmoins, la CE aurait souhaité qu'au travers du
I'objectif deré &
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Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati

%o }UA VS (JE o[} i & [uv u v Z VP u v§
- o[z 18 X -  8Juvs. }JA VS & u%olE o -
Constate des de de de agricoles en sur le secteur du T quatie Lz 1 3 savorr ]rémer u"”‘mérél alrlmomall'usmiam
PE] }o +X $5]E o[ 88 vS]}v v}S uu v8 +pE o - ( Eu - v 38JAJE -]8p - o sloo KE]+ § o ! " P P ) Les de des ba agricoles anciens ne con
. o . e préservation grace au changement de destination, avoir une surface ge ; on fes Al o
Changement Observe en revanche que la ferme dukeis > Z +v ] ~6i6 Ep o[ Pol+ + }vs o[ 3]AJS co %ople %eops ae " ® {que les batiments présentant untérét patrimonial qui ne sont plus utilisés
Dinan |Lanvallay ANONYME D441 q ! W% E] HE Jp P o oiusU v % - ISE ]34 " S
de . S . . Hles exploitations agricoles et que leur transformation en habitation perm
' ) - A%0}]8 8]}v. PE] }o U [uv % E]u &G paslgueleold
iisiinterrogesurle pr of & JQEn - %eps Ao [uv WEE  B]eX réhabiliter.
Pouro[ v+ udecesobservations,v [ guraitil pasuneou plusieurserreursgraphiques? A . e .
[ [Buraitil p P! graphiq La présentation de ces critéres est détaillée dans le 111.3.7 du mémo|
réponse.
LePADDdU PLUIHie Di rati apré resagricole:
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de p
Iaccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin|L'OAP 1180 se situe en extension du village defSat (env50 habitations, pa
’ . . ) I liés au des ménages. Cet accueil palde commerce), elle est située en face dune exploitation agricole, le
Dinan  |Lanvallay ARRIBARD c107 0| OAP Habitat Se déclare opposé au projdtOAP 11810 au village de SakRiat car il souhaite que ces terres restent agricoles. ges. el pyde ) . P! arice
tissuur inoccupémaiq d'étendre ce village & ce point en lui ajoutant 22 logements est trés discul
de Led Avis favorable pour supprimer ce projet dOAP.
élus ont toutefois veillé a ce que cette extension reste strictement limités
besoinsidentifiés.
‘Afin d'ameéliorer I'activité et Il'accueil du foyer ainsi que les habitations de ses membres, des travaux d' a uction
batiments seront nécessaire entre 2020 et 2030, selon un plan directeur. Ces aménagements seront réalisés avec le sqeisetadcaux résidentiq ' .
A : " A Pour ce secteur de Lanvallay, il parait utile que Dinan Agglomération voit
au développement de l'activité et de Ia vie de I' der propres au de Iactivité et de s'adapter aux noy e . .
BOUTET T. (Foyer de | Demande de i . : ) . i ) ) R direction du foyer afin d'aménager au mieux les équipements de F'associati
Dinan  |Lanvallay N PLR21 209, 210 ) \ mes.L prévu.Dansle PLUactuell néepar classées La zone Ne correspond  'occupation du site et & ces évolutions futures. "
Charité) constructibilité, ! " ° ! X demande faite par le Directeur du foyer me semble parfaitement adapté
zone UH. dans le PLU elles seront classées en zone Ne.Le Directeur du foyer se pose la question de savoir si ciesséerieon pbur son établissemel e
! ) P . - activités exercés en ces lieux. Avis conforme & D.A
L 0pOSEpr: 16,219,333
217,218, 263, 209, 210 et 426 afin de remplir les critéres énoncés par larticlel3ldil code de I'urbanisme
oinan | Lanvalia BOUTET T. (Foyer de i, o0 Environnement | La surface boisélassé indiqué sur la parcelle B209 est mal délimitée. En effet la surface dessinée comprend I'ombre portée des ar LesEBGourrontétre facest'ombreportéedes| Il est nécessaire de modifier ces éléments sur le réglement graphique de
Y Charité) ~ds U U «|considérablement sa largeur. De méme certaines haies ne sont pas conformes  la réalité du terrain. arbres. Lanvallay. Avis conforme & D.A.
. . ) ) - En effet, il semble que la formulation "aux équipements dintérét collectif o
BOUTET T. (Foyer de | . X Adresse quelequesemarques sur le réglement écrit. Quand sur les pages il est écrit "aux services publics ou diintérét général” il suggécriipament » \ . . ” . embe d caup "
Dinan |Lanvallay - PLR21 o|Reglement écrit, | oo e Ces éléments réglementaires pourront étre modifiés (erreur d'éogfu “sur parcette lignedu régl
Charité) diintérét collectif et des services publics .
a meaD.A.
La lecture du réglement est fausse. Le réglement de la zone Ne esivimn
“Outr = ¢ o[ ve u
BOUTET T. (Foyer de | R . L'ensemble des extraits tendrait & montrer que 'emprise au sol serait limitée & 50 m2 pour les nouvelles constructiessitaidiintérét collectif faisant , e - N > Le réglement de la zone Ne ne précise pas de surface pour les constructid
Dinan  |Lanvallay ETT. (Foy PLR21 209, 210 |Réglement écrit, " q P P et aménagements en@® o §]})v. A 0+  <pl% u vSe 9 P! P P
Charité) partie de la zone Ne. ) ! autorisées. Avis conforme & D.A.
concernés par le zonage, a condition que les travaux et installations en
ne portent pas atteinte a la qualité du paysage et aux activités agr
avoisinantes."
Leserr
En revanche, les surle ont un impay
" . tout le territoire, cequi constitueune modificationmajeure.Lamiseen “ A d . N
Dinan  |Lanvallay BRICARD EVR4 of Autres Maire de lanvallay Dépét de documents élaborés par la commission urbanisme a A N HA 9 sans objet Documents transmis a DA
W W>h], of Zoo 08 }uupv e Jukolcp E H
o[ % % odiur ttéral, quipour i
respect duPADD.
[a parcelle constitue une dent creuse au sein de 1a zone urbsem |
méthodologie du tracé de la zone. Par ailleurs, la parcelle est située d
Demande de secteur ol les équipements publics présentent une capacité suffisantel oy o gent creuse dans une zone Uca. Limpact sur la zone agricole
Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 374 A 38¢ . La parcelle 374 A 385 route d'Evran en zone A devrait passer en U desservir les futures constructions. P 9
constructibilité, h ‘ . . .| minime. Avis favorable.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zartmine est détaillg
dans le lll.1.2 du mémoire en réponse.
- 3748 |Demandes sur les| A ’ La parcelle 374 B 1110 sera non constructible car ne correspondant pas
Dinan Lanvall; BRICARD B EVR4 L rcelle 374 B 111 T non constr | N . rcelle intr |
ina anvallay C. 110 autres zonages, | Laparcelle 3 0 devrait étre non constructible méthodologie de Ia zone urbaine. parcelle introuvable.
Demandes sur les| Revoir le dessin de la zone UY3 COMAPECHE, suivre le parcellaire et voir si la parcelle Al 121 doit étre en UY3 @ athaudes batiments par LJ Les projets de I'entreprise LOC MARIA sur I'ancienCR#APECHE peuve N .
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 Al121 P P p: Les projets P! : P Avis conforme & celui de Dinan Agglomération
autreszonages, | MARIA BISCUITS. étre autorisés en zone UY3. L'ensemble de la parcelle de AL121 sera en
La création des emplacements réservés sur les parcelles AE 96,
98constituerait une atteinte au droit de propriété pour un projet d‘équipen
qui mest pas défini. A étudier ultérieurement dans le cadre d'une procédu
type projet valant mise en compdiité du PLUH. Avis défavorable. La créat
desemplacementséservésAK6590et 99 pour 6
. f | 2 I lles AE96, AE97, AE , AK , 7, AD211 : " lié, re notr [ N . justifi n: N n i [ i
binan|Lanvaliay BRICARD B EvRa o Emlac cftableau q éservés : parcelles AE9G, AE97, AE 98, AK &, MO0 ‘Oublié, voire notre calque Liemplacement réservé pourra &tre ajouté justfiée et aura trés peu de conséquences négatives pour les proprig
réservés antérieur” concernés. Avis favorable. Avis fa t pour le sui
% E 00  Ti6<p] V= +5 %o + }VeSEN]S o[ u%o
parcelle AD36 contigiie qui est btie Avis défavorable pour la création
emplacement réservée traversant la propriété privée batie &itwur la parcel
AD 211 en raison de l'atteinte importante et injustifié au droit de prop
uniquementpour créerun raccourcpourrejoindrele terrain de sport.
d [ et A A ) .
Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 ol . . - N A L'emplacement réservé pourra étre corrigé. Le tableau précise |ldargeurs des ER. Avis favorable
Yy réservés tableau récapitulatif des ER joint en annexe 2. P P '9 P 9
L'ER 91 est prévuepour une liaison douce. Aucune précision ni  pla
positionnement nest fourni. Cet ER d'environ 100m de long débute rue
: Emplacements e or s ' i . - Plessauvillagede Tressaintet 2 an|
Dinan |Lanvallay BRICARD B EVR4 mplac Emplacement réservé 91 & déplacer vers le nord du terrain. L'emplacement réservé pourra étre corrigé aged h : _poure
réservés acréer(ERD9). Avisfavarabl plu

au nord consiste a le faire passer a l'intersection des zones A et UB derrif
maisons.
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Emplacements

L'ER 98 est prévu pour une liaison douce traversant des champs cultivés.

Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 e Emplacement réservé 98 a déplacer L'emplacement réservé pourra étre corrigé précision ni plan de positionnement n'est fourni. Avis défavorable en Iab:
déléments suffisants.
Eoracements T'ER 100 est prévue pour une liaison douce. I st effectivement logiqles de|
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 mplace Emplacement réservé 100 & prolonger jusqu‘au chemin communal. Chemin existant a officialiser L'emplacement réservé pourra étre corrigé prolonger jusqu'au chemin communal pour qu'il soit raccordé a I'ER 101 qy
reserves également une liaison douce. Avis favorable
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 Emplacements [ 1. cement réservé 106 (rue Anne) & prolonger jusqasuefour L'emplacement réservé pourra étre corrigé. LERLOGestprévupour Husaql
réservés logique. Avis favorable
) Emplacements | cltableaunumerotéz- "Attention, d FancienPLL conser prisdan - Enfabsence dinformations précises sur leur justiiication, cette demande dd
Dinan | Lanvallay BRICARD B EVR4 réservés le PLUI. Exemple: ER3 et ER4 ancien PLU. Les emplacements réservés de l'ancien PLU seront repris au PLUIH. |1 o' 0ice en compte dans une modification du REUAVis défavorable.
Emplacements i . A A ) "AVis favorable car il m'y a pas de construction sur cette parcelle et répond &
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 AD207 | ETPEC Emplacement réservé 94 a déplacer AD207 car sur la AD36 L'emplacement réservé pourra étre corrigé domanto do M PEDRON (of DING)
Emplacements Aucun plan de positionnement ni indication de surface ne sont fournis.
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 AK81 réserés Emplacement réservé a ajouter sur OAP 2rue des Chevrins pour aménagement du carrefour L'emplacement réservé pourra étre ajouté demande devra étre prise en compte dans une modification du -PLUAVi
défavorable
Enjeux La commune 'a pas transmis dinventaire de murs & préserver pendant | Aétudier aprésfourniture du planpromiset aprendreen compes'ily alieu dan:
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 i Murs a préserver a repéresuivant un plan qui sera fourni par la commune pendant Fenquéte publique, notamment a St Piat - com nap P P P re duplanp P presily
patrimoniaux Ienquéte publique. une modification ultérieure d@LUIH.
T PADDC territoire” et 1 raisondy| Unemiseajourde o [JVA vaediGesbocagerest destalusa protégersera
Environnement | 1N Teport de la trame bocagére sur ce réglement. La trame bocageére existante sur la commune de Lanvallay a fait I'objatad'ute terrain tref & o]+ %E o0 ouvs o[ %%E} S1}v p W>h] il est dificile de dire sierecensement des haies qui comporte 600 lignes
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 el [conséquent, avec rimplication dun stagiaire & plein temps durant deais piloté par un élu. Le relevé qui en est résulté (joint en annexe: cf tableau > u 5z} }o}P] [o }E §]}v - JvA v§ JE - -5 |prisencompteentotalité. Enaccordavecletravaildemiseajour prévuparDinar]
pagesA3constitt edidentif ¢ 2 agl i levén'ap porté sur mémoire en réponse. Agglomération.
PLUI.
>[o JE S1}v H & Po uvs 0l88 & o TELE
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
Reléve une contradiction entre l'engagement du PADD "Engager le parc bati dans une transition énergétique et numériqeglesnémt écrit, en rais g°“‘;e)"c‘:';°zd”§""'; Lcs]m"e]d)ev""°;azgegjc‘;'?"e de S“"’g" groupe dc:;
d'une interdiction pure et simple de toute forme d'habitat Il ny a pas de ré 1 de Ihabitat, Par exemple, le réglem . ; . ’ " ) Larticle L4441 du code de lurbanisme autorise ce type d'habitat en
interdit sur I'ensemble du territoire 'habitat léger permament destiné a habitation principale. Cette fermeture systéraatignine toute possibilité réglement lttéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig .\, iiple et dans des secteurs de taille et de capacités limitées (STEC
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| Habitat, PLH, " ) bitat 1eger p principale. et e sy " P ! o[ Ve uo p 5 EE]S}E 5} pcompte BeinesySpécificit © P €
réalisation d'habitat alternatif sobre en érgie, de petite v une autonomie vis  vis des réseaux publics (ex: Tiny House pré: > zone constructible. Avis favorable a aetdemande afin de préciser dans
. y ° ! ; A R ces i : 0} 0+ ~ /& u%o v+ WE v - v vu A ofX e avord ! i
Crestsepriverdela sdautresformesdhabitatr trois pr spourl'avenir: le cottdel o écrit les d d'un habitat léger.
Ihabitat, la pénurie du foncier et a réversibilité des zohabitées. L X
P > ule v pAE u W>h], of Zoo 03 }juupy
A ou 8]}v vvu oo of %%o0] S]}v. u & Po i
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| 0AP Habitat OAP 11 : supprimer le front urbain ( cf annexe 16) :,Sr::n';;‘;‘;;el modifiée afin de garantifégsabilité de I'opération cette demande n'est pas justifiée et ne présente aucun intérét. Avis défavol
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| 0AP Habitat OAP 1183 : seulement 2 logements sociaux a prévoir au lieu de 3 :,g::n';;‘;":;fmmee afin de garantir la faisabilité de 'opération Cette demande n'est pas justifiée. Avis défavorable
- S - — — —
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| 0AP Habitat OAP 1185 : 30 logements a prévoir au lieu de 32 L'OAP peut tre modifiée afin dmrantir la faisabilité de I'opération Elle
d'aménagement au lieu de 24 au minimum. Avis défavorable.
L2 demande de réduction du nombre de logements mest pas justifiéd
conduirait a réduire ladensité a 22 logts/ha au lieu de 24 au minimum
L'OAP peut étre modifiée afin de garantir la faisabilité de I'opération . ‘
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0|OAP Habitat OAP1186 :30 logements et non 33, supprimer la légende urbaine d,amén‘; - g P demande de suppression de la légende urbaine n'est pas expliquée or ¢
o indispensable car elle permet de préciser l'organisation de 'OAP. Avis
défavorable. sur ces deux points.
Cette demande de forte réduction du nombre de logements n'est pas jus|
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| 0AP Habitat OAP 1188 : nombre de logements & passer a 45 au lieu de 57 (trop de densité pour St Solen) L'OAP peut tre modifiée afin de garantir 1a faisabilité de lopération |dautant plusquil sagit d'un projet ambi sur un site en
d'aménagement urbain. Elle conduirait & réduire la densité nettement en dessous de la den
minimale imposée pale SCoT. Avis défavorable.
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| 0AP Habitat OAP 11810 : rajouter la Iégende "murs & conserver" :,Sr::n‘;;i‘nf;e‘ modifiée afin de garantir la faisabilité de I'opération Avis favorable pour ajouter cettgrécision sur la fiche de 'OAP
>[ o }E& 3]}v p & Po u v3 0]355 & o p Waval],er
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
Manque de lisibilité globale du reglement:, difficulté a se repérer, complexité de lecture des tableaux, pas de syntiébetediarticle expliquant Id © 8}E] o 5 Juulee]jve SZ u Slcp e 8- - EA
. N réglement littéral partagéar la majorité des communes, a été harmonis¢| . N
. principaux objectifs et enjeux, contradiction entre paragraphes, absence de hiérarchisation des régles et des contraintesesf 38 et 39), manque ¢ N 168 c0 ! Les dela ) drenquéte 1t un avis sur la qual
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0|qualité du dossier [ ) N | o[veuo p 3 EEISHE B3IuS Vv %E v vE v "
rigueurdansi utilisation desterminologieset du vocabulaire(cf annexeLesFoyersde la Charitéde 47 pagesp a 3 > dossier.
o 0} 0+ ~ & Uko v - WE v - v vU A o
ution intérét collectifet dur f
8§ YX
> uje v "HAGE B W>h], o[ Zumes impliguéra |
A ou 8]}v vvp 00 o[ %%o0] 8]}v p & Pou
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
) ) ) EBCOnnesyret Técran { Tournien ” A ) X [ en Cun r
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0| qualité du dossier COnnes éora ournie La légende est codifiée et pourra pas étre modifiée. es dela denquéte un avis sura qua
annexe 11. dossier.
Dinan __|Lanvallay BRICARD B EVRA 0[qualité du dossier | Revoir les limites entre Solen et St Helen Les limites communales sont celles cadastre. Ta Commission prend acte de Ia réponse de Dinan Agglomeération
Ler i i i “limite
de zone humide” que l'on retrouve sous forme de courbes ouvertes o
! PADDC territoire” et | raisondu| Une impossiblité technique ne permet pas de différencier les 2 types de ique.lya imitation en surfacepour certaineszHet
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0o|qualité du dossier | repérage peu lisible des zones humides. Les anciennes zones humides sont repérées suivant une légende définie. Eneevaosietiel zones humi hum‘dez P é?re corrip . da:s e S A y)p ] une aétimitation en tigne pour drautres, qui nest pas expliciiée. La comm
ont i i préciscequicréeunfiou epour un porteur de projet (exenannexe27) P 9 " Wb HU Y end acte de la réponse de Dinan Agglomération qui évoque une impos
technique qu'elle n'explique pas pour différencier les deux types de
humides maisqu'ellecorrigera’danslamiseen oeuvredu document".
Dinan  |Lanvallay BRICARD B EVR4 0 qualité du dossier | Indiquer les numéros d'OAP sur les plans ;gi:'!posslbllltéechmquenepermetpasd indiquerlesnumérosd'OAPsurleq ;' o
. " ! ; Ce type dinstallation peut étre autorisé par le Mapeur une durée
Dinan |Lanvallay BRICARD B EVR4 o|Reglement écrit, |Reéglement page 30 : rédiger un article autorisant I dhabitat p pour la durée du chantier de sapriaisipale fomporaire of bion définie. L6 PLUIN ne reglomente pas co type de baiin] EN 4CC0rd avec Ia réponse de Dinan Agglomération
>0 }E 8]}v u & Po u v 0]8§ & o u W>h],
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
sectoriel et commissions thématiques)s « « ®EA] + o[ PPo
\ ) - R ) . ) , réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig ) ) o
H I , écr r r
binan | Lanvaliay BRICARD B cvre ol Reglement écrit, | REglement : Eintégrer au lexique les acronymes utlisés dans le réglementyaciser dans le lexique siles abris de jardin font partie des annexds, 3 S e sy v ey itpourintégre ation
lexique serait plus facile & trouver s'il était en fin de document plutot qu'en page 26. : Y |formelles.
0} 0+ ~ & Uko v+ WE Jv - 1V vU éhel
5 vex
> ule v "WAE u W>h], o[ Z oo 65 }u
A op 81}V vvp oo of %%o0] S]}v. u & Po |

nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.
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Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

[

Reglement écrit,

Reglement page 21 : concernant les locaux pour les deux roues, préciser que cela s'appliakittions collectives.

>[ 0 }E 8]}v u & Po uvs 0]88 & o yu W>h],
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
sectoriel & juulee]}ve SZ u S]cp ee & o EA] -
réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmoni
o[veuo p 8 EEISHE S}uS vV %E v vE v
locales (exemple de zones urbaines devDvU » o + [KE o »
5 YeX

> u]s+ v "WAE p W>h], o[ Z oo 03}y
A op $]}v vvp oo of %%o0] 3]}v. u & Po {
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.

Avis favorale a la modification du réglement écrit pour intégrer cette précis

Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

[

Reglement écrit,

Reglement : quand il est noté "Se référer aux dispositions généralezgiement” préciser la page de renvoi pour faciliter la lecture.

>[0 J& 8]}Jv u & Po u vs 0]88 & oy W>h],
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité difotage, comité de suivi, groupe de tra

« §}E] o & Yuulee]}ve SZ u S]cp ee & .« EA

a été harmonig

réglement littéral partagé par la majorité des
o[veuo p &8 EEISHE §}pus
0} 0+ ~ /£ U%oO v e nE Jv -
5 YeX

> ule v "WAE p W>h], o[ Z oo 03}y
A oy $]}v vvp oo o %%o0] $]}v
nécessaire, & modifié dans le respect du PADD.

é{demande qui est fondée car les dispositions générales du réglement comp|

alamodificationdu ré it pour prendr

31pages.

Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

[y

Reglement écrit,

>[ 0 J& §]}Jv p GEoJs6G EVE | W>h], 15 o[}
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
« §)E] 0 § Yuules]}ve SZ u $]cp o+ §  ératiorELY

Reléve une contradiction entre I'engagement du PADD "Garantir un développement urbain respectueux du patrimoine o " et |
& crit, enraisond' icti surle bati ancien Eneffet, Lapossibilitéde démolir entotalité un bati ancienrepérédiintérét patrimonial
estpré 1 é u é é

littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig
o[veuo 8 EE]SHE 5}us v %E v vE v
0} 0 ~ /£ U%O0 i}v e uE Jv » Jv vu ~
5 YeX

La mise en” pA E B W>h], o[ Z oo 03 juup
A ou 3]}v vvp oo o[ %%o0] $]}v. p & Po u
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.

Avis favorable pour enlever cette disposition dglement écrit. Appliquer les
procédures légales et réglementaires pour gérer ce type de situation.

Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

Reléve une
Po} o

entre I du ir des formes urbaines qualitatives " et le réglement écrit en raison d'un manque d'ap|

0— *% WE JvX Vv ((8U 0o +}uz 18 —%E}u}pA}]E + §GC%)o}P ]'habitabat deiidEementate

Reglement écrit,

contreditpar glesp: par ‘espaceurbain.Ceci ne permet p
aux porteurs de projet de comprendre quelles sont les formes urbainesatitecturales a privilégier (exemple : voir annexe jointe de 12 pages

clotures).

5[0 JE& S]Jv u & Po u vs 0]88 & o g W>h],
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUIH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de
« §)E] 0 § Yuules]}ve SZ u S]ep ee &+« EA
réglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmoni
o[ ve u 0 p § EEpA)}P@Enant pp compte certaines spécifi
0} 0+ ~ £ U%oO v e uE Jv - Jvvu & o
5 YeX

> ul+ v "WAE u W>h], o[ Z oo 03}y
A op $]}v vvp oo Of %%o0] §]}V, quii parRSI u
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.

LesfichesO,
aadopterpar secteurd:

ojet. Voir dela
cepoint.

Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

Contrairementa de nombreuxPLUet PLUiJe ré portepasd I'appr aitée Ainsi,s' article 4|
page 48 relatif a Iimplantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies, la régle généralesssbmmiignante que les rég|
alternatives, ce qui entraine un fort risque d'incohérence urbaine (voir annexes 33 et 34 Jolriteticle 7 page 67 relatif a I'aspect extérieur des constru

eg écrit,

et p eouilnya baineset
risqued‘appauvr mesurbaineset arct L'article8 page73 relatif al'empriseausolne traite que deg
constructionseequi permetderéaliseru page 25 a larti
"Artificialisation desols".

latotalité onesAet

>[0 }E §]}v p & Po uvs 0]35 & o W>hi,
concertation avec les communes au sein des différentes instanc
gouvernance du PLUif¢omité de pilotage, comité de suivi, groupe de tr
« 8}E] o0 8 }uulec]}ve $Z u 8lcp ee B - - EA
reglement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonig|
o[ veuo & EE]S}E 5}us ve ¥edainesvspéciiicitd
0} 0+ ~ & U%o0 ijv e p&E Jv - lvvu ~ o
5 YeX

> wul+ v "WAE u W>h], o[ Z oo 038}y
A ou 8]}v vvp oo o[ %%o0] $]}v. p & Po u
nécessaire, étre modifié dans le respect du PADD.

La réponse type de Dinan nest pas en regq|
questions de fond qui sont posées. La commission d'enquéte demande
réglement écrit soit précisé sur tous ces points.

Dinan

Lanvallay

BRICARD B

EVR4

[

STECAL

Supprimer la zone “Nature en ville" de St Solen

La zone Nj de St Solen sera supprimée

Ce terrain n'est en effet en rien représentatit d'une zone naturelle liée
espaces de nature en villefréserver. Réponse en accord avec celle de [
Agglomération. Cet espace pourrait avantageusement étre utilisé pour créd
secteur de projet Habitat en densification.

Dinan

Lanvallay

BRICARD B, maire

C143

[

OAP Habitat

Lemairedel w ificati épartiti tsp a

fichede 'OAPN® 1181 ainsiquela suppressiorde cette fiche
dur nefigurepassurle e et

L'OAP 118 sera modifiée afin de correspondre au projet urbain définit pg
I'étude urbaine des Cotissois et Tilleuls.

Les modifications demandées ne changent pas sensiblement F'organisatior|
généralede cette OAP. Avis favorable

Dinan

Lanvallay

BRIOT

D412

B 249

Changement

Notre projet portesurpv A 0}% % u v§ S}UE]-S]cp A %}ee] Jol¥ E  ®ESI}VU Jve] cplpv J((E le[@u
accompagné d'un parc arboré d'environ 20000 m? & La Roche Tressaint. Il a été présenté aux voisins. La sécurissiblitacumt assurés. Le projet

et viable si | du site est rénové dans son intégralité. Seul un batiment n'est pas marqué d'uneugieileup parcelle 251). Not
demande porte sur le changement de destination de cette batiSss photos sont jointes.

Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%IuA v (JE o[} i§ [pv  u v Z VP u v
o[, 158X + 3Juvis }JAVE & u%O]E o -
Agglanération, & savoir présenter un intérét patrimonial justifiant
préservation grace au de avoir une surface
Uk E] UE }p P o dluBU v % - ISE -]5y
E%0}]8 8]}v PE] }o Usoumis a%n G5jue e pas étre is
~e]8p + %eope Aiu [pv pSE  §]-X

WAp « IVOEu 8]}ve (JUEV] +U A}JSE  u v v
cescritéresné 2 0[] v§](]de¥plreba pour un changemen|
de destination

La présentation de ces critéres est détaillée dans le 1113.7 du mémoi
réponse.

La CE a des de permett

développement d'une activité nouvelle ou complémentaire et port
dattractivité du territoire. Elle ne connait pas la qualité architecturald
batiment. Elle demande & DA de prémisau requérant les critéres qui ne
permettent pas de donner une suite favorable a sa demande. Le projet sei
bien abouti avec une double volonté de restauration du patrimoine et prig
compte des enjeux paysagers.

Dinan

Lanvallay

BROUSSOIS A

D241

OAP Habitat

Est opposé au projet d'OAP 118 au village de Saitiat afin de conserver le cachet de ce quartier de maisons en pierre, les terres agricoles et a f|

LePADDdu PLUiHle Di i pr resagricole:
et del Cependant, il reste nécessaire de pr
Iaccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin
liés au des ménages. Cet accueil pa

i ifi batiinoccupémaig

tissuur

L'OAP 11810 se situe erxtension du village de iat (env 50 habitations, p)
de commerce), elle est située en face dune exploitation agricole, le
d'étendre ce village a ce point en lui ajoutant 22 logements est trés discul

Le:
élus ont toutefois veillé & ce que cette extension reste strictement limétée|
besoins identifiés.

vis favorable pour supprimer ce proj¢QiP
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LePADDdu PLUiHle DinanAgglomérationvisea préserverlesterres agricole:
et naturelles de I'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de p
laccueil denouvelle population sur le territoire ainsi que les besoing

L'OAP 11810 se situe en extension du village deFSat (env 50 habitations, p]

Opposition au projet d'OAP 1180 au village de SaiRiat. Arguments avancés: non respdetla marge de recul de la route a grande ;les par liés au des ménages. Cet accueil pa| )
BROUSSOIS A, LIPPAI PP au proj N gume " respeetia marge de recul ce laroute a 9 P ! ? o 96S. © ' PA 4e commerce), elle est située en face dune exploitation agricole, le
Dinan  |Lanvallay ci24 0| OAP Habitat sontexploitéespar un agriculteur; une partie delaparcelle11 teu g p 0AP d du proje tissuur inoccupé maid °% . ! fac :
3 ; Lunet : . ®Ma yétendre ce village a ce point en lui ajoutant 22 logementsteiat discutabld
ils demandengu'une haie soir réalisée afin de préserver habitat ancien des logersentaux. Le '
: atoncen °S-®4 Avis favorable pour supprimer ce projet d'OAP.
élus ont toutefois veillé a ce que cette extension reste strictement limités
besoins identifiés. La souhaite que Iur de ce sectel
calisé ompteler immédi projet.
La parcelle constitue une dent creuse au sein de la zone urbaine sq
méthodologie du tracé de la zone. Pailleurs, la parcelle est située dans|Cette parcelle qui est entourée d'habitations sur deux cotés est logique|
secteur odl les équipements publics présentent une capacité suffisante]i oneU dansle PLL i été retirée de lazone Upour
: 329A  |Demande de D 6 Ellejoint un courrierdumairede Juiindiquequ'il quip! P p P N cans P
Dinan  |Lanvallay DEMAY J c22 " o8 ! 4 desservir les futures constructions. étre intégré dans un STECAL Nubest contestable et pour lequel la CDPN;
1622 constructibilité, 28juin 201! parceller uctible. ) N N . e . A Al -
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dé|émis un avis défavorable. Avis favorable au classement en zone U dd
dans le I1l.1.2 du mémai en réponse. parcelle.
Cette parcelle est enclavée entre des zones UB, UA et 2AUHesElttassée o
z0ne Nlo (espaces loisirs) La CDPENAF a émis un avis défavorable a ce §
) r onageU adapté LaCEregrette que DAN' a|
Demande d Par | dePLUK : del de Lanvallaygouhaitant ; °
Dinan  |Lanvallay DEMAY Jacqueline  |EVR10 320 162 SN A classeen © uncourmerdelamariede Lanvaliaouhattanique ce 0 %o o Jvv - Ale cpE §5 } + EA S]jvX > v
constructibilité, | terrain resteconstructible ’ - .
espacede loisirsa sonuti de limpor banisée
Ellest lle329A2622danscet
espace de loisirs.
S . - . ) _— Le batiment constitue un local accessoire a Ihabitation principald
Changement Demande F'autorisation de changement d'affectation d'une grange (longére en pierres) pour la rénover dans le but d'erefhiabitation. La ferme dan| " ° , )
Dinan  |Lanvallay ETIENNE F D54 B196 " ; ° destination est la méme que Ihabitation principale. Ainsi, le batimen| Avisconforme a celui de Dinan Agglomération.
destination laquelle se situe cette grange est située en zone A dans le PLUI et se trouve au sudgl@ proximité de la rue du Bon Espoir. e e
La zone Uca sera étendue. La parcelle constitue une dent creuse au se|Cette parcelle ne constitue pas une dent creuse car ellecestigiie sur deu|
neurbai ¢ jedu tracé de lazone. laparcelld cotésa ainsnon bati 1AUhet en2 AUhet lesmaison
' ' ) tsitué teur otiesé é les pl h tuent a plus de 100m Il n’ lable d'
Demande de | Demande la constructibilité d'une partie de la parcelle ANOO située 29 avenue Beauvais au sud du bourg car elle conslitnearuse au sein de es secteur pacitq les plus proches se situent a plus de 100m [l my a aucune raison valable d'q
Dinan  |Lanvallay ETIENNE F D56 AN002 ) N o2 e suffisante pour desservir les futuresnstructions. le zonage UCa 4 Ia totalité de cette parcelle dont la partie batie &t en zon
constructibilité, | parcelles constructibles. L'autre partie est louée a un devarit étre classd. est fourni. ! ! ! X X | o R
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dé|UCa. Le zonage de cette parcelle identifiée dans le-RLf tant que STEC]
dans le I1l.1.2 du mémoire en réponse. z0né Nj dont le maire de Lanvallay demande la suppression. La CE recon]
son reclassement eRAU.
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%}uA vE (JE o[} i§ [uv  uv Z vP u vs
o[z 15 §X -  dsienygemplir les critéres établis par Di ' - -
tz 1 . er P ¢ p Il ya déja 38 batiments identifiés comme pouvant changer de destination
Agglomération, & savoir présenter un intérét patrimonial justifian| !
! ! territoire dela Lanvallay C estintéressantaril esf
. ) - . ) préservation grace au de avoir une surface
Changement Demande l'autorisation de changement d'affectation d'une grange en pierre attenante a une maison d'habitation pour la davsvir but d'en faire un N o P pi sitedu batimentselor|
Dinan  |Lanvallay ETIENNE JY D55 A1103 N i N . ) supérieure ou égale & 60m2, ne pas étre situés dans % E]u ¥ N . .
Ces sont situés en zone A dariléi route de la Ville d'Arais pas trés loin de 'Est du bourg. u v les critéres définis p 324 du fascicule 1.2 “Justification des choi
E%0}]5 81}v. PE] Jo U [uv % EJu SE }pule ‘ : y
N contrairement a ce que laisse entendre Dinan Agglomération, lintéress|
~eJSP - %ope  AlU [pv PSE  5]eX Pl et " vk
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres. Yy place.
La présentation de ces critéres est détailléand le 1113.7 du mémoire
réponse.
L T tif et
) . . ) ) agemn: ouceer La CE prend acte de la suppression des ER N° 85 et 86. La CE est fauoral]
GOUELLO Jean Paul Emplacements | S'interrogent sur le pourquoi des emplacements réservés (3quéus rue du Vieux Bourgarcelles AB 240 et voisines sur une distance courte (120 la rue du Vieux Bourg. Trasénarios ont été étudié par la commune. A | - pren PP
Dinan |Lanvallay DINGS AB 240 [STPIEC Trogent su o . s ont &t & maintien d'un seul ER (n° 84) sur le secteur
BARBRY Michel réservés probléme d'acces aux garages dans les propriétés I @
et supprimer les Emplacements Réservés n° et
) " . ‘Avisfavorable carlar Ornapasd
99ans)aun BddelaBoule [Ke&limite delazoned; équi v [ Le rce n'est pas protégé par un linéaire commerciale, il peut don N N pasmet )
Dinan  |Lanvallay HAINE DIN27 9 del < ° ! mesure ot le seul commerce existant était celui de Mme Ménard etagtil
destination VeX 00 u v %IHANE Z VP & of (( § 51}V 0} o Qv o Z Eo - juoe}YKEX 18 I'objet d'un changemet de destination.
fermé depuis deux ans.
) ) o . ‘Avisfavorable carlar Ornapasd
Dinan  |Lanvalla HAINE ML D237 o € 99ansjaun BddelaBoule [KeRlimite dela vl Le rce n'est pas protégé par un linéaire commerciale, il peut dond o\ o o7 | seul commerce existant éta‘:l celui de Mme Ménard eteagt'il
Y destination VeX 00 u v %IUA}E Z VP E of (( & @)¥S Z ®) o WIw}vo[Z 1§ 8]}v 85 v v U il o I'objet d'un changement de destination h
fermé depuis deux ans
15 "HE 0 % & oo 1161 En laquele (eeerve "est prévu. - - - )
. crenetee s . y ! ! cet Gustifie] Avis favorable car le projet nest quenvisagé et pas défini. La création
Emplacement 10 +[}%e%}e %o E}i & 0 WE %E v & |5 11l ul 8§ EE Jv § Uvi € dammortehur ppudailler qui unedel Joroe A,
Dinan  |Lanvallay HAMON D car oo EMP s 0+ [} %o %) Ji s «ulop 18 Jv s «p] Julvp @ ddmmo o o par la nécessité d'anticiper les besoins de de I'EHPAD 1t devra étre réétudiée dans le cadre d'un
réservés uir bresd'onementet del iséeetlaperte iy 4 e °
! ! . Gautier valant mise en compatibilité du PLHi
paseu diinfor etilyadautr al implanter
Le PLUIH de Dinakgglomération fixe des principes de développement ur
IV & 1+ v8 o[ME v]s §]}v olv IE ~-HE vl]- 5]
JeSEW 8])ve v vel(] SI}v )& Jvv - }veSa
JE v EE] & [uv }vesavec &) laccesEredongeant cd
parcelleexistante)
la upo8]%o0] 1§ © }uuvse [WE v]euw -~ d
[} W% @psolsPlaniocal [hE v]- uéalisésdansdestemporalitéd
etcor é é Aunehétérogénéité tracd Il 'y a pas de parcelle 1383 au 2 rue des Landes, mais il y a une parcelle
des zonesirbaines 3000m2qui respondreC 0m de longsi limite
oinan | Lanvatia HAMON P 108 15 Demande de | Demande de constructibité de Ia parcelle 1483 située 2 rue des Landes au village d8daimi intéressé sounaite y construire une maison dhabita > ule v %o [V } MU v§ HuIER vI-w[ Z ooextérieuredelazoneUCAesttrop longue pourétre considéréecomme unedent
4 “|constructibilité, | pour y passer sa retraite. 6 définition [ pvmé sesur| creuse (50 m au maximum) et constitue de ce fait une coupure de continul

des éléments factuets

- Uncritére de continuitédu bati de 50 m entre lesbatiments
-u o} n% squi 6 )
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et

zonage ervigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la agmine est détaillée]
dans le 1l.1.2 du mémoire en réponse.

I' I i oneA.
des régles i i
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Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
Ivs & ]+ v& o[p& v]- 8]}v olv ]E ~pE v]- §]
constEp §]}ve v vel(] $]}v e}E Jvv - JveSEf|

IE v EE] E [uv }ve3Ep 8]}y AE]-5 v A
parcelleexistante)
La upos]%o] 18 )} Huvse [UE v]eu -~ d

[} u%n#gpsolsPlanlocal [hE v]- uéaisésdansdestemporalitég

etcol 0généité tracd Il 'y a pas de parcelle 1383 au 2 rue des Landes, mais il y pancelle 1483 df

des zonesirbaines. 3000m2qui respondr om de limite]
binan | Lanvallay HAMON P 0235 1agDemande de  [Demande de constructibilité de la parcelle 1483 située 2 rue des Landes au villSging8olen. L'intéressé souhaite y construire une maison d'habita| > ule Vv %o [MV } Hu vE JuIER v]-w[ Z oo|extérieuredelazoneUCAesttrop longue pourdtre considéréecomme unedent
constructibilité, | pour y passer sa retraite. cessitéladéfi [nvmé éesur|creuse (50 m au maximum) et constitue de ce fait une coupure de continy|
des éléments factuets Ienveloppeur ijustif oneA. Avisdé
des régles par D
- Uncritérede col bati de50m entr a
-L o[} M% d é é 2
- Une analyse des contours de la zambaine au regard du cadastre et du
zonage ewigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le lll.1.2 du mémoire en réponse.
N ) ) ) ) . . ircet servausii -3 CE regrette que le proprictaire de la parcelle prévue pour cet ER mait
binan | Lanvallay HANRY S o7 aggo  |Emplacements | Propriété 800m2 acheté en Octobre. Zonage UA. Fonds de jardin de 330m2 prévu pour ER93, sans précisio D des par Tanéoossité dianticiper 108 bosoina de développement de IEHPAD| TOTME el ue lanature du projet 'aitpa été ndiqué dande dossierdenquete
réservés parcelles communales o Elle comprendriniérét de prévoir Iextension de IEHpad. Elle demande
on proximité.
binan  |Lanvaliay HANRY S b7 AESO Emplacements | Conteste 'ER 93 qui amputerait mon fond de jardinmpgirésente la moiti¢ de ma parcelle et dévalorise ma propriété. Je ne connais pas Fobjet de d Lar la nécedté danticiper les besoins de dlé:e\oppemen& o I‘EHP‘::D“\I_IQ éponsepré teLaCEprendnote de limpactde cet ERsurlasuperficiede
réservés Demande de changer la modification de l'emplacement de cet ER tior Ia propriétéconcernée.
oinan | Lanvaliay HANRY S o7 Ao |imformation Vanque diformation sur ta décision d'un R sur fa parcelle, La concertation mise en place dans le cadre du PLUIH est rappelée danqLa CE regrelie le manque de concertation et dinformation des propriétaire
concertation dossier Bilan de la concertation. concernés. Sur laature du projet.
Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
V& & ]- v& o[p&E v]- 8]}v olv JE ~pE v]- 3]
constructions en densification désojd v ~ }veSEp 5]}v v &
JE v EE] & [uv Jv-SEp 8]}v AE]-S vs A
parcelleexistante)
la upos]%o] 13 « )} uuvse [uE v]eu -~ d
[} H% @psolsPlanlocal [hE w]Y réalisésdansdestemporalitéq
et i ia étérogéné tracgLa CE émet un avis conforme a DA.
des zonesirbaines. La parcelle est située en dehors de l'enveloppe urbaine, son urbani
Dinan  |Lanvallay LANCELGIEBRETON [DIN16 3747 |Demande de Demande de constructibilité de la partie sud de la parcelle zonée enréqirant considérant que la parcelle est entourée d'habitations. > ult v %o [uv } pu vs [uIEW v]ew[ Z oo une ur filaire non dautant  plus
constructibilité, défi m g eculpour toute uctionde 75m liée d
des éléments factuets la D2.
- Uncritered bati de50m entr
-u o[} H% i 6 tc)
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage emvigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le lll.1.2 du mémoire en réponse.
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.
ConformémentauSCot alaloi ALURIe PLUiHIe DinanAgglomératiorafixé|
Juu %E]}E]S + W o oSS JVSE o[ § o u v
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
Demande de constructibilité de la parcelle AS11 batie de 2000 m2 awdifebes Chanteries zonée en A dans le PLUi.Souhaite que son terrai nombre de villagesanstructibles permettant ainsi )
Dinan  |Lanvallay LE FILLEUL DINS As1y  |Demande de constructible afin de le diviser et de vendre une partie de 780m2 péaliser une construction, ce qui permettrait de densifier ce secteur urbanis - deprioriserle Cette parcelle se trouve en limite dun secteur de moins de viaitations qui
constructibilité, ! ! ne peut donc pas étre qualifié de village constructible, Avis défavorable
proche du bourg et du secteur de Tressaint classé en zone UCa les équipements publics, les commerces estsices),
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- delimiter la dépendance @ [ p§}+}ol+u X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Il s'agit de 'emplacement réservé n°86 d'une emprise de 91 rad@gour obje
de créer un accés piéton et cycliste traversant le terrain de M et Mme Lecle|
toute sa profondeur (42m). Derriére la propriété se trouve un grand tel
Conteste I'emplacement réservé prévu sur son terrain 11 rue du Vieux Bourg (parcelle 236) pour une servitude de passagem@an& ce qu'indig L N ! ' ! o e,' engazonne puis des terrains de sports. A noter quiil y deux autreddeRquey
Dinan  |Lanvallay LECLERC A D4 3¢ EMPIacements . cressé, son courrier du 15 mai 2019 au maire de Lanvallay et la réponse du maire du 5 juin 2058 passoints & son observation. Est joint la rue du Vieux Bwg. Trois scénarios ont ét6 étudié par la commune. A I (n°84et 85)surlamémerue quitraverserontdespropriétésprivées Pourtantiiy
réservés A . o ° R la I @84 a un parking public & 30 m qui permet de rejoindre directement les terrai
observation une réponse d'attente de DA faisant référence a Mr et Mme Leclerc et a la commune de Quevert! N N o
et supprimer les Emplacements Réservés n°@et sports. Cet ER (ni les autres) n'est pas justifié et il porte atteinte au def
propriété, oit depré peut étre
de vente de la propriété (cf dernier alinéa du courrier du maire du 5 juin 2
Avis favorable a la suppression de c&R3
Il s'agit de l'emplacement réservé n°86 d'une empris@@an2 ayant pour obj
de créer un acces piéton et cycliste traversant le terrain de M et Mme Lecle
toute sa profondeur (42m). Derriére la propriété se trouve un grand tel
. . : ) ; ) ;
Emplacements | ™ Ddconcemantamé . * delongferaz.16m seaprssuriabandeag T ctnarios on 1€ xu pa s commune. |- a4et 35yt mémeru i averssrontdesproprétéspmvéss ouran o]
Dinan |Lanvallay LECLERC M D5 236 terrain de 4,40mde largeursituéeentre e pignonet le muret delimite dela parcelle.Le courrierdu 5 juin 2019de réponsedu mairede Lanvallagstjoint § ; " ! !

réservés

leur contestation.

la I

8
et supprimer les Emplacements Réservés n°@bet

a un parking public & 30 m qui permet de rejoindre directement les terrai
sports. Cet ER (ni les autres) n'est pas justifié et il porte atteinte au dr
propriété,eni droit depré ipeut étre

de vente de la propriété (cf dernier alinéa du courrier du maire du 5 juin 2|
Avis favorable a la suppression de c&R3
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Danssoncourrier du§ juin 2019 le maireleur rappellequ'ils ont été recusparu

binan | Lanvallay LECLERC M os Information Fait valoir quils mont jamais été sollicités pour une concertation préalable & Ia décision qui a conduit au choix deéarapt réservé n°86 prévu sur | La concertation mise en place dans le cadre du Pesirappelée dans le et son adjoint le 12 avril & propos de lintention de la commission de positi
concertation parcelle 236 dossier Bilan de la concertation. un ER sur leur terrain efuils n'ont pas fait de réserve sur ce projet lors de q
réunion.
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHIe DinanAgglomératiorafix]
comme % E]}E]S + W 0 o0uss JVSE o[ § o u v
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq
emande de ) \ nombre de villages constructibles permettant ainsi Lors de la permanence du 16 septembre & Pleslin, il lui a été répondu que|
Dinan |Lanvallay LEFRANCOIS PLT37 AL | i, | A parcelle est classée en zone A. I demande sitsible de consiruire sur ce terrain apres une division de Ia parcele. - de prioriserle dé wr wran| i 'acheterle terrain pour construiresamaison Avisconforme
les équipements publics, les commerces esfawices), aDA.
- de lutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance 8 u8}e}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villagestructibles e
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Sonhabif i i i p 255,256t 1609.Dandle plands lapart ddelaparcelle
Dinan  |Lanvallay LEJARD JF D169 253 et 25( DeMandes surles| oo o barcelle1609sont oneUB oneUA.Cesp: g dimpasse”jl onel g inclurel Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
autres zonages, it érentq classéenzoneUA, mémere leenc: exemple.
Zonedactivité ClosdesLandesrue Char pre e-Leplande D 96dontil est pr AK97de]
Dinan |Lanvallay LEIARD JF D170 Akos [P sur lesflaz onetlye.alorsquel z ‘ onely3.Celane paraftpasconé Lesp 9796t 9 oneuyseorr 1aZA| A \is conforme & celui de Dinan Agglomération
il limite dela zoneUy3suivelalimite delazA Clos detandes
Clos det andes.
> & $]}v [uv vieA @ A 5 WE  d Joo &
(STECALY [ spisréalisableavant o[ %o % G HuEIQIHEneffet, lacréatior|
de ce fype de zonage nécessitan avis favorable de la commiss|, . s g STECALSygA Lanvallay dont 4 ont regu un avis défavorable
. ; - v . - N ) départementale de préservation des espace naturel, agricole et foresti "
Dinan  |Lanvallay LEMARCHAND S D455 o| STECAL Demande la création d'un STECAL a la Ville Ameline prés du village du Tressaint afin d'y développer une activité d'hébengestiepues. v a1 ev e1 L U11e %R v o & o] v|COPNAF. Le code de furbanisme impose que le nombre de STECAL d
e 8] o A ol} i S0 L M) 1w . W n|eceptionnel ce auiestloin detre e cas a Lanvallay. Avis défavorable.
[ STECAer i icati
W>hl, W& P &  of Aprjet. A}SGE
LePADDU PLUiHe DinanAgglomérationvisea préserverlesterres agricole:
et naturelles de I Cependant, il reste nécessaire de pi
I'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin
liés au des ménages. Cet accueil pal
I tissuurbai if iinoccupémaig Il s'agit dune demande d'aménagement privé (Afants). la CE émet un af
Dinan |Lanvallay LEME®arcel EVRIO  [C756 [OAPHabitat  |Parcelles intégrées dans une OAP 1AUN2, opposition car souhaite réserver ces parcelles pour ses 4 enfants Le conforme a DA qui autorise les opérations individuelles successives sous
élus ont toutefois veillé & ce que cette extension reste strictement limitéd d'un plan d' aménagement d'ensemble validé par DA et la commune
besoins identifiés. La Commursouhaite modifier 'OAP de SPiat afi
dautoriser ¢ respec|
d'un plan d'aménagement d'ensemble validé par Dinan
Commune.
Conformément  la loi ALUR, e PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%WE]}E]S 0 0opss IVSE o[ 5 0 u vE PE ]auwdl
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ¢ par une des 7
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
Contestde p ructiblesen Aou N, i  qui créede gravesinjusti eleg >[] vsJiohdeceszonesadoncfait o[} i By travailavecleséluslocaux]
propriétaires, aboutit & un ¢ selon les et ne conduit pas nécessairement a préserver les terres agricoles et a prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré
dinan |Lanvaliay CHERMITE o322 ol avis sur pLui | ©1 PE) wossiEae! i v itraireet inégale [ ol ut défini publics jasécuritéroutidre, laprotectionde o[ VA]GE}vvets WSU |La CE prend acte et rappelle les objectfs du PLUiH-&ése la réduction du
des critéres aboutissant & des zonages et hérents). C les littorales en particulier, oosidére W>h1] +[ % Deplus,la onesaur été limitée ay foncier, la urbaine et la pr des terres agricoles.
SCoT qui ne tient compte ni de la loi ALUR de 2014 (et de la jurisprugestisieure) ni de la loi ELAN de novembre 2018 (SDU) qui doit étre app) E@P & o[}i 51 & wsllv o }veluu 8]}
Demande un avidéfavorable bW oCe Vv §  }v <usliv A o+ % d
population,
Suite  ce travail et au regard de ces lmitesA}SE  u v v[ 9
prise en compte.
Par ailleurs, le PLUIH est conforme a la loi ALUR et la loi littoral et com
avec le SCoT approuvé en 2014. La loi ELAN sera pris en compte dan:
aprés une modification du SCoT, prévue a coertrt.
Votre demande concerne usecteur situé dans un village qui ne sera
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHIe DinanAgglomératiorafixe]
Juu %E]}E]S + W o opss JVSE o[ 5 o u v
centralités. Ces objectifs se traduigarglementairement par la limitation
- nombre de villages constructibles permettant ainsi
Dinan  |Lanvallay LHERMITE D322 Ag7o  |Pemande de o S70etAST auPLUiAun certificatd ur 14/01/19pour 4-5lots. Sursisk - deprioriserle . u " an{La CE émet un awinforme a DA.

constructibilité,

statuer délivré 165/07/19.

les équipements publics, les commerces estewices),
- delutter contre le mitage des paysagesaux

- de limiter la dépendance a[ p8}+}oleu X

La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le I11.3.2 du mémoire en réponse.
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Conformément a la loi ALUR, le PLUiHDiean Agglomération a fixé com
%E]}E]S 0 ouss JVESE o[ S o u vE UE Jv §
revitalisation des centralités.

Cet objectif se traduit ré par une ion des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).

>[] v§](] desdgszonesadoncrait o[} i By travailavecleséluslocaux|

. , , ‘L
) prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré4 -2CEEMetuNa ) ) Py
Dinan  |Lanvallay LHERMITE D322 B760 Demande de constructibilité parcelle B760. comple ce ! ' étant de maitriser le foncier en favorisant la densification et lutter co
publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o[ vA]GE }vvets ¥ § U | )
° Jonee ¢ o Deplus,un depr gricol
Deplus,la nesaur été limitée ay
E@PE of}i 51( @& uwsllv o }veluu 5]}
WW oG Vv §  s}v <uElv A o+ % d
population.
SH SEAJo 8§ WEPG .+ oluls sU A
prise encompte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
le publi daétreinformédescritérespr PLUpourrendrecer constructible:
5 SE + JveSEp 5] 0 +X La concertation mise en place dans le cadre du PLUIH est rappelée dan
Dinan  |Lanvallay L'HERMITE D322 Lw ¥ o] e PR La CE prend acte.
dossier Bilan de la concertation.
Dinan Lanvallay L'HERMITE D331 A370 identique & D322 0 voir D322
La parcelle C119 constitue un espace paysager que la commune s{L'OAP 1180 se situe en extension du village dePSat (env50 habitations, paj
oinan | Lanvatia LIPPARINI onos B UV o[voAuvs o % & 00 -10idu vilaygkeWsibat car la limite de cette OAP se situe au ras dadison située sur la parce préserver Pourcefaire, lacommuneaccordel'exclusionde la parcelleC119de|de commerce), elle est située en face dune exploitation agricole, le
4 i1 85 vvs U  <u[ 00 SE}MA ]v ules] 0 X oo uv  ulvlu Je%}s & [Wv %E)}(}v HE I'OAP 11810 et classe cette derniére en zone Naturelle Jardin (Nj) af|d'étendre ce village & ce point en lui ajoutant 22 logements est trés discu
présever le cadre paysager de ceparcelle. Avis favorable pour supprimer ce projet 'OAP.
X ) La CE constate que cette parcelle et I'ER se siteunt dans une zone consf|
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
. ’ ) ' Uca. Elle observe queffectivement la parcelle est étroite (environ 16m) d
Refuse I'ER 83 qui traverse la parcelle AD 424 (étroite), rue du Colombier. Cette réduction de largeur rend mon tesilaimelifficonstructible pour url | constructible. v e e am corn o s
Dinan Lanvallay MOY P DIN60 AD 424 i plainpied i i é ly ad'autr il accédera laparcelle514(UCa)ont le projet ne semblepag ConformémentauSCo™et alaloi ALURI|e PLUiH{e Di ggl fixé] 9 N § P A
’ effectivement peu onstructible. La CE ne connait pas I'objet de cette réser
finalisé. Juu %E]}E]S + W o opss JVSE o[ § o u v ! .
) CE demande a DA de mener une réflexion sur d'autres solutions en concel
centralités .
avec le propriétaire.
L i ! tif et|
. ) I _ la rue des Chevrins. Aprés concertation avec les propriétaires concer|L'ER 94 traverse la parcelle AD36 dans le pignon de la maison. Il fait 180
Demandeque soit enlevédu PLUI'ER94 qui passesur sapropriété 28 rue desChevr D36).Selonlui de Lanvallayui afait le 7 juin 2019 pres cc propr P P9 :
Dinan  |Lanvallay PEDRON DING AD36 PLY 0 ! commune souhaite que L'Emplacement Réservé n°94 soit dé{pour objet de créer un acces vers des terrains de sports. ll passe sur l'emp
un courrier lui confirmant 'enlévement du projet de ce "droitrdserve”. ¢ e ! un > terrains .
L'Emplacement Réservé n°94 sera situé sur une bande dentrmles parcelld garage de la propriété et sur la voie d'accés amge IER & supprimer
AD206 etAD207.
Votre demande concerne un sear situé dans un village qui ne sera
constructible.
ConformémentuSCot alaloi ALURIe PLUiHe DinanAgglomératiorafixe|
Juu %E]}E]S + W o OpSs JVSE o[ 5 o u v
centralités. Ces objectifs geaduisent réglementairement par la limitation
nombri ill nstructibl rmettant ain:
Demande de reclassement en zone constructible de la parcelle 526 située au sud du territoire communal dans le sectenixddaed. La parcelle est ombre de villages constructibles permettant ainsi L : oneA.
Dinan  |Lanvallay PIEDCOQ M D248 52 emande de - deprioriserle wr ran| ! °
viabilisée mais est classée Nh dans le PLU actuel et en A dans le PLUI. y N des régles par D
les équipements publics, les commerces eslwices),
- delutter contre le mitage des paysagesaux
- de limiter la dépendance 8 [ u8}+}oleu X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
La CE prend acte de I'avis de DA. Lidentification des arbres remarquabld
confiéeauxélusréférentssurleterritoire, surlabasede documentsdurbanismd
Arbre situé suparcelle 157 zonage 1AUhL (OAP rue de I'Adrillais a-Saien). PLUI : arbre & conserver mais danger par sa taille et la proximité de L'OAP déa rue de I'Adrillais a St Solen ne sera pas modifié, 'arbre situé gen vi ntuelles proposition i IAgglom
dinan |Lanvaliay rEBoURPOTIER  |evkis  |spoa1ss P g ( ) ger p p p en vigueur et des éventuelles propositions des services de 'Agglomératid

I'habitation des requérants. Prendre les dispostions nécessaire pour éviter la dangerosité de cet arbre.

parcelle 157 ne représente pas de danger.

titre de l'article L 15119 du code de I'urbanisme, ils doivent étre préservés
que leur état physio sanitaire le permet




Demande de

Demande de constructibilité de son terrain cadastré C991 sur lequel se trouvent sa maison et un hangerdi&iedarronnier a proximité du village
SaintPiat. Ce terrain est situé en zone UH ds le PLU actuel et en zone A ds le PLUI. Signaleareelles contigiles a son terrain sont en cour|

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se
constructible.

Conformémenau SCot alaloi ALURIe PLUiHle DinanAgglomérationafixé|
Juu % E]}E]S + W o opss JvESE of 5 o u vs
centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatiq

nombre devillages constructibles permettant ainsi

Le lieudit comportemoins de vingt habitations éparpillées sans au

alajor outeset ne peut g

Dinan  |Lanvallay RENAULT M c1 coo1 | e, | construction. Un plan est fourni en appui. Demande : propose *d'améliorer Ia qualité de vie de son nouveau quartier tzeaaa architecture que - de prioriserle dé wr tran| constructible. II est situé a environ 200/300m du village de Seiat zoné UA
" |récologie” en rendant constructible pour demouveaux logements une partie de la parcelle C620 située derriére la C991 et en maintenant les équipements publics, les commerces esfawices), UBdansle PLUEt dont I'extensian est envisagéadansla directionopposée Av
constructible la parcelle C991 (anciennement C973). - de lutter contre le mitage des paysagesaux 6 i e 6 Dil érati
- de limiter la dépendance a [ |sslisme.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en réponse.
Demandes sur leg| PATCelles57,658,659(SaintSolenjétait classéen 2AUau PLUBt Aau PLUi Seule maparcellesS9reste construcible(2AUN). Ellessontsituéesausuddef | |ta ce aidentifié 1a parcelle prés de la résidence de la Fontaine. Avis favor
Dinan  |Lanvallay RUCAY DINS4 657 auros sonmges, | ©1K W-8.iBrés dune zone UCa (résidence de la Fontaine). La servitude des parcelles 657 et 656 passe paefad. que les 3 parcelles sol ‘ ! hout pasettaanal classementn A des 3 parcelles qui sont hors de I'enveloppe urbaine et d
classées en 2AUN ou aucune pour éviter des probléniesE %o 011§ §]1}v permette de meilleurs conditions dexploitation agricole..
Conformément & Ia loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o opss JVSE o[ § o u vsaysaBespurau,
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
D itétudicela oneaurbaniser(1AU,2 AU,avocationd habitation, industrielleou commercialelt ainsiétre] LI vel(] deFpszonesadoncfait o[} 1 i wravailavecieselusiocaux
pemar ! depassersonter 7 IseriAY2/ ¢ pLans prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:
X Demande de intégréalazoneurbainede laBézardaislirelévequilny ap: plusde100mentr longdela L tef publics Jasécuritéroutiere, la pr o VA]E}vvets WEU Ce terrain de plus de 2ha est situé au codume grande zone agricole. Avis
Dinan  |Quévert ADAM C c140 D1303 "% |lieu-dit la Tendais, ce qui pourrgtstifier son intégration dariadite " N S ¥ N ¢
constructibilité, L2 . ' ° . U o Deplus,la onesaur été limitée ay en des regles par Dinan
p communede Quévertestsituéedansle pole de centralité principalde Iagglomération(al'échelld !
Simameta ndiqu ot " ¢ EP & of}i 81 & v o }vejuu 8]
w oG- Vv &  s}lv wEv A o+ %
population.
Suite & ce travail et au P E - oJuls U A}SE u v
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération cofinéq
%E]}E]S 0 Oopss IVSE o[ 5 o u vE RE v §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ¢ par une des 7
constructibles autour des centralités (bourgs et villages catreant leg
équipements publics, les commerces et les services).
Demande de constructibilité des parcelles cadastrées D 1303 et D 1305 situées-di lieiendais zonés en A dans le PLUI. Souhaite que soit étu
i i oneaurbaniser(1AU2 AUavocation [Z 15 SihHudlriele oucommercialeft ainsiétre intégréesalazoneurbaing >[] v8](] desddszonesadonctait o[} i Bu iravailavecleséluslocaux
delaBé sursite, il v [gp éde plus de 100mentr slelong é le liew-dit la Tendai prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les réqC eset entouré é éesCres|
dinan | Quévert AoAM © 5200 baaos |Pemandede |cequipourraitjustifer soninté éeapr lavoieexpr SCoktle dossierdenquéte,af | publics.asécuritéroutiere,laprotectionde o[ vA] @ }vvetr WS U [Filot dune dizaine dhabitations qui est situé au milieu de terres agricoles
constructibilité, | juupv  Yp A &3 Ve o %€o VSE 0]5 % E]v ]% o DménPe? a HoncHes bpjectls plis dewe: Deplus,la onesaur été limitée aylinverse. Avis défavorable en application des regles rappelées par
ter . éindustrielleet Aassum élesréservedoncier cespré ' E@P & o[}i 51( & wsl}v o }v-luu §]}|Agglomération
du PLUI, nous pensons que ce secteur peut @itéressant de par sa situation géographique a proximité de la voie express (atiractivité renfor du Pays de Dinan et de son <p 3])v A 0 + % E+% 5]
o[ u v P ufunge delabr ).delazoneurl laBé ) population.
" H SEAJo 5§ WEPE . oJuls +U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%}uA vE (JE o[} i 5 [uv  uv Z VP u vs
o[z 15 8X +  §luvse }JA v & UkOIE o -
Agglomération, & savoir préster un intérét patrimonial justifiant [Il y a 21 batiments identifiés comme poant changer de destination sur
possedda parcelle1 166aulieu-it LaFossa [Estdubourgsur ' ferte u identiice préservation gréce au changement de destination, avoir une surface {territoire de Ia commune de Quevert. Le lieu est assez proche des
Dinan | Quévert BONNOUVRIER DIN10 116¢ Changement pouvantchanger dedestination Wk E] uE ju Poo oluglU v %o - 1SE -]SHur onsursite du er
destination E%0}]5 §]}v. PE] Jo U [uv % E]u & paslare Jsold définisp 324du fasciculel 2 "Justificationdeschoix"car, contrairementaceque]

o
o
c
<

> upv] 1% 0]8  § 18 [ }E %IUE - $]e( ]E Uuleo 8Juvs vle$ % «] v8](] -pd

~+]8u + %eope Alu [pv PEE  §]-X
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres.

La présentation de ces critéres est détaillée dans le 111.3.7 du mémo|
réponse.

laisse entendre la réponse de Dinan Agglomération, l'intéressé n‘a fourni
dossieret il n'y apaseu devisitesur place.
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Demande de

Monsieur BUET, gérant de la SCI « LES PETITS MOINEAUX » représenté par G TROUDE, avocate, demande aux auteursdarRirLisheecclastructit
6esAO300et 302pour lesrai i 1°) LesparcellescadastréesAO30!

1sde o[ & R]1S1-22ducodede o [LE  vdarellesne revé tag
O[%SE poEY]S -]SP PV % }+ %E}S P U §

p
et 30:

JVulew X v ((3U poen s HWVIE pv u e

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne se

constructible.

Conformémentu SCo®t alaloi ALURIe PLUiHie DinanAgglomératiora fixé|
Juu %E]}E]S + W o opss JVSE odvitalisationde|

centralités. Ces objectifs se traduisent réglementairement par la limitatid

nombre de villages constructibles permettant ainsi

Ces parcelles contigiies aux parcelles 299 et 301 sont situées au sein d'
petit secteur isolé au milieu de terres agricoles ne comportant que

Dinan  |Quévert BUET D440 AO300 B : cesparcelles. M e d Cepetit h ered g
CoNSITUCHBINE, | 4 S e % E 00 + *}VE e+ EA] + %o E S}pe 0 o E o PAE [ o+ Jv]es u vE & 0 UISdESdRS rébeaus publicE A © prioriserle devel e ! "M coupure de plus de 50m requis pour étre reconnu comme village constru
. . ) . . les équipementspublics, les commerces et lesrvices), .
leur urbanisation ne représentera pas un codit supplémentaire a la collectivité (Ri@) e ot contrale mitage dos payeagematn: Avisdéfavorable.
L|£ %uGe"uo Vo e]sHvE % Ve uvo s €& § @ EuUE oMaisor médiclic @ ales commdses| e lmiter I dépendance & [ 1&1xto1en X
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibl
détaillée dans le 111.3.2 du mémoire en répen
Conformément & Ia loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S o opss JVEE o[ 5 0 u vs HE v §
revitalisaton des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v§](] dedeszonesadoncfait o[} i By wravail
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:
Demande de publics Jasécuritéroutiare, la pr of VA]E}vvets W§U Ces trois parcelles sont situées sansbigiiitéau-delade la limite de la zone
Dinan  |Quévert CAPDEVILLE D D211 AO104 | Demande de constructibilité des parcelles AO104, AO128 et AO130, qui ont été déclassées protect [ VA]E}vves WSU s P amsbig
constructibilité, Deplus,la onesaur été limitée a urbanisée. Avis
E@PE of}i 51( @& uwsllv o }veluu 3]}
LW G Jvv 3 }v <p 81}v A 0 ¢ %
population.
Auls SE AJo 8§ pEPGE « oJuls «U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Information Les parcelles de Mme CAZUGUEL sont en zone Ue. Elle est satisfaite. Avi
Dinan  |Quévert CAZUGUEL H. PLT3S AH87 Ses parcelles sont en zone Ue sur le PLUI Ces parcelles sont en zone Ue sur le PLUI P
concertation conforme a D.A.
Conformément a la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
%E]}E]S 0 Oopss IVSE o[ 5 o u vE RE v §
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une des 7]
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran]
équipements publics, les commerces et les services).
>[] v8](] desddszonesadonctait o[} i Bu iravailavecleséluslocaux
Courrier adressé au Président de DA et copie & la CE. Parcelles d'environ 5200m2. Vu la situation de ces p projets prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:
dinan | Quévert cousin cis7 e |P sur les| enirés du bourg comme les lotissements de forée du bois, pres des lianes les doigts & Tréfort..enandent que ces parcel publics,Jasécuritéroutiére, la pr ol VAIE}vvem WSU Avis rable & un loin de
autres zonages, |retrouvent une logique Deplus,la nesaur été limitée ay toute urbanisation.
dattribution de zonage et soient remises en concordance avec nos projets niti@st a dire quelles soient classées en U au zonage du PLUI. E@PE of}i 51( & uwsllv o l}veluu 5]}
W G- lvv 3 *}v <p 8l}v A 0 - %
population.
~uls SEAJo 8§ HWEPE - 0]uls - Ueth
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
Le PLUiie Dinan Agglomération fixe des principes de développement u
Jvs @& ]+ V& O[HE v]+ 5]}V o]v JE ~pE v]e §]
JeSEW 8])ve v vel(] SI}v +}E Jvv - }veSa
JE v EE] @ [uv exipmnteGyecal)scces rue longeant ¢
parcelleexistante)
la upo8]%o0] 1§ © }uuvse [WE v]euw -~ d
[} W% @psolsPlaniocal [hE v]- uéalisésdansdestemporalitéd
etcor 6 6 a 6t6rogeénéité tracd]
Demande de  |A 707 UCa au PLUI. appareit "patrimoine paysager & protéger” . Il s'agit du jardin potager attenant a I'habitation. A 706, au vu de l'environnemen d>eS mnemmame\:; 5 2 oSt e plan du PLUL la parcelle A 706 est en zone N et A 707 en zone
. . ) ! . .
Dinan  |Quévert DALHIOGALLON  |PLT13 A707 > de ! ppari P paysager 4 proteg git du Jardin potager & ' ule v %o Luvo}ohu vE MuEEL vIe0l Z 00l gon e g des t aitsur la zone naturelle. La CE &
constructibilité, | lotissement, demande que la zone constructible soit alignée pour les parc 567 et 572 (environ 1 500 m2 constructible) défi [ !
donc un avis défavorable.
des éléments factuels
- Uncriterede conti batide50m entr
-t o[} u% ¢ ¢ )
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et
zonage envigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus ddidié la zone urbaine est détaillé
dans le I1l.1.2 du mémoire en réponse.
. " . Environnement " - N " " 4 . . " -
Dinan  |Quévert FRAOILI Francois  [MAT49  |at2a6 [~ ")™Y | Parcelle classée en AUyc sur laquelle figurent  tort 2 zones humides. Il s'agit de 2 zones de remblais selon I'étude sol Il s'agit d'une erreur graphique qui sera corrigée. La CE prend acte de la rectification de DA
. ) de hotel La Qué demande la totalité de Ia constructibilité de la parcelle en vue du développerthatedriobiles homes). En fie La zone Nt liée aux projets de Ihotéla Québécoise” sera modifiée afin de| )
Dinan  |Quévert GUILLEMER O DIN61 18/ STECAL o i s, permetire le aéveloppament touristioue de Fentrepise. Doublon avec DIN43 sous un autre nom (Hotel Quiebecoise)
Dépot d'un courrier. Présente le projet d'extension de son hotel (plan, photo du terrain). Sur a totalité de la parcsifedtles homes. Destination La z0m6 Nt li6e aux projots de otel "La Québéeoise" sora modifice afin| AV [2¥Orable de la GBrforme & DA pour lo développement de cette activi
Dinan  |Quévert Hotel Québécoise | DIN43 18 STECAL ouvrierst D TECAMt detoute la parcellel8 pour installation prol ¢

de 5 mobil homes. Pas d'avis de la COPENAF.

permettre le développement touristique de I'entreprise.

localisation.
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Demande qui ne correspond pas au PADD a savoir la

i R X ¢ ' éfaite auxprofessior bourgs Leur est ésurla) centralités Autor projetsen périphériesdé €SP o activités de seie avec accueil de clientéle sont admises dans les zone|
Dinan  |Quévert LE JOSSEC, REMOND| DIN30 o Reglement écrt, | zone dacivié Uy Cap Ouest, 3 rue de Ia Mousson & Quevert, ne soigne que 16% de Dinanais. Lesgutieasssalisfaits de ne pas avoir @ accédg ailleurs, il est permis I'extension dacivite exixiante. Un projet de mq 28 (VT 26 0O
centreville de Dinan.lisont un projet de dé teir médical dans le centreille de Dinan permettera dacceuillir de nouve
projets.
T 5 : & 7 unanneauroutier deroller devitessesurle site de Ihippodrome. ]
viendra en remplacement de I'actuelle piste d'entrainement, située au lycée La Fontaine des Eaux, prochainement suppsieatiia des travaux
Demandes sur lee| FENOVation deétablissement. Le projet d'anneau routier de rollers de vitesse n'est pas possible sur le
Dinan  |Quévert LEGRAND S D298 auros sonmgas. | ILeur projet consiste en Fimplantation d'un anneau de bitume diune longueur de 400m a Ia corde , dune largeur de 8miatidome définiive reste Ihippodrome. La présence de zones humides fair secteur interd|Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
définir. Iartificialisation des sols.
Pour ce faire, I ion demande le d'undeet Iipp , & hauteur de I'emprise de notre projet. Le zonage actuel ne permd
aucun aménagement pérenne.
Le PLUIH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement
Jvs @& ]+ v8 O[UE v]+ 8]}V o]v ]JE - pGutes]-ets e
JVeSER 81)ve v vel(] SI}v +}E Jvv - }veSGH
JE v EE] E [uv }VveSEp §]}v AEJ+5 vs A
parcelleexistante)
La upos]%o] 18 © }HuvEe [WE v]eu , Plag]
[} u% #psolsPlaniocal [hE V] wérisésdansdestemporalitéd
etcor é é y a étérogéné tracd]
des zonesirbaines.
Dinan  |Quévert PORS Gwénolé PLE27 Alooy |Pemandede o olle située "aux Bets" terrain classé en A situé & proximité de zones urbanisées > ule v %o [pv } uu vS HuKEW v]-w[ Zeid Parcelle située, hors de lenveloppebaine, dans un secteur classé en A. Laj
constructibilité, defi i donne un avis conforme a DA
des éléments factuets
- Uncritére de continuité du bati de 50m entre lesbatiments
L o[} H% squi 6 "
- Une analyse desontours de la zone urbaine au regard du cadastre et d
zonage ewvigueur.
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est dét
dans le I1l.1.2 du mémoire en réponse.
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%}uA v§ (1E o[} is [uv  uv Z vP u vs
o[z 15 8X +  §luvse }JA VS & U%OIE o -
Agglomération, & savoir préster un intérét patrimonial justifiant
préservation grace au de avoir une surface {La CE prend acte de la répomasitive apportée par DA & la demande.
binan | uevert RoUETC corzo |s1s c D b a pier P 18 Quévert(grange érable)quiacts ‘U E] UE }u P o 0luBU v % - ISE +]5)|Loubli de repérage au réglement graphique avail également éié signalé da
puisap t fait duneerreur /E%0}]5 §1}v. PE] }o U [Uv % E]u §C pasawe jsolddélibération du conseil municipal de Quévert.
~eJSH - %ope  AlU [pv PSE  5]eX
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres.
La présentation de ces critéres est détaillée dans le 111.3.7 du mémol
réponse.
D pr lamaison(parcelleS17,1290,S18)par rapporta lazoneUY3en prévoyantia miseen placed'un boisementde protectionsuf ) ) ) La CE prend acte de Iannonce de Iétude dun boisement de protecti
dinan | Quévert ROUET G Corzo 9 ot lepérimatreontors onajont ety Coerarbuiseatmdopre e : onsy La ZAC de Bel Air fera fobiet dun dossier de réalisation qui permettera |demande pouvant paraitr effectivement justiée au regard de la configur
-dsu U +|" " détudier la demande de boisement & proximité de Ihabitation. des lieux.
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%o}pA v3 (JE o[} i 8 [uv u v Z VP u v§
o[Z 18 §X iments doivent remplir les critéres établis par D
Agglomération, & savolr présenter un intérét patrimonial justifianl, . 51 paiments identifiés comme pouvant changer de destination 9
. ) ) préservation gréce au changement de destination, avoir une surface 3. i ;e de ta commune de Quevert. Avis favorable aprés évaluation sur g
binan | ouevert SALLARD J et L oina 1191 ter ew-dit LaCoudraist parcellesD1191et 1319, Demandent« i [ pbatimentenp leur propriété et supérieure ou égale 2 60m?, ne pas éwe swé v- o % lu | LB CE E OO eioule 1.2 ustification des ¢h
dansle PLL A%o0}]5 $1}v PE] Jo U [uv % Elu SE -}pul- ' on ¢
s . Yoo e Aiu [uv HSE §]0x car, contrairement a ce qule laisse entendre Dinan Agglomération, l'intéres|
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres, | 0U™ @ucun dossier etilny a pas eu de visite sur place.
La présentation de ces critéres est dés dans e 1113.7 du mémoire
réponse.
Dinan  |Quévert TIZON DIN13 Ax27 Eirme:":::as;gsl,es demande le déclassement de la parcelle en EBC car nest plus boisée depuis 1980 mais une voie de passage privée noe goudronné R P xzret esparcellesila CE émet un avis conforme & DA sissrve de vérification defa réalité de
: D Demande la é de créer une voie d'acces privée sur les parcelles AX 30 et AX31, la parcelle étant désormaisaentdaviés de droit de passal Le PLUIH ne réglemente pas les servitudes de passage ou la création dd - O et un avis conforme a DA. ) .
Dinan Quévert TIZON DIN13 AX17 mobilité La constitution d'une servitude de passage peut se faire par acte sautsigs

sur parcelles AX37, AX38 et AX39.

privée.

privées ou dans le cadre d'un acte notarié.
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Demande de

Demande la constructibilité dgsarcelles AY2 et AY95 qui sont entourées de zones U. Fait valoir que la commune a autorisé par le passé la const

Conformément & la loi ALUR, le PLUH de Dinan Agglomération a fixé
% E]}E]S o o ptaemenvEisEin et Je mitage des paysages ruray
revitalisation des centralités.

Cet objectif se traduit ré par une des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publicdes commerces et les services).

>[] v8](] desdgszonesadoncrait o[} i By travailavecleséluslocaux]
prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet urbain, les ré:

Ces parcelles sont situées a l'intérieur de la marge de recul de la RN176. A

Dinan  |Quévert TOSTIVINT H DINS6 AY2 conaructibite, | maisons at bord do 18 4 voies, publics asécuritéroutiére,laprotectionde o[ vA]E bvvet YU | 22 P40 €
Deplus,la nesaur été limitée ay
&P & o[} i 81( E u $]v o }ve}uu 31}
du Pays de Dinan et de son adéquation avec les perspectiyes 1 ] 0|
population.
SH SEAJo 85 WEPG .+ oluls sU A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
N Dinan Agglomérationn'est pas tenu retenir toutes les propositions d|
> Jv ES S}V A 0 %}%uo 1}V V[ % + 5 v pls U v] @ <ul§ o 8 §GHowk 8 (EESeteNs onbé a9 pas tenu d prop:
A o ) . ; ' . ° ' ' . modifications qui sont formulées durant la phase de concertation.
oinan | raden Aromyme 11 Information étér Le " w@uprojet v [pasétérevu.NoussouhaitondarepriseduprojetduPLUpourle]  |La concertation mise en place dans le cadre du PLUIH est rappelée dan: A " de
4 concertation Bourgde Tadenen tenant entotal enpr ¢ pr deo[ VA]E}vietle| |dossier Bilan de la concertation. Pr oumis ¢
o Fenquéte publique, ce qui a été le cas car plusiaabiservations portent sur |
patrimoinehistorique. ;
secteurs de projets prévus dans le bourgTdelen.
Le projet d'aménagement du centlsourg de Taden fait I'objet de deux OAH]
—> %E}i S [UVPUVS p VSE JUEP do[vcmlo] EPEEA WV VEE JUEP 5 %E}%)e LePADDIU PLUiHe D ératiomvisea pr resagricoled 339-4 qui prévoitla 1a 3396 quien
détr i dure en effagantun panentier de o [ Z ] + &hidurg Leprojet comp uctionde 1 | et de lurbanisation. Cependant, il reste nécessaire de piprévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphé|
gsoi [ vA] i 900et 300véhiculesC I'accueil de nouvellepopulation sur e territoire ainsi que les besoins|est donc trés loin des 150 logements minimum en cesitoerrg. Ce secteur d
Dinan  |Taden Anonyme D191 0|OAP Habitat  [q pas [ +}E isque [ ] v ionsonoreet eprojetconduita o & sddj liés au des ménages. Cet accueil pal étre couvert par le zonage UAp pour lequel le réglement prévoit une prote]
VS lv e [ @ @ +U -dengcplogiage. tissuur inoccupé mais renbrcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actu
A100m a é tssontprévus Lestr  murets,ba i était erroné et quil allait étre remplacé par le zonage UAp. Le renforceme]
VIve sWE WA Z ulve %E}S P+ %ple o VE Jve [vv X Ihabitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réd
les opé damé baine.
Le projet d'aménagement du centiourg de Taden fait l'objet de deux OAH]
—> %@} § [uvPuvs pu VESE JuEP d v uv PEAuVvSo[<«ulo] @ WE dgtiongxcessiga®|  |LePADDUU PLUiHie DinanAgglomérationvisea préserverlesterresagricoled 3394 qui prévoitla constructionde 39 logementsau minimumet la 339-6 qui en|
¢ i eneff panentier de o [Z ]+ &)iliEurg.Leprojet compi uctionde 1 ini et de Iurbani c il reste nécessaire de pfprévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Tadanen périphérie. Of
urgsoitur [ vA] 900et 300vé or Iaccueil de nouvellepopulation sur le territoire ainsi que les besoins|est donc trés loin des 150 logements minimum en certtoerg. Ce secteur d
Dinan  |Taden Anonyme D240 0|0AP Habitat | a mettentpas [ +}E que [ 1 v oreet Leprojetconduita o[ & sdd liés au des ménages. Cet accueil pal atre couvert par le zonage UAp pour lequel le réglement prévoit une protd
centaines [ € E +U [ ~gensscoldgique. I tissuurbai if finoccupémaig renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage at
A100m i ¢ prévus Lestr muret és. |était erroné et quil allait étre remplacé par le zonage UAp. Le renforcemel
anciense HE WA Z Ulve %E}S P o Haple o VS Jv e [vv X I'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réd|
les opé damé en
LePADDU PLUke DinanAgglomérationvisea préserverlesterres agricole:
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de pfDinan Agglomérationnest pas tenu de retenir toutes les propositions
nformation Nous contestons les choix de la mairie qui a pris des décisions sans une véritable concertation, avec de fausses rélimimsspoub faire croire que I' Iaccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoinmodifications qui sont formulées durant Iphase de concertation. d
Dinan  |Taden Anonyme D281 o, prenden comptelavisdescitoyens cequin‘ajamaisété le cas.Nousne notre maispour construirelavenir, i fautlel liés au des ménages. Cet accueil pa{pr e 5 ala e
faire avec les citoyens et trouver un veansensus. tissuur atiinoccupé maiq lenquéte publique, ce qui a été le cas car plusieurs observations portent
i i secteurs de projets prévus dans le bourdTdelen
. L I N I T n fait I'obj AR
LePADDdU PLUiHle D or resagricole: e projet d a du centfsourg de Taden fait I'objet de deux O,
O ) ' 339-4 qui prévoitla constructionde 39 logementsau minimumet la 3396 quien
Lacommunede Tadenveutconstr d'une égliseet c'un manoir historique. N et de Iurbanisation. C il reste nécessaire de p e
) ! o ° prévoit 17. Les autres OARncernant le bourg de Taden sont en périphériel
choix.Quelrespectpour cepatrimoine apréain investissementle plus de 800000eurospour la rég ompr choixdel |raccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin - " !
. § ! 0N secteurdoit étre couvertparle zonageUAppour lequelle réglement prévoitne|
Dinan Taden Anonyme D281 0| OAP Habitat uir Tadenvientdefermer nelle.ll d liés au des ménages. Cet accueil paf B N N N
: ; > ° '®!l P 1 otection patrimonialerenforcée.DinanAgglomératiora indiquéue e zonag
la commune mais lors des réunions publiques, le conseil municipal a fait le choix de préserver un élu, particulier de la Providence o tissuur inoccupé maid ! ) A °
! . . Ny ¥ " ! actuel UA était erroné et quil allait &tre remplacé par le zonage UA
aurait e g.Pourquoie ter ‘apasété retenu? éation o ; !
renforcement de habitat en coeur de bourg permet d'économiser le fo
D1381 |Déplacements, ) ) _ _ R
Dinan  |Taden Anonyme D363 Traen | mebiits Demande de création d'un cheminement doux sur les parcelles D 1381,1382,1383,1384, D 395,398,399, Un plan est joint. Le zonage sera modifié afin de permettre ce projet. La CE émet un avis conforme a DA.
ASSOCIATION Information Considére que la concertation avec DA a fait défaut contrairement  ce qu‘affirme DA dans le bilan de la concertationépanseen‘ayant été apporté| La concertation mise en place dans le cadre du PLUIH est rappelée dand - CF 2 bien pris acte du bilan de la concertation mais regrette que les co
Dinan | Taden cAU14 A1135 a q 4 PP P! PP et sollicitations de I'association pour alerter daur profond déssacord sur le

SOLIDARITERRE

concertation

aux 4 courriers adressés par des organisme différents pour alerter sur la situation de l'exploitizarnée .

dossier Bilan de la concertation.

projet en cause soient restés lettre morte.
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ASSOCIATION

S'appose 4 I'urbanisation(OAP n° @91AUN1) d'une parcelle de 1,88 ha exploitée en agriculture biologique.et d'une importance capitale pour |

Le PADD du PLUH de Dinagglomération vise a réduire la consommaf
fonciere et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant,

La CE note que les zones a urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévtrois secteurs de projet dont les OAP 38%t 3393
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création

logements au minimum et 'OAP 339 en extension du village, pour 4|

) ! au minimum . Cette derniére OAP impactedorent la ferme de |
également prévu un accueil de nouvelle et la constructi - . . ) ; )
e a ] : | Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de |

agriculteurs. La CE reconnait les enjeux agricoles de cette parcelle. En|

accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalificat{ - . .
. Al . il temPs, elle ne sousstime pas les du de Trél

descentralités.
Dans le cas du village de Trélat, cette politique stiéstiinée par la réalisati

raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus|
pr éde Dinan,de @ é
et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutef]

onesd

Dinan  |Taden CAUl4  |A1135 [OAP Habitat |exploitant compte tenu de la qualité de cette terre et de la proximité du siége de lexploitation. Remisssier de 25 pages pour exposer la situatio d'une étude urbaine le potentiel de du village. g !
SOLIDARITERRE ploit P! a ° : pre ge de Texp pages p P! d " P 9¢- Q5 [JUA & & p Erois secteuss de projet dés la phase 1 du PHUintrainerai
texted' lesitedel'asso, U aitduSCO DAet p étudeaaboutial’ de2 ur etde 2secteury . " y £ N
. " une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constru
en extension. La localisation de ces secteurs en extension éaé| - =
! ; ' | exten Ve o S u%e p (15 ol v v o[}((E X o0
particuliérementcontraintedu fait de la présenced'un coursd'eaua Estet au| . °
' ! parcelle en 2AU et de ouverture a Iur dans T'ate
Sud du vilage, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Of P2 o' )
ule la 1 dune de la ique, des besoins effect]
village permet d son en de existant, on ¢ Tect
roximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est ra apres des de der de maniére §
pro ! nq P : po : ' PPl de o[} %o %} E BN B[ E  v] eckdp [ @révoirla i
"
P nsur P [Iv+s oo §]}v Juu @ - % E}AE]U]S ve o
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme
A 0}E]- & o 5]A]3 o[ £%0}]5 5¢}soudi Jdu RADDS
diversificationde o [ & ]dgtoleet favoriserlescircuitscourts.
ASSOCIATION
Dinan  |Taden SoLbARITERRE  |D391 A1135 |OAP Habitat  |voir observation CAU 14 0 Doublon CAU14
Environnement " . " 2 2
Dinan  |Taden BASLE D404 aczo  |ENEOEMEN | Zonage N avec arbres classés. Demande de déclassement pour pouvoir couper les arbres dangereux. L'EBC sera modifié. La CE émet un avis conforme & DA.
Environnement
Dinan  |Taden BASLE D408 AC20 ! "} . |Double du Daoa 0 Doublon D404
Unemiseajourde o []vA v@edidiesbocagéreet destalusa protégersera
_ ) . ; ) & o]+ %E 0 ouvS o[ %%E) S1}v p W>h])
Environnement X K 1l 4. X 't N
Dinan | Taden BOHUON JM D172 741 =" Lieudit LaRigomarimmeédiatemental'ouestdubourg.Correctiondu Let743il sagitd'unmur et non > u §Z)} }o}P] [o }&E &]}v + JVA v§ |E - +& |Avisfavorable aprés vérification sur les parcelles.
~ds U U +|detalus et haieprotégés. ) .
mémoire enréponse.
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bati
%o}pA v3 (JE o[} i 8 [uv u v Z VP u v§
o[z ]%és batiments doivent remplir les critéres établis par
Agglomération, & savoir présenter un intérét patrimonial justifian| . . -~
99 : P P J Il 'y a quun batiment identifié comme pouvant changer de destination s|
préservation grace au changement de destination, avoir une surface erd
Changement Liewdit L . ) 1624011 . Spiriours ou Gaale A 6ome me paE & 1en o e o dterioire de la commune de Taden. Avis favorable aprés évaluation sur §
Dinan  |Taden BOHUON JM D175 2401 u ' . batiment selon les critéres défis p 324 du fascicule 1.2 "Justification des ch
destination 11) E%0}15 8]}v. PE] Jo U [uv % EJu §E }pule ° ! aes
e - aie Lav ws@  E)ex car, contrairement a ce que laisse entendre Dinan Agglomération, l'intéres|
u " uv. R fourni aucun dossier et il 'y a pas eu de visite sur place.
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres.
La présentation de cesritéres est détaillée dans le 1113.7 du mémoirel
réponse.
Le PLUIH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de batit
%}uA vE (JE o[} i§ [uv  uv Z vP u vs
o[z 15 8X +  §luvse }JA VS & U%OIE o -
Agglomération, & savoir préster un intérét patrimonial justifiant
préservation grace au changement de destination, avoir une surface , . . o
Changement Le CE souscrit a la position de DA as fue ce batiment agricole répond &
Dinan  |Taden BOUETARD A PLT32 D2883 o Parcelle D 2883 zonée A : demande le changement de destination d'un batiment agricole .Avis favorable de Mme le mairll de TADE W% E] WE Jp P o oluBU v % - ISE 154"  Position o 9 ponc
destination M . i rensemble des criteres fixés par le PLUIH pour un changement de destinat]
E%0}15 8]}v. PE] Jo U [uv % E]u & pasjare]sold
~+]8H ¢ %ops  Alu [uv RSE  8]-X
Auvu des informations fournies, votre demande remplit ces critéres
La présentation de ces critéres est détaillée dans le 11137 du mémof
réponse
Notre requéte concerne les circuits d'eau sur la propriété dite de "coutance" , située & cheval sur les 3 communes dBISades/Rance et St Sam:
s/Rance : le vivier de coutance (parcelle 621 sur Taden et partie de la parcelle 977 sur Plouergpfaraitre sur les plans comme réservoir deau; '
de coutance3 Ha47a94 ca, implanté 6 é le respériphéri limentaitlel > wsh], § § AES s 7| ) '
P f fer périp y W>h], ] vsI(] o SEu AES S op ol Zl o uomie a la prise en considération de cette demande diintérét gé
lind ance ler res, la 176etl chass 55 SE u -5 Jves]sp o[veuo =+ }leu e
Environnement | d'eau * depuis plus de 50 ans ont provogué son envasement progressif, son utilité tient & 3 raisons, stockage de I¥agripaliure, régulation du cou 1v + zpu] s JuE- [ (}E u sus lgterriwijo AR d Revoir le des abords de I'étang pour permej
Dinan  |Taden BOUTROLLE G. D60 621 puls p provoq preg . » stockage de [tmgripaliore, rég " L " LIt qurerriol restauration des milieux aquatiques en lien avec le CTMA bassin versant|
~ds U U -|avaldur dorage, leruisseau( un été lecor %E - EA E Uloo P JvSlvpu 85 SE u
° onece N ¢ " ! g (EP mai 2019). des EBC et des ZH pour permd
2017). L P [ (o 622,B624et B628pTaden) Demeémesur Plovers/rancefigurentay s J0en e O@u [uv o esuvs v Ty | e omasemont
projet du PLUI des bois classés alors que ce sont actuellement des vergers sur les parcelles 513 , 514 , 515 , 525 eu526yiiné de coutancée not protection ponctuelle concernant les éléments la constituant.
aussi des erreurs de classement de ZH : parcelles 576 et 577, sur Plouér ; sur Taden , les parcelles B 632, B 627(Ba@6 dp 624p qui s
ivesdel'é é en étang Permetrelarestaurationde 'étangde Coutance.
Emplacement réservé 32:correspond au projet de liaison douce le long de la rue Souquet. Or cette rue est extrémement étroite et ne peut gtd
P P prol 9 N  étroite et ne peut § Lemplacement réservé 327 est situé dans lemprise de l'opér
Déplacements, | PUiSAUE plusieurs maisons ont leur pignon sur sa bordure. On ne voit donc pas bien comment une liaison douce pourrabltrenéparalléle de la r el e o 308 v o e
Dinan  |Taden BROCHARD M ciss place " |Souquet. Ce genre de difficulté signale I ibilité des voies de circulation du bourg de Taden avec le projet itatitengitensive que souend Id L'emplacement réservé 327 permet 'accés aux fond de parcelles voisine] 9 prog n° 3892 prévu sur ce site  p
mobilité ) ' clep ) construction de 21 logements au minimum. Sce se limitera & la dessel
PLUI pour cette zone. Il est dailleurs de queraqneernant les aires de a prévoir, ce PLUI spécifie «2 places / n num. < "
. . - " - . ! d'une partie du site. Cet emplacement réservé est justifié
logement.» (cf.page21du al) sanspour du
) Emplacements | Emplacement réservé 316 : Cet emplacement réservé destiné Iui aussi a une liaison doucersgsolieux. Son point de départ . o — . )
Dinan  |Taden BROCHARD M ciss e corme celul dartvée ne camrespondant & fien do précis. L'emplacement réservé 316 est supprimé. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
Emplacement réservé 323 : Il est prévu pour une liaison douce qui ne se justifiera plus si le projet d'urbanisation cillia2085 est abandonné O
' 178,537,538et 5 unme L i laparcelles: ipui . o ) . . .
Dinan  |Taden BROCHARD M ciss < I ° ' j ) . . L'ER est modifié pour étre reporté en limite d'unité fonciére. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
réservés terrain I tinent de fair liaisona lafrontiére desparcelless37ef

538 d'une part et 628'autrepart.
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Le PADD du PLUIH de Dinan Agglomération vise & réduire la conso

Parcelle 2065 : Cette parcelle Iobjet dune agricole. Or dans le projet de PLUI, les deux tiers environ de cette parc fonciére et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant,
transformésen zonea urbaniser(OAP3396 0,7ha) Quiplusest,ce qui agri hamp seraitpr petit pourétrel | également prévu un accueil de nouvelle et la constructio|Les deMr Brochard sont recevables mais ceux de O
intéressant zexploiter. e la i 6 o ération & La parcelle est en continuité immédiate du sd
Dinan  |Taden BROCHARD M ciss 206¢| Enjeux agricoles, | Autrement dit, cest Iintégralie de cette parcelle 2065, soit plus de un hectare, qui seront perdus pour Iagricultrmstarmation de cette parcelle accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalificatf rbaniscet en partie éep le choixd i
zoneaur FranceC autantplt inuité| ne contrevient pas aux régles imposées paSthéma de cohérence teritori
que les friches ne pas sur la de Taden (par exemple dans la zone Dombriand). Le ct cettq de DinanAgglomération.
atre éil envadelapré agricoles.
Conformément & la loi ALUR, le PLUIH de Dinan Agglomération a fixé
priofis o 0u§s JVSE o[ § 0 u vE WE v § o u]
revitalisation des centralités.
Cet objectif se traduit ré par une ion des 2|
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentran|
équipements publics, les commerces et les services).
Ces parcelles situées dans les emprises des OAB 888394.3 font partiedy|
a-Parcelles 2065 (OAP3E et 510(0AP3391.3) : La volonté durbanisation de ces deux parcelles semble avoir ét6 poussée & fexiréme puisq >[] v](] desddszonesadonctait o[} i By travail €s pe P 2994 P !
périmétredu centre-bourg. ll estnormalet logiqueque le périmetre de centralitd
Enjeux cialeVule nombre (réduit dar sle bourgde Taden, tailel | prenant en compte de nombreux critéres tels que le projet rbain, les réd P07 MIECLCERTE DTG A e & 9 el EEpeIma e Been e
Dinan  |Taden BROCHARD M ciss 206¢ économiques et [de cette zone de centralité commerciale ne semble pas justifiée et méme avec Ihypofhése (malheureuse) de Iurbanisaianalles 510 et 206{ |publics Jasécuritéroutiére, laprotectionde o [ vA]E }v vets Y § U ° 9 de projets p
! ! ¥°Y lfavoriser limplantation de commerces de proximité dans un ceitiverg qu|
p one? : Cetteparcellecorr lamairie de Tadene Deplus,la onesaur été limitée ay
" 8 n'en a actuellemenaucun. La mairie et le grand parking attenant ne constit
Il I p p p EP &  ofbi 8] @ wsllv o Jvejuu s]p{0e e Aoueemen
du Pays de Dinan et de son adéquation avec s E % S]A + [ g
population.
SH SEAJo 5 WEPG © oJuls +U A
prise en compte.
(cf 111.2.6 du mémoire en réponse.)
LePADDIU PLUiFde D érati apr resagricole:
et naturelles de I'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de pjLeSché ¢ itorial du Paystle Dir 2014aouverta
Parcelle 510 (OAP3383): De méme que pour Ia parcelle 2065, la transformation de cette parcelle en zone & urbaniser procéde du grignotage Iaccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin|Dinan ¢ un droit a drespace foncier en exte
it ré bar e o
oinan | Taden BROCHARD M cios s1doap Habiat estpar afaitincompi été proposéealiurbani rellecompor liés au des ménages. Cet accueil palurbaine pour Ia consiruction de logements, Sous réserve que les secte
Nord des bois et se trouve en limite de zone humide. Comme pour la parcelle 2065, le projet dur de étre tissuur inoccupé maid projets soient situés en continuité de Ia zone urbanisée, ce qui est e cas d
sonstatutdeten éservéD tie Norddecett rait, pour ¢ etreclassé N) Ledparcelle qui est enatre enclavée entre des habitations, le cimetiére et un
élus ont toutefois veillé a ce que cette reste limitée|
besoins identifiés.
Le PADD dulRJiH de Dinan Agglomération vise & réduire la consomm|
Parcelle 2065 : Cette parcelle fait I'objet dune Or dans e projet de PLUI Ies deu tlrs environ de cett parcel fonciere et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant,
transformésen zonea urbaniser(OAP33% 0,7ha) Quiplusest,cequi agri aitpr petit pour étre} également prévu un accueil de nouvelle et la L ohér du Paysde Dinanapprouvéen 2014aouverty
intéressant zexploiter. le la ¢ e{Dinan ération un droit & drespace foncier en exte
Dinan Taden BROCHARD M C185 2065| OAP Habitat Autrement dit, c'est l'intégralité de cette parcelle 2065, soit plus deneatare, qui seront perdus pour I'agriculture. La transformation de cette parce| accueil passe par \a densnﬁcauon du tissu urbain existant, la requalificatf urbaine pour la constructlon de logements, sous réserve que les sectel
zoneaur éléren France Cechoixestd'autantplt batiir witd{pr ) estle
que les friches ne pas sur la de Taden (par exemple dans la zone Dombriand). Le i cett parcelle. Avigléfavorable.
atre éil envadelapré agricoles.
Cetteobservationporte surles OAP339-4.1 et 339-4.3situéesau centredu bourgde Taden L e dwPLUG q OAParriven
au ras des fagades nord des maisons concernées. Autrement i, ces OAP conduisent a déposseder les propriétares dawde foatsardin avec Lemrise du brojet final devra bréserver les bronriétés baties voisines. Avi
Dinan | Taden BROCHARD M D473 0| 0AP Habitat quede p alarevente.Unetelle dépossession‘est pasadmissble et lalimite sudde ces2 OAPdoit étre remontée pour qu'ung L'emprise de 'OAP ne présage pas'dmprise du projet final. favoer\e proj P propr -
5 5soit elafacadenor lalimite suddes2 O dina
Emplacements | Demandeque o[ U%. 0  tésesvén®323qui propr 15,1178et 0539)soit b . _ _ _ L R . .
Dinan  |Taden CABOT D D406 0l racervés Ia haie afin de protéger leur intimité. Le dossier joint comporte un plan. L'ER est modifié pour étre reporté en limite d'unité fonciére. En accord avec la réponse Binan Agglomération
‘o« . ‘ ) , La proposition de modification de I'OAP est pertinente car elle permd
Conteste le projet 'OAP 338 ~ }e++] & - EPUU V& 5]}V § % E}%}+]5]}ve 6 % P » (JUEv]+X > ( ulooe Les demandes d'accés aux éléments paysagers et patrimoniaux dans le| - ProPOsit ieat st perti lle p
Dinan  |Taden CABOT D D406 206 OAP Habitat ) 1} ) %3] ] ! ° propriétaire de la parcelle2065de conserver sopuit et la surfacede 'OAPN'es
0[K38B0X 00 UV < 0+ JVEIUGE- $5 K W +}] v8 & Aps (Jv <u[]o* %st]+s v }ve EA E o périmetre de 'OAP, seront gérées par des dipositions audeifDAP !
pas réduite. Avigavorable.
rainsderrié 63etar sves(parcelle522D) X
! | L'OAP 3381.2 est située derriére la parcelle 522D. Cette OAP en densificat|
soitentouréede ruesbruyantes.Par uesdu bourgne grandies soit limité par labordent (ex: rue Socquetui .
Dinan  |Taden CABOTD D406 522D |OAPHabitat estdéja nombrede voitur tdanslarue), sollpvo(egee(laruedela Robardaidongeun mur de époqueromaine) Lesterrains en question sont déja constructibles au PLU P ¢
" ; . dont certaines sont récentes et elle dispose d'un d
Lebourgne peut pasétre u ns lesruesdu bourgne L : .
accéssur deuxr orable.
circulation dans le bourg deviendrait dangereuse pour nous et les visiteurs de notre village.
Le projet d'aménagement du centiourg de Taden faitobjet de deux OAP,
, _— - ' , - ' LePADDU PLUiHe DI i : res agricoled 339-4 qui prévoitla constructionde 39 logementsauminimumet la 3396 quien|
Estopposéau projet de densificationdu bourg qui prévoitla constructionde 150 tscequ 00 un , 4 sterresag 9-4 quip! 9 auien
xnablta et natwrelles de I'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de pfprévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphd
population actuelle au niveau du bourg de 900 personnes soit une progression de 33 %, ce qui eng a owulation avec u oL natu y ¢ i .
afflu voitur essionarbreset d' l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin|est donc trés loin des 150 logements minimum en cesitoeirg. Ce secteudoit|
Dinan  |Taden CARNET E D259 0| OAP Habitat liés au ménages. Cet accueil passe| tre couvert par le zonage UAp pour lequel le réglement prévot une prota
existants. Ce projet est & contre courate Ia lutte contre le réchauffement climatique et n' est pas en cohérence avec le futur projet de parc natu . o ! y N , : :
tissuur finoceupé maig renforcée. Dinan Agglomeération a indiqué que le zonage act

Rance prele char gquiasujusqu'amai éserveret mettre en

était erroné et quil allait étre remplacé par le zonage UAp. Le renforceme]
I'habitat encoeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en rédu
les opé damé en i
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Le projet d'aménagement du centieourg de Taden fait I'objet de deux OAH]

—> %E}i § [uvPuvs p VEEU UEPE Adu vs of <plo] & WE Jv u  VEE JUEP § %E) LePADDU PLUiHie Di 6 apréserverlesterresagricoled 339-4 qui prévoitla constructionde 39 logementsau minimumet la 3396 quien
détr i dure,eneffagantun panentier de o [2] - &g, Leprojet comp uctionde 1 et de lurbanisation. Cependant, il reste nécessaire de pjprévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphé|
aucertre bourg [ vA] 900et 300vé c Iaccueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin|est donc trés loin des 150 logements minimum en certtoerg. Ce secteur d
Dinan  |Taden CHEVRY C D339 0| OAP Habitat q pas [ *}&E que [ ] v oreet Leprojetconduita o[ § 3dd] liés au des ménages. Cet accueil pafetre couvert par le zonage UAp pour lequel le réglement prévoit une prote
VElve [E E +U ~qenccplogiade: tissuurbai atiinoccupémaig renbreée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actu
A100m tssontprévus Lestr  murets,ba éation était erroné et quil allait étre remplacé par le zonage UAp. Le renforceme]
VIve sWE WA Z ulve %E}S P+ %ople o vE lve [vv X I'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réd
les opé dameé bai
Aen projet une plantation de haies bocagéres dans le cadre d'un programme Breiz Bocage avén@vaute afin de protéger les riverains de la Il s'agit d'une parcelle de 12 ha située dans une trés grande zone agricole.
Dinan | Taden COLLEAUX V D450 A947  |Enjeux agricoles, proj P 9 preg 9 protég Le réglement autorise la création de linéaires bocagers. it d'une p " 9 0
Goupilliere des épandages de pesticides et autres nuisances. sontclassés en 2AU. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
Aen projet une plantation de haies bocagéres dans le cadre d'un programme Breiz Bocage avec Coeur Emeraude afin degrivtégens de la I s'agit d'une parcelle de 12 ha située dans une trés grande zone agricole.
Dinan  |Taden COLLEAUX V D463 A947  |Enjeux agricoles, proj P o prog 9 ! Le réglement autorise la création de linéaitescagers it dune p h g 9
Goupilliere des épandages de pesticides et autres nuisances. sont classés en 2AU. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération
i A Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAPLAIiH en
- : : ! carilmy , )
Dinan | Taden COLSON A D66 acas [P sur les| € zoneAdunten onelAUy2dansie PL Uactuel.caril ny aplusderéservefonciére classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'étre compatible avec le S{Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
autres zonages, |pour le développemenéconomique. Pays de Dinan
i A Dinan Agglomération modifiera e projet de zonage et les OAP du PLUIH]
- : : ! carilmy , )
Dinan | Taden COLSON A D67 acas [P surles| € zoneAdunten onelAUy2dansie PL Uactuel.caril ny aplusderéservefonciére classant en zone 2AUa parcelle AC28 afin d'étre compatible avec le SCo| Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
autres zonages, |pour le développemenéconomique.
Pays de Dinan
Concorde Avocals représente la sociét Décathion qui conteste le zonage en A dans le PLUI (1AUy2 dans e PLU actudDahceiiesiC28) dit "Décathl
Demandes sur lee] S1U€ & c0té dumagasin du méme nom au lieu dit Dombriand et propriété de Ia société Dé son en Uyc. princi Dinan Agglomération modifiera lprojet de zonage et les OAP du PLUI
Dinan  |Taden CONCORDE AVOCAT{C100 Aczg  |DeMANES S 1S avancés: cest une dent creuse ; Factivite éccncmlque est strictement définie dans le DAC du SCoT a 'échelle de Idnemibtire, selon des ch classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'étre compatible avec le § Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
ges, é atiere d pas aux auteurs du PLUIH de DINAN AGGLOMERATION de Pays de Dinan
remetire en caus l6s parcelles mectites dans 6 périmatre de Mune des seules 14 ZACOMS ; un cortfeat d'urbanisbiermuEs 8017
remised'un courrier de 68 pages de Concorde Avocats qui représente la société Décathlon pour contester le zonage en A da(isNdyRLdins le P
actue) du terrain (parcelle AC28) dit "Décathlon” situé a coté du magasin du méme nom au lieu dit Dombrmopté de la société Décathlon
o urted ) S e ) o reuse I ap oac. scodl Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PL
Dinan  |Taden CONCORDE AVOCAT{COR21 AC28 i ! 4 N " classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'étre compatible avec le §Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
autres zonages, |1 territoire, matiéred jin PLUike DINA B D,
AGGLOMERATION de remettre en cause les parcelles inscrites dans le périmétre de I'une des seules 14 ZACOMs ; unrbemiScae @ été obtenan Y
2017.
transmission d'un courrier et d'un dossier pour contester le zonage en A dans| Ie PLUI (1AUy2 dans le PLU actuel) ganefiainC26) dit "Décathi
Demandes sur e lieudit D pr demandesor Uyc Argumentsprincipau Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLI
Dinan  |Taden CONCORDE AVOCATY D274 Aczs | | avancéscest une dent ereuse ; Facivité économique est strctement définie dans e DAC du SCoT & échelle de l'ensemblei tstim des cho| | classant en zone 2AUy frcelle A28 afin d-étre compatible avec le SCq Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
ges: ymatiéred: nappar sdu PLUiHIe DINANAGGLOMERTIONderemetire encausdesparcelles Pays de Dinan
inscrites dans le périmetre de I'une des seules 14 ZACOMs ; un certificat d'urbanisme a été obtenu en 2017.
La CE note que les zones a urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAR13893393
Le PADD du PLUIH de Dinan Agglomération vise a réduire la conson] JU' SONt Situées dans r'enveloppe urbaine du village pour Ia création
logements au minimum et 'OAP 338, en extension du village, pour 4
fonciere et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependanty -
! au minimum . Cette derniére OAP impacte fortement la ferme
également prévu un accueil de nouvelle et la ° ! ) .
o a ¢ | Raudais avjourdui exploitée en agriculture biologique par un couple de j
agriculteurs. La CE reconnait les enjegricoles de cette parcelle. En md
accueil passe par \a densnﬁcauon du tissu urbain existant, la requalificati . .
ol g temps, elle ne sousstime pas les avantages du développement de Tre
atiir !
descentralités raison de ses équipements spomls‘ scolaires, associatifs, I|gne de bus)
) ‘ o
. Conteste le classement en 1AU de la parcelle de 2ha située a Trélat en vue d'un lotissement juseevt fonciére de la commune. Ces terres Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réall ™ Dinande one:
Confédération paysanne| ° ) Y ° et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutef
Dinan  |Taden D232 A1135  |OAP Habitat par un jeune Bio. Elles repi 7% de son potentiel et sont les meilleures etde son explgatiemes sont au centre bo d'une étude urbaine le potentiel de du village. g !
22 5 N ) N . . o o[}HA ESHE « SE}]e 5 pE-. %o (E JH entrainemi|
de Trélat, risque de conflits d'usage. demandendepas contrecarrer ce projet agricole naissant et le considérer comme une zone agricole & protég étudeaaboutial de2secteur etde 2secteur " : )
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des consibog
en extension. La localisation de ces secteurs en extension a " .
o ) oo Ve o 5 u%e p (15 o }v v o[}((E X oo
particulierementcontraintedu fait de la présenced'un coursd'eaual'Estet au| 5
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture a lurbanisation dans Iaf
Sud du village, et de zones humides Mord. Ainsi, seule la frange Ouest
; , " e une de la , des besoins effect]
village permet d son en de lexistant,
Hronmite dos équipemonts (éccle. salle polyvalente). Enfin, il est rapp| '29eMeNts aprés rdisation des opérations de densification, de maniére aj
. un ! : . de 0} %o %0} E EMNVAEO][EE  v] eettd p: [ @révoirla
Uhsur
[Ives oo ]}v Juu &+ %E}EJUIS  ve o
permettrait également derévoir un point de vente des produiits de la ferme pl
A 0}E]s & of 35]A]% o[ £%0}15 8]1}v A}elv  §
diversificationde o [ & ]dgl&oleet favoriserlescircuitscourts.
nfédération o
Dinan  |Taden Confédération paysanni )55 0| OAP Habitat cf D232 0 of D232

22

29



Dinan

Taden

CONSTANT S

D183

A1135

OAP Habitat

Signale son avec la p des élus de dune parcelle de terre agricole classée 2AU pour la rendre constructible
dansle cadredu PLUIla parcelleA1135est exploitéeen agriculturebiologiquepar la ferme de la Raudaiset située dansle centre-bourg de Trélat.Demand
quecette parcellesoitclasséen zoneA (agricolelet placéeen ZAR(ZoneAg égée)Uncourrier

Le PADD du PLUH de Dinan Agglomération vise & réduire la conson
fonciére et a préserver les terseagricoles et naturelles. Cependant, il
également prévu un accueil de population nouvelle et la constructio
le la remer 6
accueil passe par la densification du tissu urtmiistant, la requalification
. Al . inuitd

descentralités.

Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalf >

dune étude urbaine identifiant le potentiale densification du village. Cef
étudea abouti alidentification de 2 secteur i et de 2secteur:
en extension. La localisation de ces secteurs en extension a
particuliérementcontraintedu fait de la présenced'un coursd'eaual Estet aul
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule Ia frange Of
village permet d son en é de l'existant,
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rapp|

pi un ge2AUhsur

La CE note que les zones & urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAR13883393]
qui sont situées dangenveloppe urbaine du village pour la création del
logements au minimum et 'OAP 339 en extension du village, pour 4|
logements au minimum . Cette derniére OAP impacte fortement la ferme
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologiqua un couple de jeun:
agriculteurs. La CE reconnait les enjeux agricoles de cette parcelle. En|
temps, elle ne pas les du dé de Trél
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus|
Dinan,de & onesd 6
et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutefl
o[}uA ESpE « SE}]e + 5 UEe % EH entrainem
uneartificialisation rapide des sols et un étalement important des construc}
Ve o S u%-e (18 o[ }v v o[}((E X oo
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture & I'urbanisation dans I'a
dune ¢ dela que dé des besoins effectif
apres ré des opé de de maniere
de o[} % %} EEUVASR)[EE V] eetdp [ @révoirlapossibili
[Jves oo 8]}v Juu EEIU]S % E} o E [uv
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme
A 0}E]+ & o 3]A]% o[ £%0}]3 §]}v A}l-lv  §
o[ &]dgrEoleet

Dinan

Taden

EDON JM.

DIN15

0| Autres

D eu-dit "lesAlleux'p fondu Vi et i Fur i au
et signale que cette dénomination a été validée par le conseil municipal en 2002.

Le nom du liedit peut étre modifié

La CE prend acte de la réponse de DA. La demande reléve d'une décision
conseil municipal

Dinan

Taden

GOFFINE V

C165

C1120

Demande de
constructibilité,

Demande de constructibilité de la parcelle C1120 au motif quun compromis de vente a ét signé le 10 avril 2019 et quiidgeomstruire a été dépos

S}ISE  u v 18 @ (E v wv  uS}E] $]}v
droits & construire nonotant la modification du zonage du docum
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Ivelu v (v 81}y
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-Unpermis [ u v PoGEredesdroitsaconstruirependants ansa compte
deladéclaration [ §5 +8 $]}\Z A u deStravaux(DAACT)au-deladeq
5 ans, les lots restants deviendrontonstructibles

o[ HE}E] $]}VU o uE

Cette parcelle est située en zone A . Elle est séparée de la limite de I;

-1 tvalide3 a def

ol EE!S [ }E o 0 & 3]}v %E o o X
obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser les droits a cong|
pendant5ansacompterde o [ (E @ le&déclarationpréalable.
- hv % Eule JVeSEN]IE <5 Ao] i ve ju%
permis deconstruire.
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ur deuxautr
des régles rappelées par Dinagglomération.
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0| Habitat, PLH,

LePADDIu PLUiHle DinanAgglomérationvisea préserverlesterresagricole:
et de | i [ il reste nécessaire de p
laccueil de nouvellepopulation sur le territoire ainsi que les besoins
liés au des ménages. Cet accueil pal

Interr le uctionsd'habitatior ‘en des

1 equ'il serai jalep

tissuur iinoccupé maig

ésLe:
élus ont toutefois veillé & ce que cette extension reste strictement limités
besoinsidentifiés.

La CE prend acte et confirme la volonté de DA de densifier I'habitat.
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GOUPIL D

C178

A1135

OAP Habitat

Se déclare opposé au projet d'OAP 33@n raison de la dangerosité liée & la proximité immédiate de la rdépartementale sur laquelle circulent 8

jour, 'écolepr

oute tation Trélat
etquil sesalintérieur 6

Le PADD du PLUH de Dinan Agglomération vise a réduire la conson

fonciére et a préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant,

également prévu unaccueil de population nouvelle et la construction
le la i

accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalificatf

i i inuite]

descentralités.
Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réal
dune étude urbaine le potentiel de du village. q
étudea aboutial'identification de 2 etde 2secteur
en extension. La localisation de ces secteurs en extension a

d:
particulierementcontraintedu fait de la présenced'un coursd'eaual'Estet au

Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, sedferige Ouest d

village permet d' son en é de lexistant,
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rapp|
& 'un Uhsur

La CE note que les zones & urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAR13803393]
qui sont situées dans I'enveloppe urbaine du village pour la création
logements au minimum tel'OAP 33®, en extension du village, pour 4
logements au minimum . Cette derniére OAP impacte fortement la ferme
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de j
agriculteurs. La CE reconnait les enjeux agricdiesette parcelle. En mé
temps, elle ne ime pas les du de Trél
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus)
i Dinan,de ibilitai i

P
et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutef]
o[}HA ESpE « SE}]e ¢ 5 UE- % EH entraineami
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des construd
anslesS u%e+ p (15 o[ }v v O[}J((E X 00 %
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture & Iurbanisation dans I'a

dune & de la lique, des besoins effecti
apres réalisati 6 de densifi de maniére a ju

de o[} % %) EBMVAE[EE  v]eetidp [@révoirla

[Jv+8 00 §]}v Juu @ +  %E}EJUIS  ve o

permettrait également de prévoir un point dente des produits de la ferme pd
A 0}E]+ E o[ 3]A]S o £%0}]8 8]}v A}J-]v &
jversi o[ &]dgoleet favori i
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La CE note que les zones a urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAR13893393|
qui sont situées dans I'enveloppe urbaine du village pour la création
logements au minimum eOAP 332, en extension du village, pour 4
logements au minimum . Cette derniére OAP impacte fortement la ferme
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de j
agriculteurs. La CE reconnait les enjeux agricdecette parcelle. En mén
temps, elle ne pas les du dé de Trél
raison de ses équipements sporifs, scolaires, associatis, ligne de bus|
pr éde Dinan,de onesd
' - e et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutef
Dinan Taden GOUPIL D D465 Al1135 OAP Habitat A G B INDIV GP demande le maintien en zonage 1AUh de la parcelle A1135 pour réaliser FDAP 339 La parcelle est maintenue en 1AUh. N o M . N N
o[}HA ESHE CEE}. - 8 WEe % EH entainem)
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des comtinag
Ve o 5 u%e p (15 o }v v o[}((E X oo
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture a lurbanisation dans Iaf
dune de la que dé ique, des besoins effect
logements aprésalisation des opérations de densification, de maniere |
de 0 [} %o %o } E BNA 8] [HE  v] eeltd p: [ @révoirla i
[Ives oo 8]}v Juu @ +  %E}EIUIS v o
permettrait également de prévioun point de vente des produits de la ferme p|
A 0}E]- & o 5]A]% o[ £%0}15 81}v A}elv  §
o &]dgroleet tscourt
La CE note que les zones a urbaniser dans le village de Trélat découle
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAR13893393
Ui sont situées dans 'enveloppe urbaine du village pour la création
Le PADD du PLUIH de Dinagglomération vise & réduire la a velopp ge p !
5 . ! logements au minimum telOAP 332, en extension du village, pour 4
fonciére et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, v. .
) N logements au minimum . Cette derniére OAP impacte fortement la ferme
également prévu un accueil de population nouvelle et la constructio| ° ¢ ‘ _
e ! "*| Raudais aujourdui exploitée en agriculture biologique par un couple de j
sl pacse pat Ia densiication du tssu arba existant, a requalficar| 297CulteUrs: La CE reconnait s enjeux agricdescette parcelle. En mery
Parcelle A 113Ferme de la Raudais Le Trélat couell passe par ) » 12 requal o temps, elle ne time pas les du de Trel
Ontrepris icultur & @ o raison de ses équipements sporifs, scolaires. associats, ligne de bus|
un élevage de vaches armoricaines et montbéliardes et 5 ha en culture de céréales pour confection de pain sur la fermmodiantions sor : ) o ) pr Dinan,de i
" Dans le cas du village de Trélat, cette politique siétiinée par la réalisati ! !
directsur o[ A % o } Pséaddmuiia parcelle1135dont la partie nord est zonéeen AUhLdansle PLUIH " o ’ nnee h et commerciales de TadenQuévert et Dinan, source d'emplois. Toutef
Dinan Taden GOUPIL R/LEREAU M (PLT26 Al1135 OAP Habitat c1e N . d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. g . N
JeSISH wv %] u SE e 0= A% 0)]S S1}V u %l]vS  Au PEJVIulcn S Jupis ., & pioxmi e it e JoiuA @spe CEE}] - 8 WEe % EH entrainen|
d le pland'é i 100m. ‘il existede . e une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constru
en extension. La localisation de ces secteurs en extension & « «
de logements vacants ou de zones déja classées rbanisées et non exploitées dans e centre bourg. Joint un doct diagnosi] ! ) . el dansles u%e (15 o[ }v v O} ((E X o0 %
PE] Jo (Jv] E 0}E& o- 0 }E §]}v (AULAB) v§+ [UE v]eu par fait delaprésencafun coursdreaualEstetad oo, "o 5ay et de repousser son ouverture & Iurbanisation dans I'a
. - . . ' v isati
" Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Of © pou uvertu u
! e sl une de la ique, des besoins effect
village permet d son en de existant, Je 1 «
roximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est ra apres de  de maniére a ju
pro quip : pon : : PPl de o[} % %} & ENMAE)(EE  v] eetdp [ @révoirla
b Uhsurcettep.
[Ives 00 3]}v Juu @ - %WE}AEIUIS  ve o
permettrait également de prévoir upoint de vente des produits de la ferme p
A 0}E]+ @ o[ 5]A]S o[ £%0}15 8]1}v A}elv  §
diversificationde o [ § ] dgloleet favoriserlescircuitscourts.
Contestde zonageen Adansle PLUKIAUy2dansle PLUactueldu terrain(parcelle AC28it "Décathlon'situé acoté méme d
9 LKAy, " e (P @it “Décathlon"sit Dinan modifiera le projet de zonage et les OAP du PL
Demande de | Dombriandet propriété de la société Décathlon. Signale quen novembre 2018 un cerificat d'urbanisme a été délivré pour la constunsiocellull ) , )
Dinan  |Taden GRENIER G D168 Ac28 . classant en zone 24 la parcelle AC28 afin d'étre compatible avec le SC{Avis conforme a celui de Dinan Agglomération
constructibilité, été faites lors de la constructiondu magasin De plus, en casde déclassementie propriétaire ne D,
manquera pas de déposer une plamle contre la commune de Taden qui sera automatiquement condamnée a une amende importante. ays de Dinan
) Le projet du centieourg de Taden fait l'objet de deux OAH]
LePADDdU PLUiHie Di pr resagricoled -¢ Proiet 42 9 )
" 339-4 qui prévoitla constructionde 39 logementsau minimumet la 3396 quien
et naturelles de I'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de p
, . » " y ¢ Pl prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphd
LePLU porteaun b g.aveclacr ladestructionou b Il'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoin| secteurdoit &tre couvertpar le zonageUAppour lequelle réglement prévoitne|
Dinan Taden GUICHARD MARNEUR D297 0| OAP Habitat llnes" permettrs ucturedu villageet la: liés au des ménages. Cet accueil pal N P Q PP q . g. P
A nouvealx ‘egemer ° ° protection patrimonialerenforcée.DinanAgglomératiora indiquéque e zonag
Sinquiete également du fait que les densités affichées sont des densités minimales ce qui autorise des densités pas tissuur finoceupé maig ) ) p : :
actuel UA était erroné et quil allait étre remplacé par le zonage UA|
renforcement de habitat en coeur de bourg permet d'économiser le fo
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise a réduire la consor
fonciére et & préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant,
également prévu un accueil de population noiweet la construction d
le la 6 o
accueil passe par Ia densification du tissu urbain existant, Ia requalicat
batiir witd
ntrali
descentralités X o _JLact environ5000m2 était zoné 6 en
Demandes sur les| Dans le cas du vilage de Trélat, cette politique siest déclinée par a 1éall o, by |y (Contrairement a ce qu'écrit DA). Son classement au PLUI est
Dinan  |Taden HAMON M DIN64 237] Bel air St Cyr Trelat. Demande que la parcelle classée en 2AUH soit remise en terres agricalesusapjet d'urbanisation (D. de non constructibilité d'une étude urbaine le potentiel de du village. q P
autres zonages, ) N N parten2AUhet pour une part tanteenA. Il ne del
étudeaaboutial de2 ur et de 2 secteury o
faceen2AUHet on peut
en extension. La localisation de ces secteurs en extension a
particuliérementcontraintedu fait de la présenced'un coursd'eaua Estet au|
Sud du village, et de zones humides au Nord. Aile Ia frange Ouest
village permet d'envi son inuité de lexistant,
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rapp|
pré un Uhsur L
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