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Environnement 
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Objectif zéro artificialisation des sols. Freiner la consommation foncière sur le littoral et le développement des résidences secondaires. Proscrire les extension 
d'infrastructures pour les voitures. restreindre l'imperméabilisation des sols. Proscrire les revêtements imperméables. Protéger davantage de l'artificialisation 
les milieux naturels. Limiter la surface de pelouse uniforme pour la flore et la faune. La protection des haies est une bonne mesure. 

  
 

Le PLUiH est conforme au corpus législatif en vigueur. En cas de nouvelles lois 
concernant l'urbanisme (exemple : objectif du zéro artificialisation des sols), les 
documents d'urbanisme seront modifiés ensuite. 

 
 
 
La CE prend note de cette réflexion générale sur les différents thèmes relevant du 
PLUi. Elle y apporte des réponses dans ses conclusions. 

DA Territoire Dinan Anonyme D470 0 Règlement écrit, Règles concernant les clôtures. Les matériaux. L'interdiction des thuyas, cyprès est une bonne chose. Encadrer davantage l'affichage de publicité. 
 La publicité peut être règlementé par un Règlement Local de Publicité. Ce 

document n'a pas été élaboré lors du PLUiH. La CE prend note de la réponse de DA. 
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Avis sur PLUiH 

Le collectif s'appuie sur les avis des PPA et notamment sur l'avis de l'Etat, de la Mrae et de la chambre d'agriculture. 
Demande : 
- de mieux prendre en compte de �o�[�}���i�����š�]�( à terme de zéro artificialisation nette du plan national pour la biodiversité. 
- de revoir le calcul du projet démographique afin ���[���v faciliter �o�[���������• au grand public et ���[���v corriger les erreurs et de revoir la période de référence. 
- de diviser par deux le rythme de la consommation foncière sur le territoire dans le respect des activités agricoles en place, du SCOT du Pays de Dinan et de la 

réglementation. 
-de présenter des alternatives à la consommation foncière 
-de clarifier les hypothèses de croissance démographique dont les hypothèses doivent en outre être clarifiées et étayées. 
-d'améliorer la méthodologie ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v�������•�������v�š�•�����Œ���µ�•���•�X 
- de préciser le calcul concernant le taux de maintien de logements vacants 
- de mener un travail sur les friches industrielles 
- de présenter les démarches ���[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v des STECAL et d'en évaluer les impacts potentiels sur �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�X 
- de prendre en compte du contenu du plan climat-air-énergie territorial (PCAET) dont �o�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v a été lancée en 2018. 
- de prendre en compte le projet du Parc naturel régional Rance-Côte ���[���u���Œ���µ���� 

 
Il est apporté les informations suivantes : 
- L'objectif de zéro artificialisation nette ou le plan national pour la biodiversité 

devront être pris en compte dans une future révision du SCOT qui impliquera 
une révision du PLUiH 
- Les calculs démographiques sont issues du SCOT du Pays de Dinan. 
- La réduction par deux de la consommation foncière, au regard de 1985/2005, 
est un objectif atteint par le présent projet de PLUiH. 

- Identification des STECAL a fait l'objet d'une analyse par la CDPENAF 
- La mise en oeuvre opérationnelle du PLUiH permettra d'agir sur les enjeux des 
logements vacants, des friches industrielles etc... 

- Le projet de Parc Naturel Régional Rance Côtes d'Emeraude sera pris en 
compte par le PLUiH dès lors qu'il sera créé. 

 
 
 
 
 
 

 
Les réponses d'ordre général de la CE ont été explicitées dans les conclusions 

thématiques 
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Déplacements, 

mobilité 

Demande : 
- une plus forte densité de logements pour réduire la part modale de la voiture. 
- des mesures concrètes sur �o�[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v des liaisons de transports collectifs, la rénovation de lignes ferroviaires, le déploiement de pôles ���[� ���Z���v�P���• 
multimodaux. 
- l'élargissement du réseau Dynamo. 
- le développement de �o�[�µ�•���P�� du vélo, notamment et non exclusivement par la création de voies cyclables continues sur �o�[���v�•���u���o�� de Dinan Agglomération 

�~�•���µ�(�����v�������•�����[� �š�Œ�}�]�š���•�•�����������o�������Z���µ�•�•� ���U�����µ�‹�µ���o�������•���‰�Œ�]�À�]�o� �P�]���Œ���o�����À�}�]�����‰���Œ�š���P� ���•�����š���‰���Œ���o�[���µ�P�u���v�š���š�]�}�v���•�]�P�v�]�(�]�����š�]�À�������µ�� �v�}�u���Œ�����������P���Œ���P���•�������À� �o�}�•�����š�����µ�š�Œ����
possibilité satisfaisante de rangement des moyens de mobilité douce. 
- la révision des projets routiers (contournement de Caulnes, contournement Nord de Plancoët et contournement Sud de Dinan) au regard de la volonté de 
favoriser les modes de transports alternatifs à la voiture. 

  
Il est apporté les informations suivantes : 
- Le projet PLUiH fixe des densités de logements importante, conformément au 

SCoT du Pays de Dinan 
- Le PLUiH intègre un Plan de Déplacement Communautaire visant à répondre 
aux objectifs de réduction de la part modale de la voiture, à la création du 
réseau Dynamo, au développement de l'usage du vélo, etc... 

 
 
 
 
 
La CE a analysé les différents enjeux et notamment de déplacements et de 

mobilité dans ses conclusions. 
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Enjeux agricoles, 

Le collectif s'appuie sur les avis des PPA et notamment sur l'avis de l'Etat, de la Mrae et de la chambre d'agriculture. 
Demande : 
- une meilleure protection du foncier agricole. 
- d'encourager les Projets Alimentaires Territoriaux (PAT) et de prendre en compte la loi EGAlim. 
- la mise en place de Zones Agricoles Protégées (ZAP) 
- la mise en place de Périmètres de Protection des Espaces Agricoles Naturels Périurbains (PPEANP) . 
- la mise en place de portage foncier (Sous convention avec la SAFER ou pas) 
-l'établissement de ���]���P�v�}�•�š�]���•�� �‰���Œ�š���P� �•�� ���[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š� �•�� �(�}�v���]���Œ���•�� �‹�µ�]���Œ� �µ�v�]�•�•���v�š�� � �o�µ�•�U�� ���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�� �~���š�� ���v���]���v�•�� ���P�Œ�]���µ�o�š���µ�Œ�•�•�� ���š�� ���]�š�}�Ç���v�•�� ���µ�� �š���Œ�Œitoire, pour 

rechercher des terres en friche, des terres ou bâtiments agricoles disponibles ou libérables, des futurs départs ���[���P�Œiculteurs.trices, des terres communales ou 
publiques mobilisables. 
- le développement de �o�[�}�µ�š�]�o « Vigifoncier » mis en place par la SAFER. 
- la mise en place de Droits de Préemption Urbain (DPU) sur les zones de protection de �o�[�����µ destinée à �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v des collectivités humaines. 
- l'implication des élus par la création de régies communales, de fermes intercommunales ,ou l'achat de terres agricoles situées en ZPPR. 
- la mise en place de baux ruraux environnementaux 
- d'orienter le développement agricole sur �o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� biologique qui répond à une demande sociale. Permettre que les départs à la retraite se traduisent par 
une ���µ�P�u���v�š���š�]�}�v�����µ���v�}�u���Œ�������[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�•�����š���v�}�v�������•�����P�Œ���v���]�•�•���u���v�š�•�������•�����Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�•�X 
- la mise en place de Zones Soumises à Contrainte Environnementale et des Obligations Réelles Environnementales 
- la création de hameaux agricoles. 
- �����•�����}�����‹�µ�]�•�]�š�]�}�v�•�����À�������o�[association Terre de Liens �‰���Œ���o�[� �‰���Œ�P�v�����•�}�o�]�����]�Œ���X 
- ���–���i�}�µ�š���Œ�������•�����u�‰�o�������u���v�š�•���Œ� �•���Œ�À� �•�������o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ�� urbaine. 
- la création ���[�µ�v fond de compensation financière issu de �o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v de terres agricoles pour la création de zones ���[�����š�]�À�]�š� �• 
- le développement de la consommation alimentaire locale des produits agricoles. 
- l'arrêt de cultures consacrées à la nourriture du bétail mais en faveur de �o�[���o�]�u���v�š���š�]�}�v humaine. 
- de limiter les surfaces dédiées à la production de �o�[� �v���Œ�P�]�� et aux productions industrielles. 

  
 
 
 
 
 
 

Il est apporté les informations suivantes : 
- Un Projet Alimentaire Terrotorial à l'échelle de Dinan Agglomération est en 

cours de réalisation. 
- Les ZAP, PPEANP sont des outils qui ne sont pas utiles sur notre territoire. Les 
zonages A et N sont suffisants pour protéger les terres agricoles. 
- Un diagnostic agricole a été réalisé par la Chambre d'Agriculture. Celui-ci a été 
une aide à la décision dans l'élaboration du zonage pour les élus locaux. 
- Un droit de préemption urbain sera mis en place sur toutes les zones U et AU 
du PLUiH 
- Les demandes concernant les typologies d'agricultures à encourager sur le 

territoire intercommunal ne concernent pas l'élaboration du PLUiH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Les réponses d'ordre général de la CE ont été explicitées dans les conclusions 
thématiques. 
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Le collectif s'appuie sur les avis des PPA et notamment sur l'avis de l'Etat, de la Mrae et de la chambre d'agriculture. 
Demande : 
- �������•�š�}�‰�‰���Œ���o�[���Œ�š�]�(�]���]���o�]�•���š�]�}�v���������o�����(���������� littorale. 
- une étude approfondie de la qualité des cours ���[�����µ�X 
- des données chiffrées concernant �o�[� �À���o�µ���š�]�}�v des incidences sur les milieux naturels et la biodiversité 
- une meilleure prise en compte de �o�[� �š���š initial pour permettre �o�[���v���o�Ç�•�� des impacts. 
- des indicateurs relatifs à la biodiversité qui permettent de connaître la qualité biologique des espaces et la manière dont ils évoluent. 
- de faciliter le stockage du carbone en encourageant la fertilisation organique, une part importante de prairies, le non-labour ou le labour moins profond, 
l'agroforesterie, l'enherbement des inter-�Œ���v�P�•�Y 
- d'allouer une partie des terres au reboisement et à �o�[���P�Œ�}�(�}�Œ���•�š���Œ�]���X 
- de déterminer plus précisément si les zones concernées par une urbanisation nouvelle (U, 1Au, 2Au et STECAL) interfèrent avec la trame verte et bleu, et la 

prendre réellement en compte. 
- de renforcer la continuité écologique du corridor ouest correspondant à la vallée du Guébriand. 
- de préserver les continuités écologiques : le corridor est correspondant à la vallée de la Rance et 2 connexions à �o�[�]�v�š� �Œ�]���µ�Œ des terres avec la liaison est-ouest 

des massifs forestiers et bocages des Marches de Bretagne au Plateau de Penthièvre et la liaison Nord-Sud des Massifs forestiers de Lorge à Brocéliande, aux 
massifs forestiers du nord de �o�[�/�o�o��-etVilaine. 
- la mise en place d'un Aménagement Foncier Agricole, Forestier et Environnemental (AFAFE). 
- de développer la question de la qualité de �o�[���]�Œ�X 
- d'évaluer les incidences de la pollution des eaux (baie algues vertes : baie de la Fresnaye) sur le réseau Natura 2000. 

  
 
 
 
 
 
Il est apporté les informations suivantes : 
- Le PLUiH applique la loi Littoral qui permet de protéger la façade littorale. 
- L'Etat Initial de l'Environnement du PLUiH intègre des diagnostics sur les cours 
d'eau, la biodiversité, la trae verte et bleue... 

- Les zones U, AU et STECAL sont située en dehors de la trame verte et bleue. 
- La question de la qualité de l'air est abordé dans le Plan Climat Air Energie 
Territorial en cours de réalisation. 
- La question des algues vertes ne concerne pas le projet de PLUiH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La CE invite le requérant à consulter les conclusions thématiques de la CE. 
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Règlement écrit, 

 
Intervient sur la question des clôtures. Le territoire de l'agglomération couvert par le plan présente une grande variabilité de paysages et d'habitats 
correspondant à des coutumes, des façons de vivre, de partager l'espace et de concevoir l'usage de la propriété privée et de l'espace public. La règle générale 
et absolue applicable partout n'est pas la bonne réponse à la diversité des situations et des questionnements. Il formule les propositions suivantes : 
- concernant l'habitat existant, il faut conserver les clôtures et les haies pourvu qu'elles soient bien entretenues, en laissant autant que possible des vues sur le 
bâti, 
- concernant le nouvel habitat, je préconise que soit établi un référentiel-type dans chaque commune ou section de commune permettant de pérenniser le ou 
les modes dominants ou au contraire d'offrir  un contraste bienvenu par rapport à des modèles trop défensifs, voire agressifs. 
Ces mesures permettraient aux conseils municipaux de délibérer pour choisir le mode de relation entre l'espace public dont ils ont la charge et les domaines 
privés des habitants, un mode de relation harmonieux et non exclusif. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
sectoriel et commissions thématique�•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•��à Fréhel, 
���š���Y�•�X 

�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 

 
Avis favorable à la mise en oeuvre de cette proposition car les dispositions 
uniformes et minimalistes du règlement écrit en matière de clôtures n'intègrent 
pas les particularismes communaux et ne pourront avoir qu'un effet néfaste dans 
les communes qui ont su préserver l'harmonie de leurs espaces publics et privés . 
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DA 

 

 
Territoire Dinan 

 

 
COOPALIS 

 

 
DIN11 

 

 
0 

 

 
Habitat, PLH, 

�����š�š�����•�}���]� �š� �����}�v�•�š�Œ�µ�]�š�������•���o�}�P���u���v�š�•���•�}���]���µ�Æ�X�����o�o�����Œ���o���À�����‹�µ�����o���•���(�]���Z���•�����[�K���W�����}�u�‰�}�Œ�š���v�š�������µ�Æ���u���v�š�]�}�v�•�����v���u���š�]���Œ����������logements sociaux qui posent 
problème. Le libellé « logements sociaux minimum » permet la location et �o�[���������•�•�]�}�v à la propriété, tandis que le libellé « Logements locatifs sociaux minimum 
» ne permet que la location et interdit de fait �o�[���������•�•�]�}�v via les prêts PLSA. �^�[�]�v�š���Œ�Œ�}�P�� sur la façon dont les OAP ont été sélectionnées pour recevoir un libellé 
�‰�o�µ�š�€�š���‹�µ�[�µ�v�����µ�š�Œ���X 

 Les OAP porteront  toutes la mention  "logements locatifs sociaux" pour 
répondre à la volonté de conserver du locatif de long terme sur les territoires. 
Par contre, les produits en PSLA pourront se faire en plus des opérations de 
logements locatifs sociaux sur l'ensemble des zones U et AU présentées dans le 
document. 

 

 
En accord avec la réponse de Dinan Agglomération. 

 
 

DA 

 
 

Territoire Dinan 

 
 

DARGNIES G. 

 
 

D52 

 
 

0 

 
 

Autres 

Identifier et changer très rapidement les canalisations d'adduction d'eau potable en PVC datant d'avant 1980. 
Elles sont en effet à l'origine de résidus de chlorure de vinyle monomère dans l'eau potable. 
Nocif pour la santé humaine. 

  
La demande ne peut être prise en compte dans un document d'urbanisme 
comme le PLUiH 

 
 

Cette observation ne relève pas du PLUi. 

 
DA 

 
Territoire Dinan 

 
EMBERSONL 

 
D149 

 
0 

 
Habitat, PLH, 

Indique qu'elle n'a pas trouvé dans le dossier de référence à la possibilité pour les locataires de logements sociaux d'acheter leur logement. Elle demande que 
cette possibilité ne soit pas mise en oeuvre sur le territoire de Dinan Agglomération en raison du manque de logements sociaux dans certaines communes et 
de la réduction du parc de LLS que cette possibilité d'achat entraînerait. 

  
Cette demande ne concerne pas le PLUiH 

 
Ce type de dispositions est prévu par la loi et n'a pas à être inscrit dans un PLUi-H. 

DA Territoire Dinan FROSTIN D414 0 
Demande de 
constructibilité, 

Approuve les objectifs du PADD et demande la prise en compte de l'ensemble des conclusions et recommandations exprimées dans l'avis de la MRae.  Une réponse à l'avis de la Mrae est disponible dans le tableau relatif aux 
réponses apportées aux avis des Personnes Publiques Associées. 

La CE prend acte de la réponse de DA 

DA Territoire Dinan FROSTIN D414 0 
Déplacements, 
mobilité 

Demande des précisions sur le rétablissement du passage piéton en continu le long du littoral, en plus des SUP prévues. 
 La servitude de passage des piétons le long du littoral n'a pas été mobilisée lors 

de l'élaboration du PLUiH 
La CE prend acte de la réponse de DA 

 
DA 

 
Territoire Dinan 

 
FROSTIN 

 
D414 

 
0 

Environnement 

�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 
Demande que la gestion des eaux pluviales mise en oeuvre par les collectivités privilégie des méthodes alternatives aux canalisations avec des aménagements 
paysagers qualitatifs et des ouvrages dont la conception permet de répondre à des usages ludiques et d'agrément comme préconisés par l'agence de l'eau. 

 
Le PLUiH encourage des méthodes alternatives dans la gestion des eaux 
pluviales. 

Le projet préconise ces mesures alternatives qui figurent dans les dispositions 
générales du règlement. 

DA Territoire Dinan FROSTIN D414 0 qualité du dossier Estime la lecture exhaustive du projet pratiquement impossible. Déplore l'impossible exploitation de nombreux documents graphiques du fait de l'échelle. 
 Les communes et Dinan Agglomération restent à la disposition de la population 

pour expliquer le projet de PLUiH 
La CE invite le requérant à consulter les conclusions thématiques de la CE à ce 
sujet. 

 
 

DA 

 
 

Territoire Dinan 

 
 

GUERIN H. 

 
 

D160 

 
 

0 

 
 

Avis sur PLUiH 

Réflexion sur la politique d'urbanisme générale. Habitante en zone rurale je m'inquiète de la disparition du patrimoine bâti ancien qui participe à la 
préservation des identités régionales. Il me paraît important d'engager une politique plus volontaire de réhabilitation du patrimoine vacant, particulièrement 
�o�[���v���]���v�X Cela n'est pas incompatible avec la politique, louable, de non étalement urbain dans les hameaux, en prenant en considération les paramètres 
transports, déplacements, communications, réseaux. 

 
Le PLUiH permet de sauvegarder le patrimoine bâti ancien via le zonage Uap, le 
règlement des zones A et N et la possibilité de changement de destination 

d'anciens bâtiments agricoles. 

La CE a analysé dans ses conclusions les objectifs du PLUi en matière de lutte 
���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���•�� ���v�i���µ�Æ�� �‰���š�Œ�]�u�}�v�]���µ�Æ�� �� ���š�� ������ �� ��� �‰�o�������u���v�š�� ������

l'urbanisation. 

DA Territoire Dinan GUERIN H. D167 0 Avis sur PLUiH Doublon D160, même requérant.  0 Cf D160 

DA Territoire Dinan GUGUEN Erwan D353 0 Autres 
Exprime sa compréhension vis à vis de la colère des propriétaires des terrains achetés constructibles qui sont déclassés en A et qui perdent leur valeur vénale. 
Ils devraient être indemnisés. 

 Le déclassement d'un terrain constructible en inconstructible n'entraînera pas 
d'indemnisation. 

La CE considère que la constructibilité d'un terrain n'est jamais définitive compte 
tenu des évolutions de la réglementation de l'urbanisme.. 

 
DA 

 
Territoire Dinan 

 
ILLISIBLE 

 
DIN45 

 
AS2 

Demande de 
constructibilité, 

 
Commune non indiquée. Demande de constructibilité d'une partie de la parcelle AS2 

 
Le nom de la commune n'est pas indiqué. La demande de constructibilité ne 
peut pas être analysée. 

Dinan et Quevert comportent une section AS. Dans les deux cas, avis défavorable 
en raison de la situation des parcelles logiquement situées en zone N ou en zone A 

DA Territoire Dinan Le DEAN J D415 0 Autres Feuille blanche comportant seulement l'adresse mail.  0 Vu 

 
 
 

 
DA 

 
 
 

 
Territoire Dinan 

 
 
 

 
LE GOFF A 

 
 
 

 
D324 

 
 
 

 
0 

 
 
 

Information 
concertation 

L'ampleur du dossier et les enjeux du PLUI (plusieurs centaines de pages), son amplitude dans l'espace et le temps (65 communes, "horizon" 2032) ne 
conduisent-ils pas à penser qu'un délai de 
40 jours, en grande partie sur une période de vacances estivales, se montre court, voire insuffisant,pour une réelle prise en compte de ces dossiers par la 
majeure partie de la population concernée, en 
l'absence parfois d'informations aisément accessibles ou lisibles ? Le nombre d'observations déposées sur le "registre dématérialisé" ne peut-il pas être 
symptomatique d'une relative défaillance : moins de 400 observations �t dont plusieurs dizaines ne concernent que les usagers du golf de Saint-Cast �t en 
regard des 95 000 habitants de DinanAgglomération ? Cette défaillance provient-elle de la population ? De la procédure ? 

  
 
 

La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 
dossier Bilan de la concertation. 

 
 
 
Le public a pu prendre connaissance du projet et faire des observations durant 
toute la phase de concertation en cours d'élaboration du projet, puis durant la 
phase d'enquête publique qui a duré 40 jours. 

 
 
 
 
 
DA 

 
 
 
 
 
Territoire Dinan 

 
 
 
 
 
LE GOFF A 

 
 
 
 
 
D324 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
qualité du dossier 

Concernant les cahiers-diagnostics, il semble qu'un certain nombre de données se montrent anciennes voire obsolètes (par exemple, éléments statistiques 
INSEE sur la période 1999-2013, absence, pour Dinan, de référence à la récente liaison ferroviaire directe avec Rennes, ou au renouvellement du transport 
public de Dinan Bus en Dinamo, information plus que succincte sur le projet de déviation routière sud de Dinan signalé seulement "en cours de réflexion" �Y�• 
Le PADD (projet d'aménagement et de développement durable) énumère nombre d'intentions, et les objectifs annoncés de concilier la nécessaire croissance 
démographique, économique et touristique avec la réduction de l'artificialisation des sols, la préservation des terres et exploitations agricoles ainsi que la 
préservation du patrimoine naturel, archéologique et historique, ne peuvent qu'apparaître vertueux et consensuels. Mais il paraît difficile d'en apprécier la 

réalité ou d'en mesurer les moyens effectifs et les incidences prévisibles, même à la lecture des OAP (orientations d'aménagement et de programmation) ou 
du règlement littéral et graphique 

  
 
 
 
 
Le Diagnostic territorial a été réalisé en 2016. 

 
 
 
 
 
Les conclusions de la commission d'enquête traitent de ces sujets. 

DA Territoire Dinan maire de Plélan D485 0 Autres ne pas en tenir compte, il s'agit d'un transfert de courrier fait par la mairie de Plélan Le Petit  0 La CE ne l'a pas retenue comme observation 

 
DA 

 
Territoire Dinan 

 
MEHOUAS 

 
D192 

 
0 

 
Enjeux agricoles, 

Réflexion sur les choix de classement des �Ì�}�v���P���•�U���o���•�����}�v�•� �‹�µ���v�����•���•�µ�Œ���o���•�������š�]�À�]�š� �•��� ���}�v�}�u�]�‹�µ���•�����š���o���•�����}�v�(�o�]�š�•�����[�µ�•���P���X���>�–� �š���o���u���v�š�������•�����}�µ�Œ�P�•�U 
l'artificialisation des terres contribuent à la déprise agricole. Respecter dans le PLUi un équilibre entre emploi et habitat et prendre en considération les enjeux 
agricoles 

 Le développement de l'urbanisation a été réalisé en ayant un regard attentif sur 
l'activité agricole et notamment le diagnostic agricole effectué par la Chambre 
d'Agriculture. 

La CE a analysé les enjeux agricoles dans ses conclusions; Accord sur la prise en 
considération des enjeux agricoles par rapport à l'urbanisation. Cf orientations du 
PADD. 

DA Territoire Dinan NASSIET Fl D10 0 Avis sur PLUiH 
Conteste la consommation de foncier par rapport aux objectifs nationaux de zéro artificialisation nette, à l'objectif démographique, au besoin de logement, 
aux conditions de déplacements dans le territoire. 

 
Le présent PLUiH est compatible avec les objectifs du SCoT du Pays de Dinan. La réponse d'ordre général a été explicitée dans les conclusions thématiques. 

 
 
 

 
DA 

 
 
 

 
Territoire Dinan 

 
 
 

 
NEOTOA 

 
 
 

 
D418 

 
 
 

 
0 

 
 
 

 
Habitat, PLH, 

Orientations d'aménagement et programmation: Souhaite que soit instauré un seuil minimum de logements locatifs sociaux dans les objectifs sur 6 ans du PLH 
(certaines communes ont un objectif de 3, voire 2 logements cumulés sur la durée du PLH). Nous suggérons que les objectifs soient agglomérés et déclinés par 
secteur pour le maillage des communes > 1 000 habitants en 2032. 
Le souhait de taille minimum opérationnelle de 5 logements serait également à décliner dans les OAP de projet. 
Nous �v�[���À�}�v�• pas trouvé ���[�}���i�����š�]�( de programmation PLS ou PSLA, sauf dans le programme ���[�}�Œ�]���v�š���š�]�}�v�• et ���[�����š�]�}�v�•�X Le PLS avec ���[� �À���v�š�µ���o�o�� minoration 
de loyer peut offrir  une réponse intermédiaire entre loyer libre et loyer PLUS /  PLA I. 
Par ailleurs, il nous semble important de bien repréciser la définition des logements locatifs �•�}���]���µ�Æ���~�W�>�h�^���l���W�>�����/���l���W�>�^�•�����š���������o�[���������•�•�]�}�v���•�}���]���o�����~�W�^�>���• 

  
Le Programme d'Orientations et d'Actions fait mention d'une mutualisation des 
objectifs de logements sociaux par secteur afin de prioriser leur implantation 

sur des communes bénéficiant de services. 
Les taux de logements locatifs sociaux prévus par les OAP de projet sont un 
minimum à respecter. Un dépassement de ce taux sera possible et pourra faire 
l'objet d'échanges lors du montage de l'opération. 

 
 
 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
DA 

 
 
 
 
 
Territoire Dinan 

 
 
 
 
 
NEOTOA 

 
 
 
 
 
D418 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
Habitat, PLH, 

Programme d'orientations et d'actions : Le montant moyen des aides au développement de logements locatifs sociaux nous semble faible en regard des 
ambitions du PLH. 
�>���� �v�}�µ�À�����µ�� �u�}�����o���� � ���}�v�}�u�]�‹�µ���� �����•�� �����]�o�o���µ�Œ�•�� �}���o�]�P���� ���[���µ�P�u���v�š���Œ�� �o���Œ�P���u���v�š�� �o���µ�Œ�•�� �(�}�v���•�� �‰�Œ�}�‰�Œ���•�� �~�����v�•�� �o���� �������Œ���� ���µ�� ���}�µ���o���P���� �(�]�v���v��ier des opérations 
���[�]�v�À���•�š�]�•�•���u���v�š�• immobiliers locatifs) pour pallier la baisse de loyer consécutive à la RLS (Remise sur Loyer Solidarité) et au relèvement de la TVA (de 5.5% à 
10%). 

�>���•�����]�����•�����‰�‰�}�Œ�š� ���•���‰���Œ���o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v��� �š���]���v�š�����v���]���v�v���u���v�š�����[���v�À�]�Œ�}�v���ð�X�ï�ì�ì���¦���‰���Œ���o�}�P���u���v�š���‰�}�µ�Œ���•�[� �o���À���Œ���������(�����}�v���š�Z� �}�Œ�]�‹�µ����dans le nouveau PLH à 
�î�X�ð�ì�ì�X�ì�ì�ì���¦���~���µ���P���š���W�>�,���•�µ�Œ���ò�����v�•�•���l���ò�ï�ì���o�}�P���u���v�š�•���~�}���i�����š�]�(���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v�•���A���ï�X�ô�ì�ì���¦�l�o�P�š�X 
�������‰�o�µ�•�U���o�����W�>�,���u���š���o�[���������v�š���•�µ�Œ���o�����Œ���v�}�µ�À���o�o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����}�v�š�����Z�����µ�v���•���]�š���‹�µ�����o���•�����}�¸�š�•���������‰�Œ�}���µ���š�]�}�v���•�}�v�š���‰�o�µ�•��� �o���À� �•���‹�µ�����oa production neuve. 

  
 
 
Dinan Agglomération fait le choix de recentrer ces financement sur les  
opérations qui correspondent le mieux aux orientations portées par le PLH. 
Aussi, le montant moyen par logement peut être diminué, considérant que tous 
les logements ne seront pas financés dans les mêmes proportions. 

 
 
 
Il n'y a pas lieu de défavoriser le renouvellement urbain qui ne consomme pas de 
foncier au profit  de la construction de logements neufs qui en consomme, au seul 
motif que cela coûterait  moins  cher.  Avis  conforme  à  celui  de  Dinan 
Agglomération. 
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Territoire Dinan 

 
 
 
 
 
NEOTOA 

 
 
 
 
 
D418 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

Stationnements cf p20 et 21 du règlement écrit : 
Est-il possible ���[�]�v�š�Œ�}���µ�]�Œ�� une modulation du nombre de stationnements en construction neuve, selon la localisation (en lien avec la centralité urbaine et les 
moyens de transport en commun) voir la typologie des logements ? 
���v�����(�(���š�U���o�[���Æ�]�P���v�������������î���‰�o�������•���‰���Œ���o�}�P���u���v�š���‰���µ�š���Œ���v���Œ�������]�(�(�]���]�o�����o�����(���]�•�����]�o�]�š� �����[�}�‰� �Œ���š�]�}�v�•���������Œ���v�}�µ�À��llement urbain. 

De surcroît, les déplacements doux sont favorisés par la mise en �ˆ�µ�À�Œ�� de nouvelles normes dimensionnelles des locaux cycles (surface mini par typologie de 
logement). 

Il est peut-�!�š�Œ�����}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v���������Œ���‰�‰���o���Œ���o�[�]�u�‰�}�•�]�š�]�}�v���u���Æ�]�u�µ�u�����[�µ�v����place par logement pour le Logement locatif Social. (Article L123-1-13 du Code de 
�o�[�µ�Œ�����v�]�•�u���• 

  
 
 

 
Dans le cadre de la hiérarchie des normes, l'article de loi prend le dessus sur le 
règlement du PLUiH. 

 
 
 

Le code de l'urbanisme prévoit la limitation du nombre de places de parkings en 
cas de proximité des accès à un transport en commun et pour les logements 
sociaux que le PLUi-H doit prendre en compte. 

 
 
 
 
 
DA 

 
 
 
 
 
Territoire Dinan 

 
 
 
 
 
NEOTOA 

 
 
 
 
 
D418 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

�d�Œ���]�š���u���v�š�����v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š���o�����š���‰���Ç�•���P���Œ�����(���‰�î�ñ�����µ���Œ���P�o���u���v�š��� ���Œ�]�š���W���/�o�����•�š�����Æ�]�P� ���µ�v�����‰�Œ�}�‰�}�Œ�š�]�}�v�����[���•�‰�������•���À���Œ�š�•���u�]�v�]�u�µ�u���������ï�ì�9 en zone urbaine avec 
�µ�v����� �À���v�š�µ���o�o�������]�u�]�v�µ�š�]�}�v���������í�ì�9�U���•�]�������•�����]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•�����}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���•���•�}�v�š���u�]�•�����v���ˆ�µ�À�Œ���X�����•�š-il possible de lister les dispositifs admis ? 
Il est autorisé une emprise maximum de 70% à 50% en zones urbaines avec minoration de 10%, si des mesures compensatoires de rétention ���[�����µ�Æ Pluviales 
�~���W�•���•�}�v�š���u�]�•���•�����v���ˆ�µ�À�Œ���X�����•�š-il possible de préciser les dispositifs admis ? 
Le seuil des 50% nous semble faible au regard des contraintes de stationnement (cf. remarque précédente) et de notre expérience. 
Par ailleurs �v�[�Ç a-t-il pas une incohérence, si une opération en zone UA bénéficie ���[�µ�v�� emprise maxi majorée de 70+10% = 80%, elle ne respectera peut-être 
�‰���•�� �o���•�� �ï�ì�9�� ���[���•�‰�������•�� �À���Œ�š�•�U�� �•���µ�(�� ���� �������]�š�]�}�v�v���Œ�� �}���o�]�P���š�}�]�Œ���u���v�š�� �µ�v�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�� ���}�u�‰���v�•���š�}�]�Œ���X�� �E���� �‰���µ�š-�}�v�� �‰���•�� ��� �v� �(�]���]���Œ�U�� �����•�� �o�}�Œ�•�� �‹�µ�[�µ�v�� �����•�� �î�� ���]�•�‰�}�•�]�š�]�(�•��
compensatoires est mis en �ˆ�µ�À�Œ�� (rétention ���[���W ou végétalisation), des % ���[���u�‰�Œ�]�•���• maxi et des espaces verts mini ? 

  
 
 

 
Le règlement littéral pourra être précisé via des procédures de modifications du 
PLUiH 

 

 
Dinan Agglomération est d'accord sur le fond avec le besoin de préciser le 
règlement écrit sur ce point. Dans le cadre de l'élaboration d'un PLUi-H, il faut 
prendre le temps nécessaire pour améliorer le projet, sans différer ce travail à une 
modification ultérieure du PLUI-H. Avis favorable pour une modification du 
règlement écrit avant approbation. 
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DA Territoire Dinan TIGER S. D19 0 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

Le parc régional naturel n'est pas évoqué, 
 Le parc régional naturel Rance Côtes d'Emeraude est un projet. Il sera pris en 

compte par les documents d'urbanisme dès lorsqu'il sera créé, 
La CE considère que les éléments relatifs au PNR devront être joints au PLUi 
quand le PNR sera créé. 

 
 
 

DA 

 
 
 

Territoire Dinan 

 
 
 

TIGER S. 

 
 
 

D19 

 
 
 

0 

 
 
 

Règlement écrit, 

 
 
 

interdire toute construction en zone agricole ou naturelle, privilégier la rénovation, respecter le style architectural 

  

 
Le PLUiH interdit toute constructions nouvelles  en zones  Agricoles  et  
Naturelles, hormis les logements de fonctions des agriculteurs. La priorité est 
donnée à la rénovation du bâti existant. 

 
La CE a analysé le règlement des zones N et A qui limite les constructions : celles 
liées aux activités agricoles, l'évolution limitée et le changement de destination 
des bâtiments existants. l'a.7 du règlement prévoit que les constructions doivent 
s'intégrer dans leur environnement. Le PADD privilégie la densification et la 
rénovation à l'extension. 
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Secteur Dinan 
 
Secteur 

 
commune 

NOM Prénom 
(intervenant) 

Référence 
Observatio 
n 

Parcelle 
n°1 

 
Thème 

 
Nature et détail de l'observation 

Avis de DA 
�~�o�����š�Œ���u�������}�o�}�Œ� �������}�Œ�Œ���•�‰�}�v���������o�[���À�]�•�������������• 

 
Avis de la commission d'enquête 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

BLANCHARD T 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN5 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B0424 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 

constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de la parcelle B0424 de 1800m2 au lieu-dit La Grange (La Ravardière ?) proche de Vildé-Guingalan classé en zone A dans le PLUi. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 

�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
constructions en densification désordonnée (construction ���v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 
�>���� �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �~�����Œ�š���•�� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 

des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 

- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ce terrain est situé en zone N hors de l'enveloppe urbaine du lieu-dit La Grange 

zoné en UB. Il n'est ni accessible par une voierie existante, ni viabilisé. Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CORRE M 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C70 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B1161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande la constructibilité de la partie sud (1500m2) de sa parcelle qui est zonée en U dans le PLU actuel et en N dans le PLUi. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•ation linéaire (urbanisation le long des routes) et les 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �����•�� ���}���µ�u���v�š�•�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �~�����Œ�š���•�� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 

et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
La mise ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cette parcelle est classée en zone N, elle se situe à proximité d'un petit secteur 
urbanisé peu dense classé en zone A. Avis défavorable en application des règles 
rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 

CORRE M 

 
 
 

C70 

 
 
 

B1161 

 
 
 
Environnement 

�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

 
 

Conteste le classement en zone humide qui compromet la constructibilité de la totalité de la parcelle B1161 située immédiatement au sud du bourg. Indique 
que le dernier inventaire de la zone humide a été fait en 2012 et que, selon les prescriptions du PLUi, ces classifications zone humide doivent être inventoriées 
tous les trois ans. 

 �>���•�� �Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� �]�����v�š�]�(�]� ���•�� �����v�•�� �o���� �‰�Œ�}�i���š�� ������ �W�>�h�]�,�� �•�}�v�š���]�•�•�µ���•�� ���[�µ�v���� �‰���Œ�š��
des inventaires communaux validés par les conseils municipaux, et ���[���µ�š�Œ�� part 
des inventaires complémentaires menés par Dinan Agglomération sur les sites 
potentiels de projets. �>�[���v�•���u���o�� de ces inventaires fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v�� validation 
par les Commissions Locales de �o�[�����µ�X 
(cf VII.1.1 du mémoire en réponse) 

 
 
 

Le caractère de zone humide à protéger de cette parcelle devra être contrôlé. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
COURTOIS DELESNE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
PLR24 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
B 787 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ce terrain à vocation de jardin actuellement est classé en U dans le PLU en vigueur . Dans le PLUIH , il est en zone agricole or un compromis de vente daté 
signé avec un professionnel en 2018 pour bâtir.Cette parcelle est entourée d'habitations , un bornage a eu lieu et un permis d'aménager a été délivré le 5 
/07/2019. 

 Votre demande fait référence à une autorisation d'urbanisme qui ouvre des 
droits à construire nonobstant la modification du zonage du document 
���[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
Ainsi, en fonction de l'autorisation, la durée de ces droits à construire est 
différente : 
- Un permis d'aménager ouvre des droits à aménager pendant 3 ans à compter 
�������o���������š�����������o�–���Œ�Œ�!�š� �����[�������}�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����–���u� �v���P���Œ 
- Un permis d'aménager ouvre des droits à construire pendant 5 ans à compter 
de la déclaration ���[���š�š���•�š���š�]�}�v d'achèvement des travaux (DAACT) ; au-delà des 

5 ans, les lots restants deviendront constructibles 
- Une déclaration préalable de division parcellaire est valide 3 ans à compter de 
�o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ������la déclaration préalable. Un transfert de propriété est 
obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser les droits à construire 
pendant 5 ans à compter de �o�[���Œ�Œ�!�š�  de la déclaration préalable. 
- Un permis de construire est valide 3 ans à ���}�u�‰�š���Œ�������� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ���µ��
permis de construire. 

En revanche, un certificat d'urbanisme opérationnel comprenant la mention « 
�€�Y�•�� �µ�v�� �•�µ�Œ�•�]�•�� ���� �•�š���š�µ���Œ�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �}�‰�‰�}�•� �� ���� �š�}�µ�š���� �����u���v������ ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v��
���[�}�����µ�‰���Œ�� �o���� �•�}�o�� �€�� �Y�•�� �v�[�}�µ�À�Œ���� ���µ���µ�v�� ���Œ�}�]�š�� ����construire à compter de 
�o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�,�X���i 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La CE prend acte et confirme les dispositions édictées par le Code de l'Urbanisme 

concernant les autorisations d'urbanisme et la durée de validité des droits qui y 
sont liés. Au regard d'un permis d'aménager délivré pour ces parcelles, la CE 
considère que l'opération peut se poursuivre selon les règles fixées par le code de 
l'urbanisme. 

 
 

Dinan 

 
 

Aucaleuc 

 
 

HAMEREL C 

 
 

D444 

 
 

B643 

 
 

Autres 

Indique que sa maison est aux abords de la N176 sur �o�[���Æ�� bruyant DINAN- ST BRIEUC, au lieu-dit Vaucouleur. Elle sollicite �o�[�]�u�‰�o���v�š���š�]�}�v de hautes buttes de 
�š���Œ�Œ�����}�µ��� ���Œ���v�•�����v�š�]���Œ�µ�]�š���‰���Œ�u���š�š���v�š�����[���š�š� �v�µ���Œ���o���•���v�µ�]�•���v�����•���•�}�v�}�Œ���•�U�������Œ�������š�µ���o�o���u���v�š���]�o���v�[�Ç�������‹�µ���������•�����Œ���µ�•�š���•�X 

  
 
Le PLUiH ne règlemente pas les dispositifs anti-bruits le long des routes 
nationales. 

 
 

Il serait souhaitable que Dinan Agglomération étudie cette demande hors PLUi-H. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 

HAMEREL C 

 
 
 

D444 

 
 
 

B643 

 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
Demande de constructibilité des parcelles B643 ET N1057 où se trouve son habitation. Souhaite que la moitié de leur terrain le devienne (parcelle 1057 non 
bâtie ?) 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �šalement urbain et le mitage des paysages ruraux, la 
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les 
équipements publics, les commerces et les services). 

 
Sur l'une de ces deux parcelles contigües se trouve la maison de l'intéressée à mi- 
chemin entre deux habitations isolées distantes de 250m. Ces trois maisons sont 
situées au sein d'une petite zone agricole enclavée entre une zone d'activités et 

une zone N. Avis défavorable en application des règles rappelées par Dinan 
Agglomération. 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Pour 
information 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Défavorable 

 
 
 

Favorable 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

A étudier lors 
d'une 

modification 
du PLUiH 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
HELLUARD 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
BRU31 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
B787 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Obtention de la société Darnel du permis d'aménager pour la création d'un lotissement le 5/07/2019. Permis purgé de recours de tiers suite à un constat 
d'huissier. PLUi, zone A. Demande de constructibilité pour réalisation du projet de lotissement. 

 Votre demande fait référence à une a�µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �‹�µ�]�� �}�µ�À�Œ���� �����•��
droits à construire nonobstant la modification du zonage du document  
���[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
���]�v�•�]�U�� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������ �o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�� �o���� ���µ�Œ� ���� ������ �����•�� ���Œ�}�]�š�•�� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���•�š��
différente : 
- Un permis ���[���u� �v���P���Œ ouvre des droits à aménager pendant 3 ans à compter 
�������o���������š�����������o�[���Œ�Œ�!�š� �����[�������}�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ 

- Un permis ���[���u� �v���P���Œ ouvre des droits à construire pendant 5 ans à compter 
de la déclaration ���[���š�š���•�š���š�]�}�v ���[�����Z���À���u���v�š des travaux (DAACT) ; au-delà des 

5 ans, les lots restants deviendront inconstructibles 
- Une déclaration préalable de division parcellaire est valide 3 ans à compter de 
�o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ������ �o���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���X�� �h�v�� �š�Œ���v�•�(���Œ�š�� ������ �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �� ���•�š��
obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser les droits à construire 
pendant 5 ans à compter de �o�[���Œ�Œ�!�š�  de la déclaration préalable. 
- �h�v�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���•�š�� �À���o�]������ �ï�� ���v�•�� ���� ���}�u�‰�š���Œ�������� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ���µ��
permis de construire. 

���v���Œ���À���v���Z���U���µ�v�������Œ�š�]�(�]�����š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�����}�u�‰�Œ���v���v�š���o�����u���v�š�]�}�v���h��
�€�Y�•�� �µ�v�� �•�µ�Œ�•�]�•�� ���� �•�š���š�µ���Œ�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �}�‰�‰�}�•� �� ���� �š�}�µ�š���� �����u���v������ ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v��
���[�}�����µ�‰���Œ�� �o���� �•�}�o�� �€�� �Y�•�� �v�[�}�µ�À�Œ���� ���µ���µ�v�� ���Œ�}�]�š�� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���� �� ���}�u�‰�š���Œ�� �� ������
�o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�,�X���i 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

La CE prend acte de l'information:  rappel par  Dinan Agglomération  de la 
réglementation applicable en matière de délai de validité des permis d'aménager 
indique que Mr hélluard devrait pouvoir mener son projet indépendamment du 

changement de zonage de cette parcelle. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

JAN Eric 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN41 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B 759 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 

constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de revoir le classement de la parcelle classée en A au lieu-dit La Harlais - Les Montjoies 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
cons�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 

La multiplicité  des  ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
La mise en �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 

zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle se situe le long de la VC n°2 (urbanisation filaire). La CE émet un avis 

conforme à DA 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LEBRETON P 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D425 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B177 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité d'une partie de la parcelle B177 de 5820m² qui serait divisée en deux. Deux accès sont possibles : utilisation ou rachat de notre 
droit de passage actuel de 4 m entre la parcelle 759 et 760 (voir extrait d'acte d'achat notarié joint) ou allongement de l'accès actuel (côté ouest de la parcelle 
n°177). Cette parcelle n'a plus d'usage agricole depuis 1975 et est mitoyenne de 2 parcelles constructibles n°760 et n°1252. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����

parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 

des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 

- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
La discontinuité urbaine existant entre la dernière habitation située en zone UB et 
celle implantée sur la parcelle B177 justifie le changement de zonage de UB en A 
car la distance qui les sépare est de 80 m. Le fonds de jardin de 110m de long ne 
peut pas être considéré comme une dent creuse. Avis défavorable en application 
des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

MARTIN 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

COR18 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

B293 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

la parcelle est divisée pour 2/3 en zone A et pour le 1/3 restant en zone UCa. Elle demande que la division de la parcelle par moitié 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}n le long des routes) et les 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 

���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 
La multiplicité des  documents  ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��

communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 

- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Il paraît possible de déplacer légèrement, vers l'Ouest, la limite entre les zones A 

et UCa. La parcelle située au nord de la parcelle B n°293 (parcelle n°292) serait 
aussi touchée par la modification de limite si elle est réalisée en ligne droite. 
Cependant, il s'agit là d'une faible surface. La CE a un avis favorable quant à cette 
demande. Il paraît possible dans certains cas précis de modifier la position de la 
limite entre zones notamment quand ce sont des petites surfaces. 

 
Dinan 

 
Aucaleuc 

 
MAUDET M 

 
PLE16 

 
A562 

Demande de 
constructibilité, 

Parcelle de 3535 m2 en UCa, demande la possibilité de diviser la parcelle (environ 1600 m2) pour construction. Le CU du 27/06/2019 a donné un avis 
défavorable car servitude réseau électrique (aérien et canalisation) et DPU 

 
La parcelle est constructible dans sa totalité. Une DP de division parcellaire peut 
permettre un projet de construction. 

La CE émet un avis favorable conformément à l'avis de DA, il aurait été regrettable 
de se priver de cette opportunité de densification par la division de la parcelle 
d'autant qu'elle n'est pas enclavée. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NOGUES JM 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
C113 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B448 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle B448 au motif que cette parcelle ne lui sert plus pour l'agriculture pour diverses raisons. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µrbanisation linéaire (urbanisation le long des routes) et les 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 

des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle de 3000 m2 se situe en bordure de la limite urbanisée d'un petit 
secteur UB d'une quarantaine d'habitations au lieu-dit La Hydrouais. Elle fait sans 
ambiguïté partie de l'espace agricole. Avis défavorable en application des règles 
rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
NOGUES Julien 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
EVR15 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
B 448 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parcelle de 3 000 m² classée en A à proximté d'une zone UB 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����

prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
La parcelle se situe à proximité d'une zone UB. Elle est classée en zone A. Cette 
parcelle a une superficie importante. Sa mise en constructibilité serait contraire à 
l'objectif d'économie de foncier. La CE émet un avis conforme à DA 

Dinan Aucaleuc OLLIVIER C DIN63 843 Règlement écrit, Dépose un courrier. Répertorié en annexe à DIN 67.  0 VU 

Dinan Aucaleuc OLLIVIER C DIN67 843 
Demandes sur les 
autres zonages, Demande zonage NlO pour permettre aux associations de l'utiiliser et de pouvoir construire un petit chalet (aménagement léger). 

 Une zone Nlo sera créée pour permettre aux associations de l'utiiliser et de 
pouvoir construire un petit chalet (aménagement léger). Avis favorable pour un zonage Nlo qui facilite la réalisation d'un projet précis. 

 
Dinan 

 
Aucaleuc 

 
OLLIVIER C 

 
DIN67 

 
0 
 
OAP Habitat 

OAP 0031: inclure accès mode doux au S-O. OAP 0032: inclure accès mode doux au sud. OAP 0033: obligation de dxesserte des terrains enclavés au N-E 
(parcelles 388 et 1101). 

  
Les OAP de la commune seront modifiées. 

La CE prend note de la réponse de DA concernant les modifications des OAP pour 
intégrer les modes doux et les dessertes des parcelles susceptibles d'être 
enclavées. 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
OLLIVIER C 

 
 
 
 
 
 
DIN67 

 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

 
 
 
 
 

Note diverses remarques sur le réglement écrit.: les marges de recul (p. 17), les limites séparatives en Ub et UCa (p.47 et 53), antennes paraboliques 
(p.58),façdes (p; 58), clôtures (p 60), viabilisation et passage des constructions à 60m2 en zone Nlo, toirtures en zone N. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����

règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
locales (exemple de zones urbai�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
 
En pièces annexes DIN67a 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 

 
PICOT L 

 
 
 
 
 
 

 
C155 

 
 
 
 
 
 

 
0 

 
 
 
 
 
 

 
Règlement écrit, 

 
La société IEL a un projet de centrale solaire photovoltaïque au sol sur l'emprise de l'ancien camp militaire d'Aucaleuc. A l'heure actuelle, le PLU d'Aucaleuc 
classe ce site en zone NL et hors Espace Boisé Classé. Le PLUi classe désormais cette zone en 2AUy qui autorise également les équipements d'intérêt collectif. 
Mais la zone 1AUt n'autorise pas la sous-catégorie « Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés » (voir extrait ci-après). Par 
extension, on peut penser que ce soit le même cas pour la zone 2AUt malgré l'absence d'un tel tableau dans le règlement de la zone 2AU. 
Les centrales photovoltaïques sont considérées comme des installations d'intérêt collectif dans la mesure où l'électricité produite est injectée sur le réseau 

public. Etant donné le contenu large de la sous destination « locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés », nous proposons 
d'insérer en page 101 dans la catégorie 
« Autres usages et affectation du sol » une ligne spécifique dédiée aux « Dispositifs de productions d'énergies renouvelables » dont les conditions seraient 
rédigées de la manière suivante : « les centrales photovoltaïques raccordées au réseau et situées sur un site sans conflit d'usage avec l'agriculture ou toute 
autre activité (soit site pollué, ancienne installation de stockage de déchets, ancienne mine ou carrière, délaissé routier et aérodrome, ancien terrain 
militaire... ), sous réserve du respect de la réglementation en vigueur ». 

  
 
 
 
 

Le projet n'est pas assez concrêt pour créer une zone ouverte à l'urbanisation 
avant 2020. L'ouvertureà l'urbanisation de la zone 2AUt fera l'objet d'une étude 
urbaine permettant de définir les différents projets futurs de la zone ainsi que 
les modalités de dessertes en réseaux. 

 
 
 
 
 
 
Le passage du zonage 2AUt en 1AUt imposera une révision du PLUi-H avant toute 
réalisation d'un projet sur cette zone. En accord avec la réponse de Dinan 
Agglomération. 

 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
ROBERT R 

 
 
 
 
 
C86 

 
 
 
 
 

955 

 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
Demande de constructibilité des parcelles 955 et 958 situées rue du Chatelet respectivement zonées en 2Au et en A 

 La zone 2AUh identifiée sera maintenue en zone 2AUh pour une des deux 
raisons : 
- Les �À�}�]���•�� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�U�� �Œ� �•�����µ�Æ�� �� ���[�����µ�U�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �� ���š�U�� �o���� �� �����•�� � ���Z� ���v�š�U����
���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� ���v�� �����‰�����]�š� �� �•�µ�(�(�]�•���v�š�� pour  desservir les 
constructions à �]�u�‰�o���v�š���Œ�������v�•���o�[���v�•���u���o���������������š�š�����Ì�}�v���X 
- La commune souhaite maintenir un développement progressif des zones A 

�h�Œ�����v�]�•���Œ���~���h�•�X�����]�v�•�]�U���o���•���Ì�}�v���•���î���h�Z���•���Œ�}�v�š���}�µ�À���Œ�š�•�������o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�����‰�Œ���•���o���•��
zones 1AUh et subordonnées à une modification ou à une révision du PLUiH. 

 
 
 

 
Ces deux parcelles qui ne sont encadrées par aucune construction font clairement 
partie de la zone agricole. Avis défavorable. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Aucaleuc 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
TOUAUX 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D411 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A512 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parcelle en zone A au PLUi.Demande sa constructibilité 

  

Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
interdisant �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 
La multiplicité  �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 

et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
La mise en �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Avis conforme à DA. 

Dinan Dinan PICHON J DIN26 AH156 
Demandes sur les 
autres zonages, ���•�š���}�‰�‰�}�•� �����µ�����o���•�•���u���v�š�����v���Ì�}�v�����h�������������•�����‰���Œ�����o�o�������,�í�ñ�ò���•�]�š�µ� �����Œ�µ�����Z� �•�]�����v�������������o�����s���o�o� �����'�Œ���v�P�������o�}�Œ�•���‹�µ�[���o�o�������•�š���Ì�}�v� �������v Np dans le PLU actuel. 

 La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il s'agit d'une 
propriété communale, ce qui permet de sauvegarder le site archéologique. 

Cette parcelle de 4000m2 est située au coeur d'une zone densément urbanisée et 
elle est en bord de rue. Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
VILLALON JL 

 
 
 

 
C97 

 
 
 

 
AE215 

 
 
 

 
OAP Habitat 

Est opposé au projet ���[�K���W 050-7 « rue de �o�[�K���š�Œ�}�] » pour les raisons suivantes : Le projet de résidence senior de 110 logements prévu rue du Bas-Bourgneuf 
sur cette emprise �v�[���•�š même pas mentionné alors que le projet (de PLUi) a été validée le 22 juillet par le conseil communautaire de Dinan Agglomération et 
�‹�µ�[�]�o�����µ�Œ�����µ�v���]�u�‰�����š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š�����µ���v�]�À�����µ���������o���������v�•�]�(�]�����š�]�}�v���������o�[�Z�����]�š���š�������v�•���o�����•�����š���µ�Œ�X���>���������š�]�u���v�š���‰�Œ�]�v���]�‰���o���������í�ð���u���������Z���µ�š���µ�Œ���•���Œ���������}�•�•� �������o�[���v���]���v�v����

carrière située sur la parcelle AE215 présentant une très forte déclivité rendant impossible toute construction sur une grande partie de sa surface. Les parcelles 
situées sur �o�[���u�‰�Œ�]�•�� de �o�[�K���W (AE3, 204, 205, 215) appartiennent à des propriétaires différents.Le schéma des orientations de cette OAP prévoit un accès et un 
���Z���u�]�v���u���v�š�����}�µ�Æ���‰���Œ���o�[���o�o� �����������o�������Œ���v���Z���Œ�]�� �‹�µ�]�����•�š���µ�v�����À�}�]�����‰�Œ�]�À� ����� �š�Œ�}�]�š�������‰�‰���Œ�š���v���v�š�����µ�Æ���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ���•���Œ�]�À���Œ���]�v�•�X���/�o���•�[�]�v�š���Œ�Œ�}�P�����•�µ�Œ���o�����‰�}�•�•�]���]�o�]�š�  ���[�}���š���v�]�Œ 
un accord de tous les propriétaires dans ces conditions. Il considère �‹�µ�[�µ�v�� approche parcelle par parcelle sera plus appropriée. 

  
 

L'OAP 050-7 sera complétée avec la mention suivante : "plusieurs opérations 

successives pourront être accordées sous réserves de ne pas compromettre un 
plan d'aménagement  d'ensemble  validé  par la  commune  et  Dinan 
Agglomération." 

 
 
 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
ALLAIN J 

 
 
 
 
 
 

 
C67 

 
 
 
 
 
 

 
0 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Conteste le classement en zone agricole dans le PLUi du "hameau de la ville aux Oiseaux au sud du secteur de Léhon qui estclassé en UB et 1AUb dans le PLU 
actuel. Il estime que ce classement va geler les divisions de terrain et empêcher la construction dans les dents creuses. 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 

���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 

détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANONYME 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D379 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité des parcelles AV15, 45 et 93 zonées en A. Arguments avancés : proximité de la zone commerciale « Cassepot » avec accès direct à 
terme depuis des voies douces ; le maintien en zone non construtible signifierait l'arrêt brutal du développement jusque-là maitrisé de �o�[�Z�����]�š���š (individuel et 
semi-collectif) dans cette partie de la ville à fort  pouvoir ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š�  ; le risque de création ���[�µ�v�� enclave agricole sur ces parcelles constituerait une gêne, à la 
fois en terme ���[���������• des engins depuis des voies principalement dédiées à �o�[�Z�����]�š���š et à la fois par la proximité immédiate des habitations lors des phases de 

traitement des cultures �~�‰���•�š�]���]�����•�U���v�•�]�o���P���Y�•�U 
Enfin, �o�[�}�µ�À�Œ���P�� de captage des eaux pluviales en pied du terrain cadastré 123 AV 45 a été dimensionné et réalisé en prévision de la future résidentialisation de 
la zone 1AUb2 du PLU actuel 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  

équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������

population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Il s'agit dun ensemble de parcelles cultivées de plus de 4 ha qui sont situées à 
proximité de la rue du St Esprit derrière un lotissement et en limite d'un grand 
espace boisé classé. Elle  sont reliées à d'autres  parcelles  agricoles  . Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ANONYME 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D380 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AV15 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité des parcelles AV15, 45 et 93 zonées en A. Arguments avancés : proximité de la zone commerciale « Cassepot » avec accès direct à 
terme depuis des voies douces ; le maintien en zone non construtible signifierait l'arrêt brutal du développement jusque-là maitrisé de �o�[�Z�����]�š���š (individuel et 
semi-collectif) dans cette partie de la ville à fort  pouvoir ���[���š�š�Œ�����š�]�À�]�š�  ; le risque de création ���[�µ�v�� enclave agricole sur ces parcelles constituerait une gêne, à la 

fois en terme ���[���������• des engins depuis des voies principalement dédiées à �o�[�Z�����]�š���š et à la fois par la proximité immédiate des habitations lors des phases de 
traitement des cultures �~�‰���•�š�]���]�����•�U���v�•�]�o���P���Y�•�U 
Enfin, �o�[�}�µ�À�Œ���P�� de captage des eaux pluviales en pied du terrain cadastré 123 AV 45 a été dimensionné et réalisé en prévision de la future résidentialisation de 
la zone 1AUb2 du PLU actuel 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 

constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Il s'agit dun ensemble de parcelles cultivées de plus de 4 ha qui sont situées à 
proximité de la rue du St Esprit derrière un lotissement et en limite d'un grand 
espace boisé classé. Elle  sont reliées à d'autres  parcelles  agricoles  . Avis 

défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
anonyme 

 
 
 
 
 
 
D467 

 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
Habitat, PLH, 

L'OAP n°050-1 "Promenade de la Fontaine des eaux" prévoit 31 logements minimum et une opération "100% logements spécifiques". 
La catégorie logements spécifiques n'est pas précisée dans le glossaire du PADD. 

Le projet sur ce secteur vise la réalisation de logements pour la compagnie de gendarmerie de Dinan. Le secteur fait l'objet d'une convention opérationnelle 
entre la ville de Dinan et l'EPF Bretagne pour la maîtrise foncière des terrains du périmètre de l'OAP. Le conventionnement prévoit la réalisation de 50% de 
logements dits abordables : c'est à dire relevant des catégories suivantes : PLUS, PLAI, PLS, PSLA, conventionnés ANAH, location et ou accession abordable telle 
que cette catégorie est définie par Dinan Agglomération. 
Il pourrait être opportun de préciser la notion de logements spécifiques dans l'OAP et de s'assurer que la programmation envisagée sur le secteur (logements 
pour les gendarmes) traduite dans l'OAP s'avère compatible avec les dispositions de la convention opérationnelle entre la ville de Dinan et l'EPF Bretagne 
prévoyant sur le site la réalisation d'un minimum de 50% de logements dits abordables. A cet égard, une définition du logement abordable dans le PLUiH 
intégrant la typologie de logements de gendarmes (dont les montants de loyers sont encadrés) apporterait de la cohérence entre le projet porté et le 
document de planification. 

  
 
 
 
 
Les logements de fonction pour les gendarmes seront bien considérés comme 

logements abordables malgré qu'ils ne fassent pas l'objet de prêts dit locatifs 
sociaux. 

 
 
 
 
 
 
La commission prend note de la réponse de Dinan Agglomération. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
CABOT D 

 
D410 

 
0 
 
OAP Habitat 

Conteste le projet d'OAP 339-�ò���~���}�•�•�]���Œ�����–���Œ�P�µ�u���v�š���š�]�}�v�����š���������‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������ó���‰���P���•���(�}�µ�Œ�v�]�•�X���>�����(���u�]�o�o�����W�Z�/�����‰�}�•�•���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���‰���Œ�����o�o���•���•�µ�Œ���o�[���u�‰�Œ�]�•������e 
�o�[�K���W 339-�ò�X�����o�o���������u���v�������‹�µ�����o���•�����}�v�š�}�µ�Œ�•�������������š�š�����K���W���•�}�]���v�š���Œ���À�µ�•�����(�]�v���‹�µ�[�]�o�•���‰�µ�]�•�•���v�š�����}�v�•���Œ�À���Œ���o�����‰�µ�]�š���•�]�š�µ� �����µ���v�}�Œ��-est. 

 
Les demandes d'accès aux éléments paysagers et patrimoniaux  dans le 
périmètre de l'OAP, seront gérées par des dipositions au sein de l'OAP. 

La proposition de modification de l'OAP est pertinente car elle permet au 
propriétaire de la parcelle 2065 de conserver son puit et la surface de l'OAP n'est 
pas réduite. Avis favorable. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
CAMILLE GL 

 
D216 

 
AH156 

Demandes sur les 
autres zonages, 

 
���•�š���}�‰�‰�}�•� �����µ�����o���•�•���u���v�š�����v���Ì�}�v�����h�������������o�����‰���Œ�����o�o�������,�í�ñ�ò���•�]�š�µ� �����Œ�µ�����Z� �•�]�����v�������������o�����s���o�o� �����'�Œ���v�P�������o�}�Œ�•���‹�µ�[���o�o�������•�š���Ì�}�v� �������v Np dans le PLU actuel. 

 
La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il s'agit d'une 
propriété communale, ce qui permet de sauvegarder le site. 

On ne voit pas en quoi le zonage U permet de mieux préserver le site que le 
zonage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est le seul 
classement permettant de préserver le site. 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
CAMILLE GL 

 
 
 
D243 

 
 
 
AH156 

 
 

Opposition à une 

opération 

�—�������]�š�]�(�������o�[�}���•���Œ�À���š�]�}�v�����î�í�ò���W 

�^�]���o�[�}�v�����}�v�•�]�����Œ�����‹�µ�[�]�o�����•�š���]�u�‰�}�Œ�š���v�š���������‰�Œ� �•���Œ�À���Œ���µ�v���‰���š�Œ�]�u�}�]�v�����Z�]�•�š�}�Œ�]�‹�µ�����}�µ���������o�����Œ���•�š���µ�Œ���Œ���š���o���‹�µ�����o�[���µ�����Œ�P�����������o�����u���Œ�����W�K�h�Z�����>�U���]�o�����•�š��� �š�}�v�v���v�š 
���[���v�À�]�•���P���Œ���������‰�Œ�}�i���š���Œ�����������}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�����•�µ�Œ���o�[���u�‰�o�������u���v�š���}�¶���•�}�v�š�����}�v�•���Œ�À� �•�������•���À���•�š�]�P���•�����[�µ�v�����(���Œ�u�����P���µ�o�}�]�•���U���i�[���]���v�}�u�u� ���o�����‰��rcelle désignée en objet. 
�>�}�Œ�•�‹�µ�������[���•�š���‰�}�•�•�]���o���U���v�[���•�š-il pas préférable de privilég�]���Œ���o�������}�v�•���Œ�À���š�]�}�v�������•���•�]�š���•�����Œ���Z� �}�o�}�P�]�‹�µ���•�U���‰���Œ�����Æ���u�‰�o�������v���u�}���]�(�]���v�š���o���•���‰�Œ�}�i���š�•�����[���u� �v���P���u���v�š�•�X��
�>���•���(�}�µ�]�o�o���•���v�[� �š���v�š�����Æ� ���µ�š� ���•���Z�����]�š�µ���o�o���u���v�š���‹�µ�����o�}�Œ�•�‹�µ�������[���•�š�������•�}�o�µ�u���v�š���]�v���]�•�‰���v�•�����o���X�—�X 

  
 

La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il s'agit d'une 

propriété communale, ce qui permet de sauvegarder le site archéologique. 

 
 
On ne voit pas en quoi le zonage U permet de mieux préserver le site que le 
zonage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est le seul 

classement permettant de préserver le site. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
CAZUGUEL H. 

 
PLT35 

 
n°263 

Information 
concertation 

 
Parcelle classée en zone N. Problème de sécurité sur l'avenue Saint Jean de Dieu 

  
Le PLUiH ne règlemente pas la mise en place de dispositifs de sécurité routière 

Le classement en zone N de la parcelle lui convient. En ce qui concerne la sécurité 
sur l'avenue, ce n'est pas le rôle du PLUI mais celui de la municipalité de Dinan. 
Avis conforme à D.A. 

 
Dinan 

 
Dinan 

CHAUDEZE, 
DELAROCHEAULION 

 
DIN50 

 
0 
 
OAP Habitat 

Concerne l'OAP 50-4 sur �o�[���u�‰�Œ�]�•�� de laquelle �o�[���•�•�}���]���š�]�}�v Les Vallées a un projet ���[���Æ�š���v�•�]�}�v de son centre ���[�������µ���]�o ���[���v�(���v�š�• handicapés. Le projet appouvé 
par l'ARS est de construire des logements et des installations médico-sociales permettant d'accueillir des enfants et des adultes en situation de handicap 
critique et complexe. 

 
L'OAP 50-4 peut être modifiée afin de permettre l'extension du centre d'accueil 
d'enfants handicapés. 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

COLLECTIF 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN44 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

82 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

OAP Habitat 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
OAP 50-6 : refus d'un groupe de 5 personnes de céder la parcelle 082 �‹�µ�[�]�o�• possèdent en indivision ; indiquent que la partie sud-ouest (parcelles 89 et 3) de 

�o�[���u�‰�Œ�]�•�� ���•�š�����}�]�•� �������š�������Œ�]�š�����µ�v�����Ì�}�v�����Z�µ�u�]�������‹�µ�]���v�[���•�š���‰���•���Œ���‰�Œ� �•���v�š� ���X 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 

Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µn travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 

�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cette OAP en bord de rue est bien insérée dans l'enveloppe urbaine. Son 
accessibilité reste possible même sans utiliser la bande que constitue la parcelle 

82. La présence d'une ZH doit être vérifiée sur place. 

 
 

Dinan 

 
 

Dinan 

 
 

COLLECTIF ECHAPT 

 
 

C152 

 
 

AR84 

 
 

OAP Habitat 

�W� �š�]�š�]�}�v���������î�ò���‰���Œ�•�}�v�v���•���‹�µ�]���•�–�}�‰�‰�}�•���v�š�����µ���‰�Œ�}�i���š�����[�K���W���v�£�ì�ñ�ì-8 «Rue �����•���,���µ�š�•���‰�Œ� �•���i�������>� �Z�}�v�X���/�o�•���•�}�µ�Z���]�š���v�š�����}�v�•���Œ�À���Œ�����v���o�[� �š���š�������š�����•�‰���������À���Œ�š���‹�µ�]���‰�}�µ�Œ��
eux constitue un lieu de promenade et de convivialité. Ils estiment que consommer 4500 m2 de terrain pour construire deux maisons est inacceptable. La 
pétition comporte de nombreuses annexes. Ils trouvent inacceptable la destruction de "la grande rabine", allée cavalière menant au château qui constitue une 
coulée verte au sein de la zone pavillonnaire. Ils indiquent que cette parcelle est potentiellement humide. Ils contestent également la suppression de l'espace 
vert situé en bordure de la rue des hauts Prés qui est un espace de jeu pour les enfants. 

  
La Commune supprime l'OAP 50-8 projetée et accède à la demande du collectif 
ECHAPT en classant la parcelle  en zone Naturelle  et en rajoutant un 

emplacement réservé au sud de l'allée cavalière. 

 
Ce projet d'OAP sur un terrain de 4500m2 pour créer seulement deux habitations 
n'est pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer cette 

OAP. 

 
 

Dinan 

 
 

Dinan 

 
 

COLLECTIF ECHAPT 

 
 

C164 

 
 

AR84 

 
 

OAP Habitat 

Doublon C152 Pétition de 26 personnes qui s'opposent au projet ���[�K���W n°050-8 «Rue des Hauts prés » à Léhon. Ils souhaitent conserver en �o�[� �š���š cet espace 
vert qui pour eux constitue un lieu de promenade et de convivialité. Ils estiment que consommer 4500 m2 de terrain pour construire deux maisons est 
inacceptable. La pétition comporte de nombreuses annexes. Ils trouvent inacceptable la destruction de "la grande rabine", allée cavalière menant au château 
qui constitue une coulée verte au sein de la zone pavillonnaire. Ils indiquent que cette parcelle est potentiellement humide. Ils contestent également la 
suppression de l'espace vert situé en bordure de la rue des hauts Prés qui est un espace de jeu pour les enfants. 

  
La commune supprime l'OAP 50-8 projetée et accède à la demande du collectif 
ECHAPT en classement la parcelle en zone Naturelle et en rajoutant un 
emplacement réservé au sud de l'allée cavalière. 

 
Ce projet d'OAP sur un terrain de 4500m2 pour créer seulement deux habitations 
n'est pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer cette 
OAP. 

 
 

Dinan 

 
 

Dinan 

 
 

COLLECTIF ECHAPT 

 
 

D395 

 
 

AR84 

 
 

OAP Habitat 

Doublon C152 Pétition de 26 personnes qui s'opposent au projet ���[�K���W n°050-8 «Rue des Hauts prés » à Léhon. Ils souhaitent conserver en �o�[� �š���š cet espace 
vert qui pour eux constitue un lieu de promenade et de convivialité. Ils estiment que consommer 4500 m2 de terrain pour construire deux maisons est 

inacceptable. La pétition comporte de nombreuses annexes. Ils trouvent inacceptable la destruction de "la grande rabine", allée cavalière menant au château 
qui constitue une coulée verte au sein de la zone pavillonnaire. Ils indiquent que cette parcelle est potentiellement humide. Ils contestent également la 
suppression de l'espace vert situé en bordure de la rue des hauts Prés qui est un espace de jeu pour les enfants. 

  
La commune supprime l'OAP 50-8 projetée et accède à la demande du collectif 
ECHAPT en classement la parcelle en zone Naturelle et en rajoutant un 
emplacement réservé au sud de l'allée cavalière. 

 
Ce projet d'OAP sur un terrain de 4500m2 pour créer seulement deux habitations 
n'est pas pertinent. En accord avec Dinan Agglomération pour supprimer cette 
OAP. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DANET G 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D318 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AV45 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Doublon C119. Demande de constructibilité de la parcelle AV 45 avec comme principaux arguments : parcelles agricoles enclavées, proximité de la ville pôle de 
Dinan et de la zone commerciale "Cassepot", 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µn travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 

�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.). 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La CE émet un avis défavorable conformément à l'avis de DA, la parcelle de 1, 6 ha 
est enclavée entre d'autres parcelles agricoles, un lotissement et un grand espace 
boisé classé. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DANET G, GUERGADIC A 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
C119 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AV45 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle AV45 avec comme principaux arguments : parcelles agricoles enclavées, proximité de la ville pôle de Dinan et de la 
zone commerciale "Cassepot", 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 

De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 

Suite à ce travail et au r���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parcelle de 1, 6 ha située à 250m de la rue du St Esprit et enclavée entre d'autres 
parcelles agricoles, un lotissement et un grand espace boisé classé. Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
DANTEC L et G 

 
D226 

 
AH156 

Demandes sur les 
autres zonages, 

 
���•�š���}�‰�‰�}�•� �����µ�����o���•�•���u���v�š�����v���Ì�}�v�����h�������������o�����‰���Œ�����o�o�������,�í�ñ�ò���•�]�š�µ� �����Œ�µ�����Z� �•�]�����v�������������o�����s���o�o� �����'�Œ���v�P�������o�}�Œ�•���‹�µ�[���o�o�������•�š���Ì�}�v� �������v Np dans le PLU actuel. 

 
La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il s'agit d'une 
propriété communale, ce qui permet de sauvegarder le site. 

On ne voit pas en quoi le zonage U permet de mieux préserver le site que le 
zonage N actuel. La CE est favorable au maintien du zonage N qui est le seul 
classement permettant de préserver le site. 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
DELACHIENNE G 

 
 
 
 
 
 

 
D230 

 
 
 
 
 
 

 
AN269 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
Demande la constructibilité de la parcelle AN269, acquise comme terrain à bâtir et en appui sur le PLU en vigueur, avec un CU opérationnel délivré en mairie il y 
a deux ans. Cette parcelle est viabilisée, entourée, intégrée dans un tissu urbain de Léhon, avec accès direct à la voirie, et ne pouvant potentiellement jamais 
être exploitée en agriculture. Il demande le rétablissement d'un zonage cohérent du tissu urbain existant route de la Ville aux oiseaux, au même titre que 
d'autres hameaux proches et quant à eux bien classés UCa ou UB. 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 

nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

Dinan Dinan DIGUET G C46 AS80 
Demande de 
constructibilité, Même remarque que C18. 

 
0 Avis défavorable. Voir réponse C18 

Dinan Dinan DIGUET G DIN53 AS80 
Demande de 
constructibilité, 

Dépose un courrier identique en tous points au courrier C18. 
 

0 Avis défavorable. Voir réponse C18 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
DIGUET V et DIGUET G. 

 
 
 
 
 
 

 
C18 

 
 
 
 
 
 

 
AS80 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Ma parcelle (prairie) de 17000 m2 , en bordure du village de la Marotais, (UC) proche de la route et de la salle des fêtes , entre deux groupes de maisons, avec 
proximité des réseaux, est en friche. Inutilisée. Actuellement zonage N.P. Demande la constructibilité de tout ou partie (UC). 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 

Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 

détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
Avis défavorable. Cette parcelle est située à la frange du village de la Marotais. 
Entourée de bois.et EBC. Secteur très peu densément urbanisé. Zonage NP au 
PLU, N au PLUi. Pas de déclassement. Avis défavorable à une extension du village. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
EDMOND 

 
DIN1 

 
AW88 

Demande de 
constructibilité, 

Nu-�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ�������[�µ�v���š���Œ�Œ���]�v���•�]�š�µ� ���ô�ô-89 avenue du Saint-Esprit à Lehon classé 3AU ds le PLU actuel et 2AUh ds le PLUi. Demande : maintien en zone 
constructible de son terrain 

 La Zone 2AUh est maintenue en zone constructible à long terme. Cette zone, 
de grande envergure,nécessite une étude appronfondie avant ouverture à 
l'urbanisation. 

Le droit à construire est maintenu mais reste différé comme il l'est dans le PLU 
�����š�µ���o�X���Z�]���v���v�����i�µ�•�š�]�(�]�������–�µ�Œ�����v�]�•���Œ���]�u�u� ���]���š���u���v�š���������š���Œ�Œ���]�v���‹�µ�]���(���]�š���‰���Œ�š�]�������[�µ�v����
zone 2AU de plusieurs hectares. Avis défavorable. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
EDMOND C 

 
C167 

 
0 

Demande de 
constructibilité, 

Nu-�‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š���]�Œ�������[�µ�v���š���Œ�Œ���]�v���•�]�š�µ� ���ô�ô-89 avenue du Saint-Esprit à Lehon classé 3AU ds le PLU actuel et 2AUh ds le PLUi. Demande : maintien en zone 
constructible de son terrain 

 La Zone 2AUh est maintenue en zone constructible à long terme. Cette zone, 
de grande envergure,nécessite une étude appronfondie avant ouverture à 
l'urbanisation. 

Le droit à construire est maintenu mais reste différé comme il l'est dans le PLU 
�����š�µ���o�X���Z�]���v���v�����i�µ�•�š�]�(�]�������–�µ�Œ�����v�]�•���Œ���]�u�u� ���]���š���u���v�š���������š���Œ�Œ���]�v���‹�µ�]���(���]�š���‰���Œ�š�]�������[�µ�v�� 
zone 2AU de plusieurs hectares. Avis défavorable. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
FRISSE 

 
D166 

123AH 
156 

Demandes sur les 

autres zonages, 

 
demande le maintien du zonage Np pour 2 raisons : préservation du site archéologique d'une ferme gauloise et maintien d'une liaison douce 

 
La commune souhaite maintenir la parcelle en zone urbaine. Il s'agit d'une 

propriété communale. 

La CE prend acte de la décision de DA mais considère que le classement en UCa 
n'est pas cohérent avec la protection du patrimoine archéologique (inscrite dans 
le PADD) et qu'un zonage N serait plus approprié à cette protection. 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
GINGUENÉ 

 
 
 
D245 

 
 
 

0 

 

 
Information 
concertation 

 
 
 
Critique la période d'enquête et la difficulté à trouver le règlement littéral dans le dossier 

 L'enquête publique a duré 6 semaines, soit 2 semaines de plus que le délai 
règlementaire. La période d'enquête publique a permis aux habitants ayant une 
résidence secondaire sur le territoire de participer à l'enquête au cours du mois 
d'août et à l'ensemble de la population du 12 août au 20 septembre 2019. Le 
règlement littéral a été rendu accessible de la même manière que l'ensemble 
des documents composant le PLUiH. 

 

 
La CE a exprimé son appréciations générals sur le Dossier et le déroulement de 
l'enquête dans ses Conclusions 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
GINGUENÉ 

 
 
 
 
 
 
D245 

 
 
 
 
 
Rue de 
l'Engoulev 
ent Centre 

 
 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

 
 
 
 
 

Hors SPR, zonage UBd3. Renseignements sur le règlement littéral et les hauteur. Possibilité d'un immeuble après destruction d'une maison. Conteste les 
hauteurs autorisées qui conduisent à une densification qui dénature la ville si près des remparts. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 

sectoriel et commissions thématiques) et �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� hel, 
���š���Y�•�X 
�>�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]�,�������o�[� ���Z���o�o�����������ò�ð�����}�u�u�µ�v���•���]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ�����µ�v�� 
� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �� �o�]�š�š� �Œ���o�U�� �‹�µ�]�� �� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �•�]��
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
La CE considère que règlement prend en considération la spécificité de la ville de 
Dinan avec des zones urbaines UBd1, UBd2, UBd3, et des règles de hauteur et 
gabarit sécifiques (article 6). Il y a déjà des immeubles R+4 dans de secteur. 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
GINGUENÉ Christine 

 
 
 
 
 
 
D311 

 
 
 
 
 
Rue de 
l'Engoulev 
ent 

 
 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

 
 
 
 
 

Zone UBD 3. Le règlement autorise t il la destruction maisons individuelles/reconstruction immeubles? Le quartier est il protégé? Pose de panneaux solaires 

sur les toits est elle possible? 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 

�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
local���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
 
cf D245 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

GUEGAN D et N 

 
 
 
 
 
 
 

C82 

 
 
 
 
 
 
 

AN130 

 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 

 
Possède un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux à Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en A dans le PLUi. Il évoque un échange de 
courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la possibilité de constructibilité de son terrain à la prochaine 
modification du PLU. 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
comme �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��

centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 

La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 

 
Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant quelques 
maisons très espacées les unes des autres. Avis défavorable en application des 
règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
GUEGAN D 

 
 
 
 
 
 
 
 
D129 

 
 
 
 
 
 
 
 
AN 130 

 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
Possède un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux à Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en A dans le PLUi. Il évoque un échange de 
courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la possibilité de constructibilité de son terrain à la prochaine 
modification du PLU. 

 
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 

Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
comme priorités : �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 

La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant quelques 
maisons très espacées les unes des autres. Avis défavorable en application des 
règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

 
GUEGAN D 

 
 
 
 
 
 
 

 
D20 

 
 
 
 
 
 
 

 
AN 130 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
Possède un terrain (parcelle AN130) 6 route de la Ville des Oiseaux à Léhon zone en Np dans le PLU actuel et en A dans le PLUi. Il évoque un échange de 
courriers avec la municipalité qui a débouché en 2007 sur une promesse du maire d'étudier la possibilité de constructibilité de son terrain à la prochaine 
modification du PLU. 

  
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 

Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
comme priorités : �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 

détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant quelques 
maisons très espacées les unes des autres. Avis défavorable en application des 
règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

JAN C 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN51 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AH239 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité des parcelles AH229,240,242 et AP51 et 68 qui disposent de la viabisation à proximité, afin d'y créer deux lotissements de 24 et 
30 lots. Il n'y a plus lieu selon le demandeur de considérer ces parcelles comme étant agricoles. 

  
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
priorité la lutt�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����

revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
du Pays de Dinan et de son adéquation avec les �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������

population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ces parcelles représentent 2ha de terres agricoles qui sont situées sans ambigüité 
hors de la zone urbanisée. Avis défavorable en application des règles rappelées 

par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
JEGU X 

 
 
 
 
 
 
 
 
D364 

 
 
 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 

 
Déplacements, 

mobilité 

Signale les nombreux désagréments quotidiens subis dans le quartier du St Esprit depuis quelques années. 
Le trafic routier, constant en journée, très intense matin et soir, dégrade un quartier qui n'est pas adapté à autant de circulation (pas de trottoir, route 

étroite). 
Les automobilistes utilisent cet axe afin d'éviter le centre-ville de Dinan, tel une rocade avec toutes les incivilités qui vont avec : klaxons, insultes, déchets, 
vitesses excessives voire très excessives. 
La fréquentation a augmenté suite à la reconstruction des remparts de Dinan, cet axe étant le passage obligé pour rejoindre Lanvallay, les usagers ont pris 
l'habitude de l'emprunter. 
Aussi, la construction de nouveaux lotissements sur cet axe engendre mécaniquement une augmentation de la circulation. 
De plus, les navigateurs GPS type "Waze" envoient les conducteurs par cet itinéraire, le problème étant que nombre de poids lourds se trouvent coincés au 
niveau du calvaire, engendrant des bouchons conséquents. 
Enfin, l'absence de trottoirs rend dangereux la circulation piétonne et cycliste, de plus en plus nombreuse due à la présence des nouveaux riverains et à la 

mouvance nouvellement écologiste. 
Il demande de prendre en considération ces difficultés afin d'étudier un aménagement du quartier du St Esprit et de l'avenue de la Grande Haye permettant 
d'assurer quiétude et sécurité. 

  
 
 
 
 
 
 

Le développement de l'urbanisation dans la zone agglomérée de Dinan doit 
prendre en compte les impacts sur la circulation au sein de la ville de Dinan. La 

mobilité sera prise en compte en amont des projets d'urbanisation. 

 
 
 
 
 
 
La voirie du secteur de Saint Esprit est effectivement inapte à absorber une 
circulation qui s'accroît régulièrement au fil de la réalisation des lotissements. La 

commission propose de passer les OAP de ce secteur en 2AU en attendant que les 
possibilités de circulation soient sensiblement améliorées. 

 
 

Dinan 

 
 

Dinan 

 
 

LE GOFF A 

 
 

D324 

 
 

0 

 
 
Enjeux 
patrimoniaux 

La proximité de ces opérations immobilières prévues à Léhon dans les OAP par rapport à deux monuments historiques classés (château de Léhon et carrefour 
du Saint-Esprit) n'est qu'incidemment et incomplètement mentionnée, et peut paraître en opposition avec l'objectif du PADD de préserver le caractère 
patrimonial et environnemental du territoire, en particulier ici celui de Léhon "petite cité de caractère". La notion de "site remarquable" ne s'entend-elle que 

du centre-bourg de Léhon ou ne s'étend-elle pas à l'ensemble de la commune et de ses monuments ou espaces dits "identitaires" (arbres, haies, paysages, 
�Z���u�����µ�Æ�U�����Z���u�]�v�•�����Œ���µ�Æ���Y�• 

  
Le Site Patrimonial Remarquable est un document d'urbanisme applicable sur le 
centre historique de Dinan. Ce document sera révisé et son périmètre pourra 
être étendu au bourg de Léhon. 

 
 

En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
LE GOFF A 

 
 
 
D324 

 
 
 

0 

 
 

Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

 
 
La multiplication et l'extension soudaines d'opérations immobilières dans le cadre des OAP (5projets s'ajoutant à plusieurs opérations déjà en cours ou 
réalisées à Léhon) peuvent paraître contraires à l'intention du PADD de modérer la réduction des espaces naturels. 

  
Les OAP de la commune de Dinan traduisent le Projet d'Aménagement et de 
Développement Durable, à savoir le développement prioritaire du pôle de 
centralité de Dinan et la réduction par 2 de la consommation foncière à l'échelle 
de Dinan Agglomération. 

Le PADD prévoit un droit à consommation d'espace foncier pour la réalisation de 
logements. Ce droit a été fixé par le Schéma de cohérence territoriale du Pays de 
Dinan qui a été approuvé le 20 février 2014. Le développement prioritaire du pôle 

de Dinan est favorable à la mixité fonctionnelle qui permet de rapprocher les zones 
d'habitations, des zones de travail et des zones de commerces. 
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Dinan 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

LE GOFF A 

 
 
 

D324 

 
 
 

0 

 
 
 

Habitat, PLH, 

La proportion élevée du nombre "minimum" de logements sur une surface réduite (163 logements "minimum" sur une superficie de 7,18 ha) peut paraître 
contredire l'intention du PADD de limiter la "surdensification" de l'habitat et ses nuisances. Se constituent des lotissements de type "pavillonnaire" tendant à 
l'entassement de maisons au caractère architectural parfois hétéroclite sur d'anciens champs. Les OAP de Léhon ne semblent pas indiquer s'il sera privilégié 
l'habitat individuel, collectif ou semi-collectif, ni n'envisagent de "maximum" d'habitats ou de "volume" d'habitat par rapport à la surface concernée, ni ne 
s'interrogent sur les conséquences qui en découlent, notamment pour la circulation routière, l'écoulement des eaux pluviales ou l'état de la voirie, déjà 
signalées comme 
problématiques, voire inquiétantes, dans les cahiers-diagnostics. 

  
 

Les projets d'aménagement devront prendre en compte les impacts sur la 
circulation routière, l'écoulement des  eaux pluviales,  la  gestion  du  
�•�š���š�]�}�v�v���u���v�š�U�����š���Y 

Le PADD ne fixe aucune limite supérieure de densité, au contraire. Il faut 
cependant éviter la surdensification en pavillons individuels en privilégiant les 
petits collectifs et la mitoyenneté qui favorisent la mixité sociale. Pour être 
urbanisables, les secteurs de projets doivent au préalable bénéficier  d'un 
environnement déjà viabilisé et suffisamment dimensionné, qui inclut également 
la voirie. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Le Guillermic N, Egault M, 
Egault JC, Egault N 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D256 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AM55 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle AM 55 située face au lotissement en cours sur la commune de St Carné. Elle est située à proximité des réseaux 
d'assainissement collectif, eau, électricité et de lotissements. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 

Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
du Pays de Dinan et de son ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle fait partie d'un ensemble de parcelles cultivées et zonées en A. Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

Le Guillermic N, Egault M, 
Egault JC, Egault N 

 
 
 
 
 
 

 
D256 

 
 
 
 
 
 

 
AN38 

 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de la parcelle AN 38 située le long de la route et contigüe au lotissement de la route de la Ville des Oiseaux. Elle est située à 
proximité des réseaux d'eau, électricité, eaux usées et de lotissements. 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� ����s 
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 

La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

Cette parcelle fait partie d'un ensemble de parcelles cultivées et zonées en A. Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Le Guillermic N, Egault M, 
Egault JC, Egault N 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
D256 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AN41 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de constructibilité de la parcelle AN41 située route de la Croix du Chêne en limite Dinan/Saint-Carné. Elle est située à proximité des réseaux d'eau, 
électricité, eaux usées et de lotissements. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 

Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 

�Œ���P���Œ�����������o�[�}���iectif de réduction de la consommation foncière inscrit au SCoT 
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cette parcelle fait partie d'un ensemble de parcelles cultivées et zonées en A. Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

 
LEBRETON 

 
 
 
 
 
 
 

 
C85 

 
 
 
 
 
 
 

 
AN32 

 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de sa parcelle AN130 et plus généralement il souhaite que le hameau des Oiseaux reste en zone constructible afin de répondre à 
l'objectif général de densification des hameaux pour préserver les terres agricoles. 

  
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
comme priorités : la �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��

centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle se situe au sein d'une vaste zone cultivée comportant quelques 
maisons très espacées les unes des autres. Avis défavorable en application des 
règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

LEJARD JF 

 
 
 

D251 

 
 
 

0 

 
 

Enjeux 
économiques et 
commerciaux 

 
 
 
Trouve inacceptable et inquiétant, du point du vue du développement économique du territoire, que ne soient plus admises (en l'état) les nouvelles 
constructions à sous-destination d'artisanat et commerce de détail en zones Uy2 et Uy3. L'observation comporte une page d'exemples. 

  
L'interdiction de construction de commerces de détail en zone Uy2 ou Uy3 
répond à l'objectif de redynamisation des centralités. En revanche, en zone Uy2 
et Uy3 sont acceptés l'installation d'artisans. Les définitions des destinations et 
sous-destinations sont listés en annexe du règlement littéral. 

 
 
 

En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
LEJARD JF 

 
 
 
 
 
 
D251 

 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
Règlement écrit, 

 

 
Le règlement littéral ne parait pas abouti, ni adapté aux objectifs . On peut relever de nombreuses incohérences entre les règles (sans priorités définies) et 
d'une manière générale un certain flou et donc de nombreuses difficultés à prévoir lors de nouveaux projets de construction. En effet, de nombreuses règles 
semblent très vagues et laissent trop de place à la subjectivité du service instructeur, des municipalités, des tiers. En l'état, ce document présente de nombreux 
points sujets à interprétation et porte le risque de recours accrus, à la fois en cas de refus d'autorisation d'urbanisme semblant injustifié aux demandeurs, 
qu'en cas d'accord d'autorisation semblant injustifié aux tiers. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[��nsemble du territoire tout en prenant en compte certaines spécificités 
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��

���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]on  du règlement  littéral, qui  pourra si 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 

Les conclusions de la commission d'enquête comportent un avis sur la qualité du 
dossier. 

 
 

Dinan 

 
 

Dinan 

 
 

LEREDE M 

 
 

DIN38 

 
 

0 

 
Déplacements, 
mobilité 

 
 

Est opposé au projet de rocade sud de Dinan et demande la requalification des voies de circulation du secteur de Saint-Esprit qui est un secteur dangereux. 

  
Le présent PLUiH n'identifie pas d'emplacement réservé pour la construction 
d'une rocade sud de Dinan. 

La voirie du secteur de Saint Esprit est effectivement inapte à absorber une 
circulation qui s'accroît régulièrement au fil de la réalisation des lotissements. La 
commission propose de passer les OAP de ce secteur en 2AU en attendant que les 
possibilités de circulation soient sensiblement améliorées. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LUCAS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN29 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AH184 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de la �‰���Œ�š�]�����•�µ�����������o�����‰���Œ�����o�o�����í�ô�ð���•�]�š�µ� �����‰�Œ���•���������o�[���o�o� �����������o�����(���Œ�u�����������'�Œ���v�P���•�U�����(�]�v�����[�Ç�����}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ�����ñ���o�}�P���u���v�š�•�X 

  

Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œuraux, la 

revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 

De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
Suite à ce travail et au �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����

prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cette parcelle est située en zone N dans le PLU actuel et dans le PLUi-H. Elle fait 2 
hectares et est à juste titre classée en zone N. Avis défavorable en application des 
règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
LUCAS 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN29 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AH161 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité ���[�µ�v�� partie (355m2) de la parcelle 161 située Aalée de la ferme de Granges à Léhon qui est zonée en N en limite de la zone UBd1 
(Elle est zonée en UB1 dans le PLU actuel. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
priorité la �o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 

constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[accueil de 
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
Cette parcelle se situe en bord de rue entre deux bâtis séparés par une distance 
de moins de 50 m. Il s'agit bien d'une dent creuse telle que définie p168 du 
fascicule 1.2 "Justification des choix". Avis favorable au classement en zone UBd1 
de la partie de la parcelle située en bordure de la rue des Granges. 

 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
LUCAS D,LUCAS C, 
LEDRESSEUR M 

 
 
 
 
 

DIN22 

 
 
 
 
 

61 

 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 

Demande de constructibilité immédiate (1AUh) de leur parcelle n° 061 située Grand Courtiel/route des vergers, classée en zone 2AUh dans le PLUi. 

 
La zone 2AUh identifiée sera maintenue en zone 2AUh pour une des deux 
raisons : 
- Les �À�}�]���•�� �� �‰�µ���o�]�‹�µ���•�U�� �Œ� �•�����µ�Æ�� �� ���[�����µ�U�� ���[� �o�����š�Œ�]���]�š� �� �� ���š�U�� �o���� �� �����•�� � ���Z� ���v�š�U����

���[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�� �v���� �•�}�v�š�� �‰���•�� ���v�� �����‰�����]�š� �� �•�µ�(�(�]�•���v�š�� pour  desservir les 
constructions à implanter dans �o�[���v�•���u���o���������������š�š�����Ì�}�v���X 
- La commune souhaite maintenir un développement progressif des zones A 
Urbaniser (AU). Ainsi, les zones 2AUh seront ouvertes à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v après les 
zones 1AUh et subordonnées à une modification ou à une révision du PLUiH. 

 
 
 

 
Il n'y a aucune raison de classer cette parcelle de 100m de large et de 250m de 
long en zone immédiatement urbanisable. Avis défavorable en application des 

règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
Mr PICHON Jacques 

 
DIN26 

 
213 

 
OAP Habitat 

Propriétaire de la parcelle 0213 à Lehon, rue des Salles comportant une maison située en limite immédiate du projet ���[�K���W 050-7 « rue de �o�[�K���š�Œ�}�] » Il indique 
�‹�µ�����o�������Œ�}�]�š���������Œ�����µ�o���������î�ñ�u���‰���Œ���Œ���‰�‰�}�Œ�š�������•�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v���v�[���•�š���‰���•���Œ���•�‰�����š� �����š���]�o�������u���v�������‹�µ�����o�[���v�•���u���o�����������•�����‰���Œ�����o�o�����•�}�]�š���•�}�Œ�š�]���������o�[���u�‰�Œ�]�•�����������o�[�K���W�X Il 
indique �‹�µ�[�]�o�������ô�ó�����v�•�U���‹�µ�[�]�o�����•�š���À���µ�(�������‰�µ�]�•���ò���u�}�]�•�����š���‹�µ�[�]�o���•�}�µ�Z���]�š�����À���v���Œ�����•�����u���]�•�}�v���u���]�•���‹�µ�����������‰�Œ�}�i���š���(���]�š���Œ�����µ�o���Œ���o���•�������Z���š���µ�Œ�•. 

 La commune accepte de modifier l'OAP 050-7 afin de sortir la parcelle 0213 de 
l'opération d'aménagement. Il s'agit d'une modification mineure de l'OAP qui 
ne remet pas en cause l'objectif initial. 

La limite de son fond de jardin étant située à 20 m de sa maison, Mr Pichon est 
fondé à demander la sortie de sa parcelle de l'emprise de l'OAP. En accord avec la 
réponse de Dinan Agglomération. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
NEOTOA 

 
D418 

 
0 

Demande de 
constructibilité, 

�>�����•�]�š�����������o�����'���v�����Œ�u���Œ�]���������š�µ���o�o�����•�]�š�µ� �������o�[���v�P�o�������µ�����}�µ�o���À���Œ�����������>�µ�P�}�����š���������o�����Œ�µ���������•���s���Œ�P���Œ�•�����•�š���]�v�•���Œ�]�š�����v���Ì�}�v�����h���X���K�Œ�U��ce zonage ne permet pas (ou de 
façon anecdotique) la possibilité de créer de nouveaux logements (P78 du règlement littéral). �E�[���•�š-il pas opportun de permettre la possibilité de création de 
logements ? 

 La zone Ue correspondant au site de la Gendarmerie actuelle sera classée en 
zone Ubd1 afin d'ouvrir plsu de possibilité de construction sur cet espace 
urbain. 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
Dinan 

 
Dinan 

 
NEOTOA 

 
D418 

 
0 
 
OAP Habitat 

OAP n° 050-1 « Promenade de la Fontaine des eaux » : la prescription est de 31 logements spécifiques minimum. Ne faut-il pas assouplir la labellisation et la 
densité pour permettre une alternative aux logements spécifiques ? Par ailleurs, existe-t-il une définition des logements spécifiques ? 

 La densité sur ce secteur ne sera pas revue à la baisse. 
La mention "logements spécifiques" disparaîtra au profit d'une obligation de 
logements locatifs sociaux de 20 % sur l'OAP. 

 
En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 

Dinan Dinan PELLE BEAUMANOIR DIN6 AW45 
Demandes sur les 
autres zonages, 

Propriétaire de la parcelle 44 (2AUh) et 45 (UCa), demande que la limite de la zone UCa de la parcelle 45 soit repoussée à 12 m derrière la maison sur la zone 
2AUh afin de pouvoir réaliser un carport et un passage pour la voiture et le jardin 

 Le zonage peut être modifié, cela ne remet pas en cause le projet de zone 2AU, 
et correspond à la réalité du terrain 

La CE émet un avis conforme à DA dès lors qu'un léger recul de la limite UCa sur 
la parcelle AW 44 ne remet pas en cause le projet de la zone 2AUh. 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
PESTEL D 

 
 
 

 
DIN7 

 
 
 

 
170 

 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 

Possède un terrain à Lehon 9 allée de la Ferme des Granges (parcelle 0170) dont la partie construite est zonée UBd1 et la partie non bâtie N. La limite de 
�Ì�}�v���P�����š�Œ���À���Œ�•�����o�����‰���Œ�����o�o�������v���Ì�]�P�Ì���P�X���/�o�������u���v�������‹�µ�����o�[���v�•���u���o�����������•�}�v���š���Œ�Œ���]�v���•�}�]�š�����o���•�•� �����v���Ì�}�v�����h�����í�����(�]�v���������‰�}�µ�À�}�]�Œ���Ç���]�vstaller un chalet de 19 m2. 

  
 
 
 

La zone UBd1 peut être modifiée, cela ne remet pas en cause la zone N et 
correspond à la réalité du terrain. 

 

Le découpage du zonage en zigzag peut sembler à priori surprenant, mais il 
correspond à une logique de délimitation resserrée autour du bâti existant de la 
zone UBd1 afin d'interdire toute nouvelle construction principale en fond de 
parcelle. Cependant, le pétitionnaire ne sera pas entravé dans son projet  
d'installation de chalet car le règlement littéral (cf p 177) autorise la construction 

d'annexes y compris dans une autre zone que l'habitation dans la limite totale de 
50m2. Avis défavorable 

 

 
Dinan 

 

 
Dinan 

 

 
PICHON J 

 

 
DIN26 

 

 
0 

 

Information 
concertation 

 

 
Il trouve très malhonnête et maladroit ���[���À�}�]�Œ�����}�v���µ���o�����‰�Œ�}�i���š�����–�K���W���ì�ñ�ì-�ó���•���v�•���o�[���À���Œ�š�]�Œ 

  

La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 
dossier Bilan de la concertation. 

 
M Pichon qui est âgé de 87 ans a raison de protester. Tous les propriétaires 
directement concernés  par une  opération d'aménagement  ou par un 
emplacement réservé auraient dû recevoir un courrier d'information individuel. 
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Dinan 

 
Dinan 

 
PRIE GUERIN G 

 
D457 

 
0 
 
Habitat, PLH, 

Suite aux différentes sollicitations de l'EPF auprès de Dinan Agglomération, souhaite s'assurer que la définition du "logement abordable" soit traitée dans le 
PLUiH afin de reconnaître les logements de gendarmes. 

 Les logements de fonction pour les gendarmes seront bien considérés comme 
logements abordables malgré qu'ils ne fassent pas l'objet de prêts dit locatifs 
sociaux. 

 
La commission prend note de la réponse de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

RAULET H 

 
 
 
 
 
 
 

D474 

 
 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
 

Règlement écrit, 

Porte-parole " d'un groupe de cinq propriétaires d'un secteur UBd3 
Nos remarques concernent les zones Ubd1-2-3 dans le règlement écrit. 
Art. 5 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives (p. 53) 
Notion de gabarit : le projet de PLUI (qui est identique sur ce point et ce secteur au PLU actuel) pourrait (devrait) être l'occasion de définir plus précisément la 
notion de gabarit et la manière dont on le détermine (par exemple : est-ce en prenant en compte la moyenne des constructions du secteur ou uniquement les 
constructions mitoyennes ou très proches ���[�µ�v projet ?). Corrélativement, définir la notion de « volume capable » (p.54) 

p.54-55 : les explications et schémas sont difficiles à comprendre. Trouver une formulation plus accessible et donner quelques exemples afin ���[�]�o�o�µ�•�š���Œ (ex : une 
construction de x m à �o�[� �P�}�¸�š de toit  ne pourra être implantée à moins de y m, etc.) 
p. 55-56 : Pour ce qui concerne les projets de bâtiments qui se trouvent dans le gabarit (1 et 2), les règles d'implantation sont quasi inexistantes (simplement 
construction en limite séparative ou recul >= 3 m). Dans la mesure où la définition du gabarit reste très succincte, il serait souhaitable de préciser par exemple 
une hauteur maximale compatible avec les constructions environnantes. 
p.56 (cf remarque p.54-55) : la formulation est difficile à comprendre (idem supra). Donner quelques exemples. 

 
�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 

�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� ������ �o�[��pplication  du règlement  littéral, qui  pourra si 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
 
Les conclusions de la commission d'enquête comportent un avis sur la qualité du 
dossier. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
ROCHEFORT 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN17 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

65 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Possède la parcelle 0065 située route de Calorguen qui est zonée en 2AU dans le PLU actuel et en A dans le PLUI. Il demande son reclassement en zone à 
constructibilité immédiate au motif qu' il y a des constructions à proximité. 

  
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 

constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
du Pays ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����

prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Cette parcelle se situe à proximité d'une zone naturelle et fait partie d'une zone 
agricole comportant des petits îlots urbanisés peu denses. Avis défavorable en 
application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
Dinan 

 
 
Dinan 

 
 
SCHEWE I 

 
 
DIN18 

 
 
AH231 

 
Demande de 
constructibilité, 

Propriétaire de la parcelle cadastrée AH n°231 de 1403 m2 située 16 allée de la Grande Vigne. Elle souhaite diviser le terrain en deux afin de construire une 
maison dans la partie Sud. Cette parcelle est actuellement classée en zone « Secteur sauvegardé ». Elle demande que ce terrain soit classé en zone 
constructible. 

 La parcelle est située dans le Secteur Sauvegardé de Dinan, régit par un 
document d'urbanisme différent du PLUiH. Le service Urbanisme de la Ville et 

de Dinan reste à disposition de la population pour toutes questions relatives au 
Secteur Sauvegardé. 

 
 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
Dinan 

 
 
Dinan 

 
 
STEREDEN 

 
 
D270 

 
 

266 

 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

L'association STEREDEN demande la correction d'une erreur matérielle concernant les abords du foyer du jeune travailleur rue du Pont Pinet. Le zonage 
"patrimoine paysager à protéger recouvre à tort  l'emprise de la voirie jusqu'au bâtiment, alors que la limite présentée sur le règlement graphique du PLU en 
vigueur est exacte. L'association a en projet la construction d'un nouveau bâtiment en 2020 et ne voudrait pas que son projet soit compromis à cause de cette 
erreur. L'observation comporte un schéma et une photo. 

  
 
Il s'agit d'une erreur matérielle (ombre portée) qui peut être corrigée. 

 
 
Avis favorable sous réserve de vérification sur le site. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
TOSTIVINT H 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN37 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AV93 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité des parcelles AV93 et AV15 proches de la rue du Saint-Esprit 

  
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰aysages ruraux, la 
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 

prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
Suite à ce travail et au r���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ces parcelles font partie d'un terrain cultivéde plus de 4 ha situé à proximité de la 
rue du St Esprit derrière un lotissement et en limite d'un grand espace boisé 
classé. Elle sont reliées à d'autres parcelles agricoles . Avis défavorable en 
application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

ZULIANI Claire-Collectif 

"Pour le climat et 
l''alimentation 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
D468 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
PLUiH 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Avis sur PLUiH 

 
 
 
 
 
 
Considère que les déclarations générales figurant dans le dossier sont plutôt encourageantes mais demande qu'elles s'incarnent concrètement sur le territoire. 

Le territoire doit faire preuve d'audace et d'une capacité de projection visionnaire Pour un simple citoyen, une vision d'ensemble de PLUIH est extrêmement 
complexe.Observe que les OAP entraînent la disparition de nombreuses terres agricoles au profit  de construction et ne vont pas dans le bon sens.L'objectif de 
zéro artificialisation des terres doit être une priorité absolue. Souhaite que le territoire soit précurseur et prenne en compte l'urgence écologique et devance 
les obligations légales frileuses..En pièce jointe un document de travail sur le PLUiH , changement climatique et sécurité alimentaire. Émet des propositions 
pour préserver les terres agricoles, la mise en valeur agro écologique du foncier,la qualité des milieux naturels, qualité de vie et santé. 

  
 
 
 
 
 
 
Le Projet d'Aménagement et de Développement Durable (PADD) constitue le 
socle du projet de PLUiH. Ce projet politique a été réalisé en prenant en compte 
le corpus �o� �P�]�•�o���š�]�(�����v�����}�µ�Œ�•�X�������v�•���o�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]�,�U���o�����W���������v�����‰�}�µ�Œ�Œ�� 
être modifié uniquement lors d'une procédure de Déclaration de Projet. 

 
 
La CE rappelle que le PADD est l'expression du projet politique des élus du 
territoire qui s'inscrit dans un cadre législatif et réglementaire. La CE retient qu'au 
travers du PADD, Dinan Agglomération entend mener une politique forte en 

matière de développement durable, du respect de l'environnement et des 
espaces agricoles tout en poursuivant un stratégie d'accueil équilibrée au sein du 
territoire . En ce sens la CE note que le PLUiH affiche sa volonté d'infléchir la 
consommation de foncier avec un objectif de réduction de 50% du foncier à 
vocation d'habitat par rapport à la période précédente. La CE considère que cet 
objectif est conforme au SCOT et va dans dans le sens  de la lutte contre 
l'artificialisation des sols affichée par les politiques publiques dans le Plan 
biodiversité de 2018. Néanmoins, la CE aurait souhaité qu'au travers du PLUIH, 

l'objectif de réduction de la consommation foncière soit plus ambitieux. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 

 
ANONYME 

 
 
 
 
 
 

 
D441 

 
 
 
 
 
 

 
0 

 
 
 
 
 
 
 

Changement 

destination 

 
 
 

 
Constate des demandes de changement de destination de bâtiments agricoles en habitation sur le secteur du Tressaint où se situent quatre exploitations 
���P�Œ�]���}�o���•�X�����š�š�]�Œ�����o�[���š�š���v�š�]�}�v���v�}�š���u�u���v�š���•�µ�Œ���o���•���(���Œ�u���•�����v�������š�]�À�]�š� ���•�]�š�µ� ���•�������o�����s�]�o�o�����K�Œ�]�•�����š�������o�����D���Œ���X 
Observe en revanche que la ferme du lieu-���]�š���>�������Z���•�v���]�����~�ô�î�ò���Œ�µ�����������o�[���P�o�]�•���•�����}�v�š���o�[�����š�]�À�]�š� �����������•�•� �������‰�µ�]�•���‰�o�µ�•���������í�ì�����v�•���v�����‰�}�Œ�š�����‰���•���o�����•�Ç�u���}�o����������

changement de destination. 
En cas de validation des changements de destination,il s'interroge sur le préjudice pouvant impacter �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole en cas de disparition des exploitations. 
Pour �o�[���v�•���u���o�� de ces observations, �v�[�Ç aurait-il pas une ou plusieurs erreurs graphiques ? 

  
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 

�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����š�]�u���v�š�•�� ���}�]�À���v�š�� �� �Œ���u�‰�o�]�Œ�� �� �o���•�� �� ���Œ�]�š���Œ���•�� � �š�����o�]�•�� �� �‰���Œ�� �� ���]�v���v��
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �}�µ�� � �P���o���� ���� �ò�ì�u�ø�U�� �v���� �‰���•�� �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�� pas être isolés 
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 

réponse. 

 
 
 
 
 

Les changements de destination des bâtiments agricoles anciens ne concernent 
que les bâtiments présentant un intérêt patrimonial qui ne sont plus utilisés par 

les exploitations agricoles et que leur transformation en habitation permet de 
réhabiliter. 

 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 

ARRIBARD 

 
 
 
 
 

C107 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 

OAP Habitat 

 
 
 
 
 

Se déclare opposé au projet d'OAP 118-10 au village de Saint-Piat car il souhaite que ces terres restent agricoles. 

  
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 

et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 
besoins identifiés. 

 
 
 
 
L'OAP 118-10 se situe en extension du village de St-Piat (env 50 habitations, pas 
de commerce), elle est située en face d'une exploitation agricole, le choix 
d'étendre ce village à ce point en lui ajoutant 22 logements est très discutable. 
Avis favorable pour supprimer ce projet d'OAP. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
BOUTET T. (Foyer de la 

Charité) 

 
 
 

PLR21 

 
 
 

209, 210 

 
 
 
Demande de 

constructibilité, 

Afin d'améliorer l'activité et l'accueil du foyer ainsi que les habitations de ses membres, des travaux d'extension de bâtiments ou de construction de nouveaux 
bâtiments seront nécessaire entre 2020 et 2030, selon un plan directeur. Ces aménagements seront réalisés avec le soucis d'adapter les locaux résidentiels 
au développement de l'activité et de la vie de l'association, de répondre aux besoins propres au développement de l'activité et de s'adapter aux nouvelles 
exigences en matière de normes.Un aménagement paysager est prévu. Dans le PLU actuel la majorité des parcelles concernées par les travaux sont classées en 
zone UH. dans le PLUi elles seront classées en zone Ne.Le Directeur du foyer se pose la question de savoir si c'est le bon classement pour son établissement. 
Le schéma d'aménagement proposé présente une nouvelle délimitation des bâtiments qui inclurait ou modifierait les parcelles n°216, 219,333, 
217,218, 263, 209, 210 et 426 afin de remplir les critères énoncés par l'article L151-13 du code de l'urbanisme 

  
 
 

La zone Ne correspond à l'occupation du site et à ces évolutions futures. 

 
 
Pour ce secteur de Lanvallay, il paraît utile que Dinan Agglomération voit avec la 
direction du foyer afin d'aménager au mieux les équipements de l'association. La 

demande faite par le Directeur du foyer me semble parfaitement adaptée aux 
activités exercées en ces lieux. Avis conforme à D.A. 
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BOUTET T. (Foyer de la 
Charité) 

 
PLR21 
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Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

La surface boisé classé indiqué sur la parcelle B209 est mal délimitée. En effet la surface dessinée comprend l'ombre portée des arbres, ce qui augmente 
considérablement sa largeur. De même certaines haies ne sont pas conformes à la réalité du terrain. 

 Les EBC pourront être modifiés afin de corriger les surfaces d'ombre portée des 
arbres. 

Il est nécessaire de modifier ces éléments sur  le règlement graphique de 
Lanvallay. Avis conforme à D.A. 
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Charité) 
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Règlement écrit, 

 
Adresse queleques remarques sur le règlement écrit. Quand sur les pages il est écrit "aux services publics ou d'intérêt général" il suggère: "aux équipements 
d'intérêt collectif et des services publics" 

  
 
Ces éléments règlementaires pourront être modifiés (erreur d'écriture) 

 

En effet, il semble que la formulation "aux équipements d'intérêt collectif ou des 
services publics" sur toutes les pages concernées par cette ligne du règlement est 
plus adéquate et quelle couvre tous les cas. Avis conforme à D.A. 
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Charité) 
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209, 210 

 
 
 
 

Règlement écrit, 

 
 
 
 
L'ensemble des extraits tendrait à montrer que l'emprise au sol serait limitée à 50 m2 pour les nouvelles constructions sur les site d'intérêt collectif faisant 
partie de la zone Ne. 

  
La lecture du règlement est fausse. Le règlement de la zone Ne est le suivant 
"Outre les occupations et utilisations réglementées pour �o�[���v�•���u���o�� des zones, 
seuls sont admis, les constructions, les changements de destination, extensions 
et aménagements  en  �Œ���o���š�]�}�v�� �� ���À������ �� �o���•�� �� � �‹�µ�]�‰���u���v�š�•�� �� ���[�]�v�š� �Œ�!�š�� �� ���}�o�o�����š�]�(��
concernés par le zonage, à condition que les travaux et installations envisagés 
ne portent pas atteinte à la qualité du paysage et aux activités agricoles 
avoisinantes." 

 
 
 
 

Le règlement de la zone Ne ne précise pas de surface pour les constructions 
autorisées. Avis conforme à D.A. 
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Autres 

 
 
 

Maire de lanvallay - Dépôt de documents élaborés par la commission urbanisme 

 
Les erreurs matérielles et modifications mineures peuvent être pris en compte. 
En revanche, les modifications demandées sur le règlement ont un impact sur 
tout le territoire, ce qui constitue une modification majeure. La mise en �ˆ�µ�À�Œ����

���µ���W�>�h�]�,�������o�[� ���Z���o�o�����������ò�ð�����}�u�u�µ�v���•���]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ�����µ�v����� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�������� 
�o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v du règlement littéral, qui pourra si nécessaire, être modifié dans le 
respect du PADD. 

 
 
 

Sans objet - Documents transmis à DA 
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374 A 385 

 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 

La parcelle 374 A 385 route d'Evran en zone A devrait passer en U 

 La parcelle constitue une dent creuse au sein de la zone urbaine selon la 
méthodologie du tracé de la zone. Par ailleurs, la parcelle est située dans un 
secteur où les équipements publics présentent une capacité suffisante pour 
desservir les futures constructions. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
Parcelle en dent creuse dans une zone Uca. L'impact sur la zone agricole est 
minime. Avis favorable. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 
374 B 
1110 

Demandes sur les 
autres zonages, 

La parcelle 374 B 1110 devrait être non constructible 
 La parcelle 374 B 1110 sera non constructible car ne correspondant pas à la 

méthodologie de la zone urbaine. 
parcelle introuvable. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 AI121 
Demandes sur les 
autres zonages, 

Revoir le dessin de la zone UY3 COMAPECHE, suivre le parcellaire et voir si la parcelle AI 121 doit être en UY3 ou UY1 suite au rachat des bâtiments par LOC 
MARIA BISCUITS. 

 Les projets de l'entreprise LOC MARIA sur l'ancien site COMAPECHE peuvent 
être autorisés en zone UY3. L'ensemble de la parcelle de AL121 sera en Uy3. 

Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Emplacements 
réservés 

 
 
 
 
 
 
 
 
cf tableau numéroté 2 remarques emplacements réservés : parcelles AE96, AE97, AE 98, AK 65, AK 90-99, AD207, AD211 : "Oublié, voire notre calque 
antérieur" 

  
 
 
 
 
 
 
 

L'emplacement réservé pourra être ajouté. 

 
 

La création  des  emplacements  réservés  sur  les  parcelles  AE  96,  97  et 
98constituerait une atteinte au droit de propriété pour un projet d'équipement 
qui n'est pas défini. A étudier ultérieurement dans le cadre d'une procédure de 
type projet valant mise en compatibilité du PLUI-H. Avis défavorable. La création 
des emplacements réservés AK65, 90 et 99 pour compléter des liaisons douces est 
justifiée et aura très peu de conséquences négatives pour les propriétaires 

concernés. Avis favorable. Avis favorable également pour le déplacement sur la 
�‰���Œ�����o�o�����������î�ì�ó�‹�µ�]���v�–���•�š���‰���•�����}�v�•�š�Œ�µ�]�š�����������o�[���u�‰�o�������u���v�š���Œ� �•���Œ�À� ���õ�ð���•�]�š�µ� ���•�µ�Œ���o����
parcelle AD36 contigüe qui est bâtie Avis défavorable pour la création d'un 
emplacement réservée traversant la propriété privée bâtie située sur la parcelle 
AD 211 en raison de l'atteinte importante et injustifié au droit de propriété 
uniquement pour créer un raccourci pour rejoindre le terrain de sport. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 
Emplacements 
réservés 

Emplacements réservés à rajouter avec précision de largeur quand ���[���•�š nécessaire et à redessiner avec plus de précision selon les indications données dans le 
tableau récapitulatif des ER joint en annexe 2. 

 
L'emplacement réservé pourra être corrigé. Le tableau précise les largeurs des ER. Avis favorable 
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Emplacements 

réservés 

 
 
 
 

Emplacement réservé 91 à déplacer vers le nord du terrain. 

  
 
 
 

L'emplacement réservé pourra être corrigé. 

 
L'ER 91 est  prévue pour  une liaison  douce. Aucune  précision ni  plan de 
positionnement n'est fourni. Cet ER d'environ 100m de long débute rue de la 
Plesse au village de Tressaint et traverse un champ cultivé pour se raccorder à un 
autre sentier à créer (ER 99). Avis favorable uniquement si le positionnement plus 
au nord consiste à le faire passer à l'intersection des zones A et UB derrière les 
maisons. 
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Emplacements 
réservés 

 

Emplacement réservé 98 à déplacer 

  

L'emplacement réservé pourra être corrigé. 
L'ER 98 est prévu pour une liaison douce traversant des champs cultivés. Aucune 
précision ni plan de positionnement n'est fourni. Avis défavorable en l'absence 
d'éléments suffisants. 
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Emplacements 
réservés 

 
Emplacement réservé 100 à prolonger jusqu'au chemin communal. Chemin existant à officialiser. 

  
L'emplacement réservé pourra être corrigé. 

L'ER 100 est prévue pour une liaison douce. Il est effectivement logique de le 
prolonger jusqu'au chemin communal pour qu'il soit raccordé à l'ER 101 qui est 
également une liaison douce. Avis favorable 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 
Emplacements 
réservés 

Emplacement réservé 106 (rue Anne) à prolonger jusqu'au carrefour 
 

L'emplacement réservé pourra être corrigé. 
L'ER 106 est prévu pour une liaison douce. Sa prolongation jusqu'au carrefour est 
logique. Avis favorable. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 
Emplacements 
réservés 

cf tableau numéroté 2- remarques emplacements réservés : "Attention, de nombreux ER de l'ancien PLU (tous doivent être conservés) ne sont pas repris dans 
le PLUi. Exemple: ER3 et ER4 ancien PLU. 

 
Les emplacements réservés de l'ancien PLU seront repris au PLUiH. 

En l'absence d'informations précises sur leur justification, cette demande devra 
être prise en compte dans une modification du PLUi-H. Avis défavorable. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 AD207 
Emplacements 
réservés Emplacement réservé 94 à déplacer sur la parcelle AD207 car impossibilité technique sur la AD36 

 
L'emplacement réservé pourra être corrigé. 

Avis favorable car il n'y a pas de construction sur cette parcelle et répond à la 
demande de Mr PEDRON (cf DIN3) 
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AK81 

 
Emplacements 
réservés 

 
 
Emplacement réservé à ajouter sur OAP 2rue des Chevrins pour aménagement du carrefour 

  
 
L'emplacement réservé pourra être ajouté. 

Aucun plan de positionnement ni indication de surface ne sont fournis. cette 
demande devra être prise en compte dans une modification du PLUi-H. Avis 
défavorable 
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Enjeux 
patrimoniaux 

 
Murs à préserver à repérer suivant un plan qui sera fourni par la commune pendant l'enquête publique, notamment à St Piat 

 La commune n'a pas transmis d'inventaire de murs à préserver pendant 
l'enquête publique. 

A étudier après fourniture du plan promis et à prendre en compte s'il y a lieu dans 
une modification ultérieure du PLUi-H. 
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Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

Relève une contradiction entre l'engagement du PADD "Capitaliser sur les richesses environnementales du territoire"  et le règlement graphique, en raison du 
non report de la trame bocagère sur ce règlement. La trame bocagère existante sur la commune de Lanvallay a fait l'objet d'un travail de terrain très 

conséquent, avec l'implication d'un stagiaire à plein temps durant deux mois piloté par un élu. Le relevé qui en est résulté (joint en annexe: cf tableau de 11 
pages A3 constituant un relevé d'identification des haies) a été transmis à Dinan Agglomération. Cependant ce relevé n'a pas été reporté sur les documents du 
PLUi. 

 Une mise à jour de �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�� des haies bocagères et des talus à protéger sera 
�Œ� ���o�]�•� �����‰�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�,�X 
�>�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������•���]�v�À���v�š���]�Œ���•�����•�š����� �š���]�o�o� ���������v�•���o�����s�/�/�X�í�X�ô��
mémoire en réponse. 

 
Il est difficile de dire si ce recensement des haies qui comporte 600 lignes a été 
pris en compte en totalité. En accord avec le travail de mise à jour prévu par Dinan 
Agglomération. 
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Habitat, PLH, 

 
 
 
Relève une contradiction entre l'engagement du PADD "Engager le parc bâti dans une transition énergétique et numérique" et le règlement écrit, en raison 
d'une interdiction pure et simple de toute forme d'habitat léger/novateur. Il n'y a pas de réflexion sur l'évolution de l'habitat. Par exemple, le règlement 
interdit sur l'ensemble du territoire l'habitat léger permament destiné à l'habitation principale. Cette fermeture systématique élimine toute possibilité de 
réalisation d'habitat alternatif sobre en énergie, de petite dimension, recherchant une autonomie vis à vis des réseaux publics (ex: Tiny House présentée en 
annexe 32). C'est se priver de la possibilité d'une évolution vers d'autres formes d'habitat répondant à trois problématiques majeures pour l'avenir : le coût de 
l'habitat, la pénurie du foncier et la réversibilité des zones habitées. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v��compte certaines spécificités 
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>�����u�]�•�������v���ˆ�µ�À�Œ�������µ���W�>�h�]�,�������o�[� ���Z���o�o�����������ò�ð�����}�u�u�µ�v���•���]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ�����µ�v�� 
� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �� �o�]�š�š� �Œ���o�U�� �‹�µ�]�� �� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �•i 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 

 
L'article L444-1 du code de l'urbanisme autorise ce type d'habitat en zone 
constructible et dans des secteurs de taille et de capacités limitées (STECAL) hors 
zone constructible. Avis favorable à cette demande afin de préciser dans le 
règlement écrit les conditions d'installation d'un habitat léger. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 OAP Habitat OAP 118-2 : supprimer le front urbain ( cf annexe 16) 
 L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité de l'opération 

d'aménagement 
cette demande n'est pas justifiée et ne présente aucun intérêt. Avis défavorable 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 OAP Habitat OAP 118-3 : seulement 2 logements sociaux à prévoir au lieu de 3 
 L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité de l'opération 

d'aménagement 
Cette demande n'est pas justifiée. Avis défavorable 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 OAP Habitat OAP 118-5 : 30 logements à prévoir au lieu de 32 
 L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité de l'opération 

d'aménagement 
Cette demande n'est pas justifiée. Elle conduirait à réduire la densité à 22 logts/ha 
au lieu de 24 au minimum. Avis défavorable. 
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OAP Habitat 

 

 
OAP 118-6 :30 logements et non 33, supprimer la légende urbaine 

  
 

L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité  de l'opération  
d'aménagement 

La demande de réduction du nombre de logements n'est pas justifiée. Elle 
conduirait à réduire la densité à 22 logts/ha au lieu de 24 au minimum. La 
demande de suppression de la légende urbaine n'est pas expliquée or elle est 
indispensable car elle permet de préciser l'organisation de l'OAP. Avis 
défavorable. sur ces deux points. 
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OAP Habitat 

 
 
OAP 118-8 : nombre de logements à passer à 45 au lieu de 57 (trop de densité pour St Solen) 

  
L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité  de l'opération  
d'aménagement 

Cette demande de forte réduction du nombre de logements n'est pas justifiée, 

d'autant plusqu'il s'agit d'un projet ambitieux sur un site en renouvellement 
urbain. Elle conduirait à réduire la densité nettement en dessous de la densité 
minimale imposée par le SCoT. Avis défavorable. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 OAP Habitat OAP 118-10 : rajouter la légende "murs à conserver" 
 L'OAP peut être modifiée afin de garantir la faisabilité de l'opération 

d'aménagement 
Avis favorable pour ajouter cette précision sur la fiche de l'OAP. 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
BRICARD B 

 
 
 
 
 
 
EVR4 

 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
qualité du dossier 

 
 
 
 
Manque de lisibilité globale du règlement:, difficulté à se repérer, complexité de lecture des tableaux, pas de synthèse en début d'article expliquant les 

principaux objectifs et enjeux, contradiction entre paragraphes, absence de hiérarchisation des règles et des contraintes (cf annexes 38 et 39), manque de 
rigueur dans l'utilisation des terminologies et du vocabulaire (cf annexe Les Foyers de la Charité de 47 pages proposant des éléments d'harmonisation pour la 
destination de construction "Equipements d'intérêt collectif et services publics" du règlement). 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v��travail en 
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 

gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�uunes impliquera une 
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 

Les conclusions de la commission d'enquête comportent un avis sur la qualité du 
dossier. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 qualité du dossier 
Problème de lisibilité des légendes paysages et EBC. On ne s'y retrouve pas avec les motifs des plans, surtout en consultation à l'écran. Un extrait est fourni en 
annexe 11. 

 
La légende est codifiée et ne pourra pas être modifiée. 

Les conclusions de la commission d'enquête comportent un avis sur la qualité du 
dossier. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 qualité du dossier Revoir les limites entre St-Solen et St Helen  Les limites communales sont celles du cadastre. La Commission prend acte de la réponse de Dinan Agglomération 
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qualité du dossier 

 
 
 
Relève une contradiction entre l'engagement du PADD "Capitaliser sur les richesses environnementales du territoire"  et le règlement graphique, en raison du 
repérage peu lisible des zones humides. Les anciennes zones humides sont repérées suivant une légende définie. En revanche, les nouvelles zones humides 
sont identifiées par des simples traits sans contours précis ce qui crée un flou impossible à comprendre pour un porteur de projet (ex en annexe 27). 

  
 
 

Une impossiblité technique ne permet pas de différencier les 2 types de zones 
humides. Cela pourra être corrigée dans la mise e�v���ˆ�µ�À�Œ�������µ�����}���µ�u���v�š�X 

Le règlement graphique comporte effectivement dans la légende ligne une "limite 
de zone humide" que l'on retrouve sous forme de courbes ouvertes sur le 
règlement graphique. Il y a donc une délimitation en surface pour certaines ZH et 
une délimitation en ligne pour d'autres, qui n'est pas explicitée. La commission 
prend acte de la réponse de Dinan Agglomération qui évoque une impossibilité 
technique qu'elle n'explique pas pour différencier les deux types de zones 

humides, mais qu'elle corrigera "dans la mise en oeuvre du document". 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 qualité du dossier Indiquer les numéros d'OAP sur les plans 
 Une impossibilité technique ne permet pas d'indiquer les numéros d'OAP sur les 

plans. 
Dont acte. 

Dinan Lanvallay BRICARD B EVR4 0 Règlement écrit, Règlement page 30 : rédiger un article autorisant l'installation d'habitat provisoire pour la durée du chantier de sa maison principale. 
 Ce type d'installation peut être autorisé par le Maire pour une durée 

temporaire et bien définie. Le PLUiH ne règlemente pas ce type de batiment. 
En accord avec la réponse de Dinan Agglomération. 
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Règlement écrit, 

 
 
 
 
 
 

Règlement : 1 - intégrer au lexique les acronymes utilisés dans le règlement, 2 - préciser dans le lexique si les abris de jardin font partie des annexes, 3 - le 
lexique serait plus facile à trouver s'il était en fin de document plutôt qu'en page 26. 

  
�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
sectoriel et commissions thématiques) ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 

�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&réhel, 
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �� �o�]�š�š� �Œ���o�U�� �‹�µ�]�� �� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �•�]��
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
 

Avis favorable à la modification du règlement écrit pour intégrer ces améliorations 
formelles. 
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Règlement écrit, 

 
 
 
 
 
 
 
Règlement page 21 : concernant les locaux pour les deux roues, préciser que cela s'applique aux habitations collectives. 

 
�>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
sectoriel ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��

locales (exemple de zones urbaines de Di�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�� ���v�v�µ���o�o���� ������ �o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�� �� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �� �o�]�š�š� �Œ���o�U�� �‹�µ�]�� �� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �•�]��
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
 
 
Avis favorable à la modification du règlement écrit pour intégrer cette précision. 
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Règlement écrit, 

 
 
 
 
 
 
Règlement : quand il est noté "Se référer aux dispositions générales du règlement" préciser la page de renvoi pour faciliter la lecture. 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 

�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���• spécificités 
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
Avis favorable à la modification du règlement écrit pour prendre en compte cette 
demande qui est fondée car les dispositions générales du règlement comportent 

31 pages. 
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Règlement écrit, 

 
 
 
 
 
Relève une contradiction entre l'engagement du PADD "Garantir un développement urbain respectueux du patrimoine architectural et archéologique" et le 
règlement écrit, en raison d'une contradiction forte sur le bâti ancien. En effet, La possibilité de démolir en totalité un bâti ancien repéré d'intérêt patrimonial 
est prévue page 12 en cas de réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š���o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�uération. Le 
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 

�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�š���� �����Œ�š���]�v���•�� �•�‰� ���]�(�]���]�š� �•��
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
La mise en �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 

Avis favorable pour enlever cette disposition du règlement écrit. Appliquer les 
procédures légales et réglementaires pour gérer ce type de situation. 
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Règlement écrit, 

 
 
 

Relève une contradiction entre l'engagement du PADD "Promouvoir des formes urbaines qualitatives " et le règlement écrit en raison d'un manque d'approche 
�P�o�}�����o�����������o�–���•�‰���������µ�Œ�����]�v�X�����v�����(�(���š�U���o�����•�}�µ�Z���]�š���������—�‰�Œ�}�u�}�µ�À�}�]�Œ�������•���š�Ç�‰�}�o�}�P�]���•���‰�o�µ�•���µ�Œ�����]�v���•�Y���µ�v�������]�À���Œ�•�]�(�]�����š�]�}�v�� �����•���š�Ç�‰���•����'habitat et de logements" est 
contredit par le règlement qui édicte des règles parfois très contraignantes et parfois très floues, sans approche globale de l'espace urbain. Ceci ne permet pas 
aux porteurs de projet de comprendre quelles sont les formes urbaines et architecturales à privilégier (exemple : voir annexe jointe de 12 pages sur les 
clôtures). 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 

�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 
�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µt en prenant en compte certaines spécificités 
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ��l, qui  pourra si 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
Les fiches OAP devraient à minima donner des indications sur les formes urbaines 
à adopter par secteur de projet. Voir les conclusions habitat de la commission sur 

ce point. 
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Règlement écrit, 

 

 
Contrairement à de nombreux PLU et PLUi, le règlement ne comporte pas d'explication sur l'approche architecturale souhaitée. Ainsi, s'agissant de l'article 4 
page 48 relatif à l'implantation des constructions par rapport aux emprises publiques et aux voies, la régle générale est moins contraignante que les règles 
alternatives, ce qui entraîne un fort risque d'incohérence urbaine (voir annexes 33 et 34 jointes). L'article 7 page 67 relatif à l'aspect extérieur des constructions 
et aménagements de leurs abords est problématique dans la mesure où il n'y a pas de définition des orientations urbaines et architecturales, ce qui entraîne un 
risque d'appauvrissement des formes urbaines et architecturales (voir annexes 35 et 36 jointes). L'article 8 page 73 relatif à l'emprise au sol ne traite que des 
constructions, ce qui permet de réaliser un enrobé sur la totalité de sa parcelle si elle se situe en zones A et N car elles ne sont pas mentionnées page 25 à l'article 

"Artificialisation des sols". 

 �>�[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� �Œ���P�o���u���v�š�� �o�]�š�š� �Œ���o�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v�� �š�Œ���À���]�o�� ���v��
concertation avec les communes au sein des différentes instances de 
gouvernance du PLUiH (comité de pilotage, comité de suivi, groupe de travail 
�•�����š�}�Œ�]���o�� ���š�� ���}�u�u�]�•�•�]�}�v�•�� �š�Z� �u���š�]�‹�µ���•�•�� ���š�� �����•�� �•���Œ�À�]�����•�� �o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X�� �>����
règlement littéral partagé par la majorité des communes, a été harmonisé sur 

�o�[���v�•���u���o���� ���µ�� �š���Œ�Œ�]�š�}�]�Œ���� �š�}�µ�š�� ���v�� �‰�Œ���v���v�š�� ���v�� ���}�u�‰�še certaines spécificités 
�o�}�����o���•�� �~���Æ���u�‰�o���� ������ �Ì�}�v���•�� �µ�Œ�����]�v���•�� ������ ���]�v���v�U�� �^�����o���•�� ���[�K�Œ�� �o���•�� �W�]�v�•�� ���� �&�Œ� �Z���o�U��
���š���Y�•�X 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �ˆ�µ�À�Œ���� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���� �o�[� ���Z���o�o���� ������ �ò�ð�� ���}�u�u�µ�v���•�� �]�u�‰�o�]�‹�µ���Œ���� �µ�v����
� �À���o�µ���š�]�}�v�����v�v�µ���o�o�����������o�[���‰�‰�o�]�����š�]�}�v�������µ���Œ���P�o���u���v�š�����o�]�š�š� �Œ���o�U���‹�µ�]�����‰�}�µ�Œ�Œ�����•�] 
nécessaire, être modifié dans le respect du PADD. 

 
 
 
 
 
La réponse type de Dinan Agglomération n'est pas satisfaisante en regard des 
questions de fond qui sont posées. La commission d'enquête demande que le 
règlement écrit soit précisé sur tous ces points. 
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STECAL 

 
 
Supprimer la zone "Nature en ville" de St Solen 

  
 
La zone Nj de St Solen sera supprimée 

Ce terrain n'est en effet en rien représentatif d'une zone naturelle liée à des 
espaces de nature en ville à préserver. Réponse en accord avec celle de Dinan 
Agglomération. Cet espace pourrait avantageusement être utilisé pour créer un 
secteur de projet Habitat en densification. 
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Lanvallay 

 
BRICARD B, maire 

 
C143 

 
0 
 
OAP Habitat 

Le maire de Lanvallay propose une modification de la répartition des logements prévus dans la fiche de l'OAP n° 118-1 ainsi que la suppression de cette fiche 
d'une liaison douce qui ne figure pas sur le "document de référence". L'autre document (illisible) concernant les emplacements réservés a déjà été fourni. 

 
L'OAP 118-1 sera modifiée afin de correspondre au projet urbain définit par 
l'étude urbaine des Cotissois et Tilleuls. 

Les modifications demandées ne changent pas sensiblement l'organisation 
générale de cette OAP. Avis favorable 
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Changement 

destination 

 
 
 
 
 
 
Notre projet portesur �µ�v����� �À���o�}�‰�‰���u���v�š���š�}�µ�Œ�]�•�š�]�‹�µ�������À�������‰�}�•�•�]���]�o�]�š� ���������Œ� �����‰�š�]�}�v�U�����]�v�•�]���‹�µ�[�µ�v�����}�(�(�Œ�������[�Z� �����Œ�P���u���v�š�•���u�}���µ�o�����o���•���~�P�`�š���•�����š�����}�Œ�š�}�]�Œ�•�•�V le tout 
accompagné d'un parc arboré d'environ 20000 m² à La Roche Tressaint. Il a été présenté aux voisins. La sécurité et l'accessibilité sont assurés. Le projet est 
réalisable et viable si l'ensemble du site est rénové dans son intégralité. Seul un bâtiment n'est pas marqué d'une étoile rouge (sur parcelle 251). Notre 
demande porte sur le changement de destination de cette bâtisse. Des photos sont jointes. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•��
�o�[�,�����]�š���š�X�� �����•�� �����š�]�u���v�š�•�� ���}�]�À���v�š�� �� �Œ���u�‰�o�]�Œ�� �� �o���•�� �� ���Œ�]�š���Œ���•�� �� � �š�����o�]�•�� �� �‰���Œ�� �� ���]�v���v��
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �}�µ�� � �P���o���� ���� �ò�ì�u�ø�U�� �v���� �‰���•�� �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ����soumis à un risque, et ne pas être isolés 
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 

���µ���À�µ�������•���]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v�•���(�}�µ�Œ�v�]���•�U���À�}�š�Œ���������u���v�������v�����Œ���u�‰�o�]�š���‰���•���o�[���v�•���u���o����������
ces critères nécessaire à �o�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de votre bâtiment pour un changement 
de destination. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 
réponse. 

 
 
 

 
La CE  est  favorable  à  des  changements  de  destination  permettant  le 
développement d'une  activité  nouvelle  ou  complémentaire  et  porteuse 
d'attractivité du territoire. Elle ne connaît pas la qualité architecturale du 
bâtiment. Elle demande à DA de préciser au requérant les critères qui ne lui 
permettent pas de donner une suite favorable à sa demande. Le projet semblait 
bien abouti avec une double volonté de restauration du patrimoine et prise en 
compte des enjeux paysagers. 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
Lanvallay 

 
 
 

 
BROUSSOIS A 

 
 
 

 
D241 

 
 
 

 
0 

 
 
 

 
OAP Habitat 

 
 
 

 
Est opposé au projet d'OAP 118-10 au village de Saint-Piat afin de conserver le cachet de ce quartier de maisons en pierre, les terres agricoles et la faune.... 

 Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 
besoins identifiés. 

 
 

L'OAP 118-10 se situe en extension du village de St-Piat (env 50 habitations, pas 
de commerce), elle est située en face d'une exploitation agricole, le choix 
d'étendre ce village à ce point en lui ajoutant 22 logements est très discutable. 
Avis favorable pour supprimer ce projet d'OAP. 
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Dinan 

 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
BROUSSOIS A, LIPPARINI 
J 

 
 
 
 
 

C124 

 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 

OAP Habitat 

 
 
 

 
Opposition au projet d'OAP 118-10 au village de Saint-Piat. Arguments avancés: non respect de la marge de recul de la route à grande circulation ; les parcelles 
sont exploitées par un agriculteur ; une partie de la parcelle 119 qui comporte une maisons est intégrée dans l'emprise de l'OAP. En cas de maintien du projet, 
ils demandent qu'une haie soir réalisée afin de préserver l'habitat ancien des logements sociaux. 

 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 
besoins identifiés. La commune souhaite que l'urbanisation de ce secteur soit 
réalisée en prenant en compte l'environnement immédiat du site de projet. 

 
 
 

L'OAP 118-10 se situe en extension du village de St-Piat (env 50 habitations, pas 
de commerce), elle est située en face d'une exploitation agricole, le choix 
d'étendre ce village à ce point en lui ajoutant 22 logements est très discutable. 
Avis favorable pour supprimer ce projet d'OAP. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Lanvallay 

 
 
 

DEMAY J 

 
 
 

C22 

 
 
 
329 A 
1622 

 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
Demande que sa parcelle située dans le village de St-Solen reste constructible. Elle joint un courrier du maire de Lanvallay qui lui indique qu'il a demandé dans 
sa délibération du 28 juin 2019 que cette parcelle reste constructible. 

 La parcelle constitue une dent creuse au sein de la zone urbaine selon la 
méthodologie du tracé de la zone. Par ailleurs, la parcelle est située dans un 

secteur où les équipements publics présentent une capacité suffisante pour 
desservir les futures constructions. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
Cette parcelle qui est entourée d'habitations sur deux côtés est logiquement 
incluse dans la zone U dans le PLU actuel mais elle a été retirée de la zone U pour 
être intégré dans un STECAL NLo qui est contestable et pour lequel la CDPNAF a 
émis un avis défavorable. Avis favorable au classement en zone U de cette 
parcelle. 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Lanvallay 

 
 
 

DEMAY Jacqueline 

 
 
 

EVR10 

 
 
 

329A 1622 

 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
Parcelle actuellement constructible, classée en Nlo au projet de PLUi (zone de loisirs), en possession d'un courrier de la mairie de Lanvallay souhaitant que ce 
terrain reste constructible 

  
 
 

0 

Cette parcelle est enclavée entre des zones UB, UA et 2AUH. Elle est classée en 
zone Nlo (espaces loisirs).La CDPENAF a émis un avis défavorable à ce STECAL en 

demandant un reclassement dans un zonage U adapté. La CE regrette que DA n' a 
�‰���•�� ���}�v�v� �� ���–���À�]�•�� �•�µ�Œ�� �����š�š���� �}���•���Œ�À���š�]�}�v�X�� �>���� ������ ���}�v�•�]�����Œ���� �‹�µ���� �o���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��
espace de loisirs a son utilité compte tenu de l'importance des zones urbanisées 
environnantes. Elle est favorable à l'intégration de la parcelle 329A 2622 dans cet 
espace de loisirs. 

 
 
Dinan 

 
 
Lanvallay 

 
 
ETIENNE F 

 
 
D54 

 
 
B196 

 

Changement 
destination 

 

Demande l'autorisation de changement d'affectation d'une grange (longère en pierres) pour la rénover dans le but d'en faire une habitation. La ferme dans 
laquelle se situe cette grange est située en zone A dans le PLUi et se trouve au sud du bourg à proximité de la rue du Bon Espoir. 

  
Le bâtiment constitue un local accessoire à l'habitation principale, sa 
destination est la même que l'habitation principale. Ainsi, le bâtiment ne 
nécessite pas un changement de destination. 

 
 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération. 

 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 

ETIENNE F 

 
 
 
 

D56 

 
 
 
 

AN002 

 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
Demande la constructibilité d'une partie de la parcelle AN002 située 29 avenue Beauvais au sud du bourg car elle constitue une dent creuse au sein de 
parcelles constructibles. L'autre partie est actuellement louée à un agriculteur devarit être classé en Ai. Un schéma est fourni. 

  
La zone Uca sera étendue. La parcelle constitue une dent creuse au sein de la 
zone urbaine selon la méthodologie du tracé de la zone. Par ailleurs, la parcelle 
est située dans un secteur où les équipements publics présentent une capacité 

suffisante pour desservir les futures constructions. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
Cette parcelle ne constitue pas une dent creuse car elle est contigüe sur deux 
côtés à deux grands terrains non bâtis classés en 1AUh et en 2 AUh et les maisons 
les plus proches se situent à plus de 100m Il n'y a aucune raison valable d'étendre 

le zonage UCa à la totalité de cette parcelle dont la partie bâtie est déjà en zone 
UCa. Le zonage de cette parcelle identifiée dans le PLUi-H en tant que STECAL 
zoné Nj dont le maire de Lanvallay demande la suppression. La CE recommande 
son reclassement en 2AU. 

 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 

ETIENNE JY 

 
 
 
 
 
 

D55 

 
 
 
 
 
 

A1103 

 
 
 
 
 
 
Changement 
destination 

 
 
 
 
 
 
Demande l'autorisation de changement d'affectation d'une grange en pierre attenante à une maison d'habitation pour la rénover dans le but d'en faire une 
habitation. Ces bâtiments sont situés en zone A dans le PLUi route de la Ville d'Arais pas très loin de l'Est du bourg. 

 
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����š�]�u���v�š�• doivent  remplir  les  critères établis  par  Dinan 
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 

supérieure ou égale à 60m², ne pas être situés dans �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�����‰���•���!�š�Œ�����]�•�}�o� �•��
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 

réponse. 

 
 
 

ll ya déjà 38 bâtiments identifiés comme pouvant changer de destination sur le 
territoire de la commune de Lanvallay . Cependant, le lieu est intéressant car il est 
assez proche du bourg . Avis favorable après évaluation sur site du bâtiment selon 
les critères  définis  p  324 du  fascicule  1.2  "Justification  des  choix" car, 
contrairement à ce que laisse entendre Dinan Agglomération, l'intéressé n'a 

fourni aucun dossier suffisamment éclairant et il n'y a pas eu de visite sur place. 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Lanvallay 

 

 
GOUELLO Jean Paul 
BARBRY Michel 

 
 
 
DIN65 

 
 
 
AB 240 

 

 
Emplacements 
réservés 

 

 
S'interrogent sur le pourquoi des emplacements réservés (accés) prévus rue du Vieux Bourg - parcelles AB 240 et voisines sur une distance courte (120m) 
probléme d'accès aux garages dans les propriétés 

  
La commune souhaite aménager une liaison douce entre le complexe sportif et 
la rue du Vieux Bourg. Trois scénarios ont été étudié par la commune. A l'issue 
de cette réflexion, la commune souhaite maintenir l'Emplacement Réservé n°84 
et supprimer les Emplacements Réservés n°85 et 86. 

 

La CE prend acte de la suppression des ER N° 85 et 86. La CE est favorable au 
maintien d'un seul ER (n° 84) sur le secteur 

 
Dinan 

 
Lanvallay 

 
HAINE 

 
DIN27 

 
93 

Changement 
destination 

Indique que madame Ménard (99 ans) a un local commercial situé 8 Bd de la Boule ���[�K�Œ en limite de la zone de commercialité qui �v�[���•�š plus loué depuis deux 
���v�•�X�����o�o���������u���v�������������‰�}�µ�À�}�]�Œ�����Z���v�P���Œ���o�[���(�(�����š���š�]�}�v���������������o�}�����o�����(�]�v���������o�����Œ���š�š�����Z���Œ�������•�����u���]�•�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š�š���v���v�š���U���í�ì������ �������o�������}�µ�o�������[�K�Œ�X 

 
Le commerce n'est pas protégé par un linéaire commerciale, il peut donc faire 
l'objet d'un changement de destination. 

Avis favorable, car la rue de la Boule d'Or n'a pas de vocation commerciale dans la 
mesure où le seul commerce existant était celui de Mme Ménard et qu'il est 
fermé depuis deux ans. 

 
Dinan 

 
Lanvallay 

 
HAINE ML 

 
D237 

 
93 

Changement 
destination 

Indique que madame Ménard (99 ans) a un local commercial situé 8 Bd de la Boule ���[�K�Œ en limite de la zone de commercialité qui �v�[���•�š plus loué depuis deux 
���v�•�X�����o�o���������u���v�������������‰�}�µ�À�}�]�Œ�����Z���v�P���Œ���o�[���(�(�����š���š�]�}�v���������������o�}�����o�����(�]�v���������o�����Œ���š�š�����Z���Œ�������•�����u���]�•�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�����š�š���v���v�š���U���í�ì���������������o�������}�µ�o�������[�K�Œ�X 

 
Le commerce n'est pas protégé par un linéaire commerciale, il peut donc faire 
l'objet d'un changement de destination. 

Avis favorable, car la rue de la Boule d'Or n'a pas de vocation commerciale dans la 
mesure où le seul commerce existant était celui de Mme Ménard et qu'il est 
fermé depuis deux ans. 

 
 
Dinan 

 
 
Lanvallay 

 
 
HAMON D 

 
 
C47 

 
 

92 

 
Emplacements 
réservés 

�,�����]�š�����•�µ�Œ���o�����‰���Œ�����o�o�����ì�ì�õ�î���Œ�µ�����������o�������}�µ�o�������[�K�Œ���•�µ�Œ��laquelle un emplacement réservé 93 �t "équipement" est prévu. 

�/�o���•�[�}�‰�‰�}�•���������������‰�Œ�}�i���š���‹�µ�]���o���µ�Œ���‰�Œ���v���Œ���]�š���î�ï�ì���u�î���������š���Œ�Œ���]�v�����š���‹�µ�]�����]�u�]�v�µ���Œ���]�š���o�����À���o���µ�Œ���������o���µ�Œ���‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �X���>�����‰���Œ�š�]�����Œ� �•���Œ�Àée comporte un poulailler qui a 
nécessité un permis de construire, ainsi que des arbres d'ornement et de l'éclairage. La maison serait dévalorisée et la perte financière serait importante. Il n'y a 
pas eu d'information à ce sujet et il y a d'autres lieux à Lanvallay pour implanter des équipements. 

 
La commune de Lanvallay souhaite maintenir cet Emplacement Réservé justifié 
par la nécessité d'anticiper les besoins de développement de l'EHPAD Louis 
Gautier 

Avis favorable car le projet n'est qu'envisagé et pas défini. La création de cet 
emplacement devra être éventuellement réétudiée dans le cadre d'un projet 
valant mise en compatibilité du PLUi-H. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HAMON P 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C103 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1383 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle 1483 située 2 rue des Landes au village de Saint-Solen. L'intéressé souhaite y construire une maison d'habitation 
pour y passer sa retraite. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��

���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š����avec un accès rue longeant cette 
parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��

communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 

zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Il n'y a pas de parcelle 1383 au 2 rue des Landes, mais il y a une parcelle 1483 de 
3000m2 qui semble correspondre. Cette parcelle de 80 m de long située en limite 
extérieure de la zone UCA est trop longue pour être considérée comme une dent 
creuse (50 m au maximum) et constitue de ce fait une coupure de continuité de 
l'enveloppe urbaine ce qui justifie son classement en zone A. Avis défavorable en 
application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

HAMON P 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D235 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1383 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle 1483 située 2 rue des Landes au village de Saint-Solen. L'intéressé souhaite y construire une maison d'habitation 
pour y passer sa retraite. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
const�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����

parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}n des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 

des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 

La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Il n'y a pas de parcelle 1383 au 2 rue des Landes, mais il y a une parcelle 1483 de 
3000m2 qui semble correspondre. Cette parcelle de 80 m de long située en limite 
extérieure de la zone UCA est trop longue pour être considérée comme une dent 

creuse (50 m au maximum) et constitue de ce fait une coupure de continuité de 
l'enveloppe urbaine ce qui justifie son classement en zone A. Avis défavorable en 
application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 

 
Dinan 

 

 
Lanvallay 

 

 
HANRY S 

 

 
D7 

 

 
AE90 

 
 

Emplacements 
réservés 

 
 

Propriété 800m2 acheté en Octobre. Zonage UA. Fonds de jardin de 330m2 prévu pour ER93, équipement, sans précisio Demande report de l'ER sur des 
parcelles communales 

  
La commune de Lanvallay souhaite maintenir cet Emplacement Réservé justifié 
par la nécessité d'anticiper les besoins de développement de l'EHPAD Louis 
Gautier 

La CE regrette que le propriétaire de la parcelle prévue pour cet ER n'ait pas été 
informé et que la nature du projet n'ait pa été indiqué dans le dossier d'enquête. 
Elle comprend l'intérêt de prévoir l'extension de l'EHpad. Elle demande une 
réflexion sur son déplacement sur des parcelles communales à proximité. 

 
Dinan 

 
Lanvallay 

 
HANRY S 

 
D7 

 
AE90 

Emplacements 
réservés 

Conteste l'ER 93 qui amputerait mon fond de jardin qui représente la moitié de ma parcelle et dévalorise ma propriété. Je ne connais pas l'objet de cet ER. . 
Demande de changer la modification de l'emplacement de cet ER. 

 La commune de Lanvallay souhaite maintenir cet Emplacement Réservé justifié 
par la nécessité d'anticiper les besoins de développement de l'EHPAD Louis 
Gautier 

Cf réponse précédente. La CE prend note de l'impact de cet ER sur la superficie de 
la propriété concernée. 

Dinan Lanvallay HANRY S D7 AE90 
Information 
concertation 

Manque d'iformation sur la décision d'un ER sur la parcelle. 
 La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 

dossier Bilan de la concertation. 
La CE regrette le manque de concertation et d'information des propriétaires 
concernés. Sur la nature du projet. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LANCELOT-LEBRETON 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

DIN16 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

374B7 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de la partie sud de la parcelle zonée en A, le requérant considérant que la parcelle est entourée d'habitations. 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
constructions en densification désord�}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����
parcelle existante). 

La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 

zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

La CE émet un avis conforme à DA. 
La parcelle est située en dehors de l'enveloppe urbaine, son urbanisation 

entraînerait une urbanisation filaire non  recommandée d'autant  plus que 
s'appliquerait une marge de recul pour toute nouvelle construction de 75m liée à 
la D2 . 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
LE FILLEUL 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN8 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
A511 

 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de constructibilité de la parcelle A511 bâtie de 2000 m2 au lieu-dit Les Chanteries zonée en A dans le PLUi.Souhaite que son terrain reste 
constructible afin de le diviser et de vendre une partie de 780m2 pour réaliser une construction, ce qui permettrait de densifier ce secteur urbanisé très 
proche du bourg et du secteur de Tressaint classé en zone UCa 

  
 

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 

- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 

détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 

Cette parcelle se trouve en limite d'un secteur de moins de vingt habitations qui 
ne peut donc pas être qualifié de village constructible, Avis défavorable. 

 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 

LECLERC A 

 
 
 
 
 
 

D4 

 
 
 
 
 
 

236 

 
 
 
 
 
 
Emplacements 
réservés 

 
 
 
 

 
Conteste l'emplacement réservé prévu sur son terrain 11 rue du Vieux Bourg (parcelle 236) pour une servitude de passage. Contrairement à ce qu'indique 
l'intéressé, son courrier du 15 mai 2019 au maire de Lanvallay et la réponse du maire du 5 juin 2019 ne sont pas joints à son observation. Est joint à son 
observation une réponse d'attente de DA faisant référence à Mr et Mme Leclerc et à la commune de Quevert! 

  
 
 
 
 

La commune souhaite aménager une liaison douce entre le complexe sportif et 
la rue du Vieux Bourg. Trois scénarios ont été étudié par la commune. A l'issue 
de cette réflexion, la commune souhaite maintenir l'Emplacement Réservé n°84 
et supprimer les Emplacements Réservés n°85 et 86. 

 
Il s'agit de l'emplacement réservé n°86 d'une emprise de 91 m2 ayant pour objet 
de créer un accès piéton et cycliste traversant le terrain de M et Mme Leclerc, sur 
toute sa profondeur (42m). Derrière la propriété se trouve un grand terrain 

engazonné puis des terrains de sports. A noter qu'il y deux autres ER identiques 
(n°84 et 85) sur la même rue qui traverseront des propriétés privées. Pourtant, il y 
a un parking public à 30 m qui permet de rejoindre directement les terrains de 
sports. Cet ER (ni les autres) n'est pas justifié et il porte atteinte au droit de 
propriété, en installant un droit de préemption qui peut être mis en oeuvre en cas 
de vente de la propriété (cf dernier alinéa du courrier du maire du 5 juin 2019). 
Avis favorable à la suppression de ces 3 ER. 

 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
LECLERC M 

 
 
 
 
 
 
 
D5 

 
 
 
 
 
 
 

236 

 
 
 
 
 

 
Emplacements 
réservés 

 
 
 
 
 
 

même sujet que D4 concernant la même parcelle 236 avec les précisions suivantes : Le passage de 42m de long fera 2,16 m de large et sera pris sur la bande de 
terrain de 4,40m de largeur située entre le pignon et le muret de limite de la parcelle. Le courrier du 5 juin 2019 de réponse du maire de Lanvallay est joint à 

leur contestation. 

  
 
 
 
 
La commune souhaite aménager une liaison douce entre le complexe sportif et 
la rue du Vieux Bourg. Trois scénarios ont été étudié par la commune. A l'issue 

de cette réflexion, la commune souhaite maintenir l'Emplacement Réservé n°84 
et supprimer les Emplacements Réservés n°85 et 86. 

 

Il s'agit de l'emplacement réservé n°86 d'une emprise de 91 m2 ayant pour objet 
de créer un accès piéton et cycliste traversant le terrain de M et Mme Leclerc, sur 
toute sa profondeur (42m). Derrière la propriété se trouve un grand terrain 
engazonné puis des terrains de sports. A noter qu'il y deux autres ER identiques 
(n°84 et 85) sur la même rue qui traverseront des propriétés privées. Pourtant, il y 
a un parking public à 30 m qui permet de rejoindre directement les terrains de 
sports. Cet ER (ni les autres) n'est pas justifié et il porte atteinte au droit de 

propriété, en installant un droit de préemption qui peut être mis en oeuvre en cas 
de vente de la propriété (cf dernier alinéa du courrier du maire du 5 juin 2019). 
Avis favorable à la suppression de ces 3 ER. 
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Dinan 

 
 

Lanvallay 

 
 

LECLERC M 

 
 

D5 

 
 

236 

 
 
Information 
concertation 

 
 
Fait valoir qu'ils n'ont jamais été sollicités pour une concertation préalable à la décision qui a conduit au choix de l'emplacement réservé n°86 prévu sur la 
parcelle 236. 

  
 
La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 
dossier Bilan de la concertation. 

Dans son courrier du 5 juin 2019, le maire leur rappelle qu'ils ont été reçus par lui 
et son adjoint le 12 avril à propos de l'intention de la commission de positionner 
un ER sur leur terrain et qu'ils n'ont pas fait de réserve sur ce projet lors de cette 
réunion. 

 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
LEFRANCOIS 

 
 
 
 
 
 
 
 
PLT37 

 
 
 
 
 
 
 
 
A511 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
LA parcelle est classée en zone A. Il demande si c'est possible de construire sur ce terrain après une division de la parcelle. 

 
Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
comme �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 

- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
Lors de la permanence du 16 septembre à Pleslin, il lui a été répondu que non. Il 
se renseignait avant d'acheter le terrain pour construire sa maison. Avis conforme 
à D.A. 

 
Dinan 

 
Lanvallay 

 
LEJARD JF 

 
D169 

 
253 et 256 

Demandes sur les 
autres zonages, 

Son habitation principale au village de Saint-Solen se situe sur les parcelles 253,255,256 et 1609. Dans le plan de zonage proposé, la partie nord de la parcelle 
255 et la parcelle 1609 sont classées en zone UB, alors que les autres parcelles sont classées en zone UA. Ces parcelles étant situés en situation "d'impasse", il 
paraîtrait plus cohérent que l'ensemble soit classé en zone UA, afin que le même règlement s'applique en cas d'extension par exemple. 

  
Le zonage de la zone Ua sera étendue afin d'inclure l'ensemble de la propriété. 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 

 
 

Dinan 

 
 

Lanvallay 

 
 

LEJARD JF 

 
 

D170 

 
 

AK96 

 
Demandes sur les 
autres zonages, 

Zone d'activité Clos des Landes rue Charles de Gaulle près du giratoire - Le plan de zonage proposé inclut les parcelles AK96 dont il est propriétaire et AK97 de 
la ZA clos des landes en zone Uyc, alors que l'ensemble des autres parcelles de la ZA clos des landes est classé en zone Uy3. Cela ne paraît pas cohérent avec le 
règlement du lotissement artisanal ni avec les activités déjà exercées dans ces locaux. Il conviendrait donc que la limite de la zone Uy3 suive la limite de la ZA 
Clos des Landes. 

  
Les parcelles AK97, 96 et 68 seront intégrée à la zone Uy3 correspondant à la ZA 
Clos des Landes 

 
 

Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 

 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
LEMARCHAND S 

 
 
 
 
 
 
D455 

 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
STECAL 

 
 
 
 
 
 
Demande la création d'un STECAL à la Ville Ameline près du village du Tressaint afin d'y développer une activité d'hébergements touristiques. 

  
 

�>���� ���Œ� ���š�]�}�v�� ���[�µ�v�� �v�}�µ�À�����µ�� �^�����š���µ�Œ�� ������ �d���]�o�o���� ���š�� ������ �����‰�����]�š� �� ���[�������µ���]�o�� �>�]�u�]�š� ��
(STECAL) �v�[���•�š pas réalisable avant �o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v du PLUiH. En effet, la création 
de ce type de zonage nécessite un avis  favorable de  la commission 
départementale de préservation des espace naturel, agricole et forestier qui 
��� �v� �(�]���]�������[�µ�v����� �o���]���������ï���u�}�]�•���‰�}�µ�Œ�����v���o�Ç�•���Œ���o���• �����u���v�����•�X����������� �o���]���v�[���•�š���‰���•��

���}�u�‰���š�]���o���� ���À������ �o�[�}���i�����š�]�(�� ���[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�� ���µ�� �W�>�h�]�,�� ���v�� �i���v�À�]���Œ�� �î�ì�î�ì�X�� �s�}�š�Œ����
demande de création ���[�µ�v STECAL sera donc étudiée lors ���[�µ�v�� modification du 
�W�>�h�]�,�����µ���Œ���P���Œ�����������o�[���À���v��� �����������À�}�š�Œ�� projet. 

 
 
 
 
 

Il y a déjà 8 STECALS prévus à Lanvallay dont 4 ont reçu un avis défavorable de la 
CDPNAF. Le code de l'urbanisme impose que le nombre de STECAL doit rester 
exceptionnel ce qui est loin d'être le cas à Lanvallay. Avis défavorable. 

 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 

LEMEE Marcel 

 
 
 
 
 
 
 

EVR19 

 
 
 
 
 
 
 

C 756 

 
 
 
 
 
 
 

OAP Habitat 

 
 
 
 
 
 
 

Parcelles intégrées dans une OAP 1AUh2, opposition car souhaite réserver ces parcelles pour ses 4 enfants 

  

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 

et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 

besoins identifiés. La Commune souhaite modifier l'OAP de St Piat afin  
d'autoriser des opérations individuelles successives sous conditions du respect 
d'un plan d'aménagement d'ensemble validé par Dinan Agglomération et la 
Commune. 

 
 
 
 
 
 

Il s'agit d'une demande d'aménagement privé (4 enfants). la CE émet un avis 
conforme à DA qui autorise les opérations individuelles successives sous réserve 
d'un plan d' aménagement d'ensemble validé par DA et la commune 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

L'HERMITE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D322 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

0 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Avis sur PLUiH 

 
 
 
 
 
 
 
 

Conteste le déclassement de parcelles constructibles en A ou N, insuffisamment justifié (manque de critères objectifs), qui crée de graves injustices entre les 
propriétaires, aboutit à un traitement différencié selon les communes et ne conduit pas nécessairement à préserver les terres agricoles et à favoriser 
�o�[���P�Œ�]���µ�o�š�µ�Œ���X Considère que la constructibilité en dehors des bourgs a été décidée de façon arbitraire et inégale ���[�µ�v�� commune à �o�[���µ�š�Œ�� (demande de définir 
des critères aboutissant à des zonages et règlements cohérents). Concernant les communes littorales en particulier, considère �‹�µ�����o�����W�>�h�]���•�[���‰�‰�µ�]�����•�µ�Œ���µ�v 

SCoT qui ne tient compte ni de la loi ALUR de 2014 (et de la jurisprudence postérieure) ni de la loi ELAN de novembre 2018 (SDU) qui doit être appliquée. 
Demande un avis défavorable. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œaux, la 
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  

équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����šion de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 

publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
Suite à ce travail et au regard de ces limites�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

Par ailleurs, le PLUiH est conforme à la loi ALUR et la loi littoral et compatible 
avec le SCoT approuvé en 2014. La loi ELAN sera pris en compte dans le PLUi 
après une modification du SCoT, prévue à court terme. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La CE prend acte et rappelle les objectifs du PLUiH, c'est-à-dire la réduction du 
foncier, la densification urbaine et la préservation des terres agricoles. 

 
 
 
 
 
 

 
Dinan 

 
 
 
 
 
 

 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 

 
L'HERMITE 

 
 
 
 
 
 

 
D322 

 
 
 
 
 
 

 
A370 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité des parcelles A370 et A371 déclassées en zone A au PLUi. A un certificat d'urbanisme favorable le 14/01/19 pour 4-5 lots. Sursis à 
statuer délivré le 5/07/19. 

 Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 

- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 

détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

 
La CE émet un avis conforme à DA. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
L'HERMITE 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
D322 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
B760 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de constructibilité parcelle B760. 

  
 
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 

�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La CE émet un avis défavorable à la demande de constructibilité. L'objectif du PLUi 
étant de maîtriser le foncier en favorisant la densification et lutter contre 

l'étalement urbain. De plus, un des objectifs est de préserver les terres agricoles. 

 
 
Dinan 

 
 
Lanvallay 

 
 
L'HERMITE 

 
 
D322 

 
 

0 

 
Information 

concertation 

Au cours de la concertation, le public aurait dû être informé des critères proposés par les auteurs du PLUi pour rendre certains secteurs bâtis inconstructibles 
���š�����[���µ�š�Œ���•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]���o���•�X 

  
La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 

dossier Bilan de la concertation. 

 
 
La CE prend acte. 

Dinan Lanvallay L'HERMITE D331 A370 
Demande de 
constructibilité, identique à D322 

 
0 voir D322 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
LIPPARINI 

 
 
 
DIN28 

 
 
 

119 

 
 
 
OAP Habitat 

 

 
�����u���v�������o�[���v�o���À���u���v�š���������o�����‰���Œ�����o�o�����í�í�õ���������o�[�K���W�í�í�ô-10 au village de Saint-Piat car la limite de cette OAP se situe au ras de la maison située sur la parcelle 
�í�î�î�����š�š���v���v�š���U���������‹�µ�[���o�o�����š�Œ�}�µ�À�����]�v�����u�]�•�•�]���o���X�����o�o���������u���v�����������u�]�v�]�u�������������]�•�‰�}�•���Œ�����[�µ�v�����‰�Œ�}�(�}�v�����µ�Œ���������î�ì���u�������Œ�Œ�]���Œ�����•�����u���]�•�}�v�X 

  
La parcelle C119 constitue un espace paysager que la commune souhaite 
préserver. Pour ce faire, la commune accorde l'exclusion de la parcelle C119 de 
l'OAP 118-10 et classe cette dernière en zone Naturelle Jardin (Nj) afin de 
présever le cadre paysager de cette parcelle. 

 
L'OAP 118-10 se situe en extension du village de St-Piat (env 50 habitations, pas 
de commerce), elle est située en face d'une exploitation agricole, le choix 
d'étendre ce village à ce point en lui ajoutant 22 logements est très discutable. 
Avis favorable pour supprimer ce projet d'OAP. 

 
 
 

 
Dinan 

 
 
 

 
Lanvallay 

 
 
 

 
MOY P 

 
 
 

 
DIN60 

 
 
 

 
AD 424 

 
 
 

Emplacements 
réservés 

 
 
 
Refuse l'ER 83 qui traverse la parcelle AD 424 (étroite), rue du Colombier. Cette réduction de largeur rend mon terrain difficilement constructible pour une 
maison de plain pied avec grande emprise au sol et orientée N-S. Il y a d'autres ER possibles pour accéder à la parcelle 514 (UCa) dont le projet ne semble pas 
finalisé. 

  
 

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 

���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités 

 
La CE constate que cette parcelle et l'ER se siteunt dans une zone constructible 
UCa. Elle observe qu'effectivement la parcelle est étroite (environ 16m) et que 
l'ER amputerait une  largeur  de  l'ordre  de  4m.  Cette parcelle  devient 

effectivement peu constructible. La CE ne connaît pas l'objet de cette réserve. la 
CE demande à DA de mener une réflexion sur d'autres solutions en concertation 
avec le propriétaire. 

 
 
 
Dinan 

 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
PEDRON 

 
 
 
DIN3 

 
 
 
AD36 

 
 

Emplacements 
réservés 

 
 

Demande que soit enlevé du PLUi l'ER 94 qui passe sur sa propriété 28 rue des Chevrins (parcelle AD 36). Selon lui le maire de Lanvallay lui a fait le 7 juin 2019 
un courrier lui confirmant l'enlèvement du projet de ce "droit de réserve". 

 
La commune souhaite aménager une liaison douce entre le complexe sportif et 
la rue des Chevrins. Après concertation avec les propriétaires concernés, la 
commune souhaite que L'Emplacement Réservé n°94 soit déplacé. 
L'Emplacement Réservé n°94 sera situé sur une bande de 4 m entre les parcelles 
AD206 et AD207. 

 
 
L'ER 94 traverse la parcelle AD36 dans le pignon de la maison. Il fait 180 m2 et a 

pour objet de créer un accès vers des terrains de sports. Il passe sur l'emprise du 
garage de la propriété et sur la voie d'accès à ce garage ! ER à supprimer. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
PIEDCOQ M 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
D248 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

526 

 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de reclassement en zone constructible de la parcelle 526 située au sud du territoire communal dans le secteur de la croix Gohel. La parcelle est 
viabilisée mais est classée Nh dans le PLU actuel et en A dans le PLUI. 

  

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 

constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 

- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 

 
L'ensemble du secteur de la Croix Gohel est classé en zone A. Avis défavorable en 
application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
REBOURS - POTIER 

 
 
 
 
 
EVR14 

 
 
 
 
 
329A 153 

 
 
 

 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

 
 
 

 
Arbre situé sur parcelle 157 zonage 1AUh1 (OAP rue de l'Adrillais à Saint-Solen). PLUi : arbre à conserver mais danger par sa taille et la proximité de 

l'habitation des requérants. Prendre les dispostions nécessaire pour éviter la dangerosité de cet arbre. 

  
 
 

 
L'OAP de la rue de l'Adrillais à St Solen ne sera pas modifié, l'arbre situé sur la 

parcelle 157 ne représente pas de danger. 

 
 
La CE prend acte de l'avis de DA. L'identification des arbres remarquables a été 
confiée aux élus référents sur le territoire, sur la base de documents d'urbanisme 
en vigueur et des éventuelles propositions des services de l'Agglomération. Au 
titre de l'article L 151-19 du code de l'urbanisme, ils doivent être préservés tant 
que leur état physio sanitaire le permet.  
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Lanvallay 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
RENAULT M 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
C1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
C991 

 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité de son terrain cadastré C991 sur lequel se trouvent sa maison et un hanger, au lieu-dit Le Marronnier à proximité du village de 
Saint-Piat. Ce terrain est situé en zone UH ds le PLU actuel et en zone A ds le PLUi. Signale que les parcelles contigües à son terrain sont en cours de 
construction. Un plan est fourni en appui. Demande : propose "d'améliorer la qualité de vie de son nouveau quartier tant au niveau de l'architecture que de 
l'écologie" en rendant constructible pour deux nouveaux logements une partie de la parcelle C620 située derrière la C991 et en maintenant en zone 
constructible la parcelle C991 (anciennement C973). 

  
 

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 
constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o���� �Œ���À�]�š���o�]�•���š�]�}�v�� �����•��
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 

- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}solisme. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

Le lieu-dit  comporte moins  de vingt  habitations éparpillées  sans aucune 
cohérence à la jonction de deux routes et ne peut donc pas être qualifié de village 
constructible. Il est situé à environ 200/300m du village de Saint-Piat zoné UA et 
UB dans le PLUi et dont l'extension est envisagée dans la direction opposée . Avis 
défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 

Lanvallay 

 
 
 
 

RUCAY 

 
 
 
 

DIN54 

 
 
 
 

657 

 
 
 
 
Demandes sur les 
autres zonages, 

 
 

 
Parcelles 657, 658, 659 (Saint Solen) était classées en 2AU au PLU et A au PLUi. Seule ma parcelle 659 reste constructible (2AUh). Elles sont situées au sud de 
�o�[�K���W���í�í�ô-8. Près d'une zone UCa (résidence de la Fontaine). La servitude des parcelles 657 et 658 passe par la 659. Demande que les 3 parcelles soient 
classées en 2AUh ou aucune pour éviter des problèmes ���[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v 

  
 
 
 
La demande ne mentionne pas de section cadastrale ou de numéro de parcelle. 
La demande de constructibilité ne peut pas être analysée. 

 
 

 
La CE a identifié la parcelle près de la résidence de la Fontaine. Avis favorable au 
classement en A des 3 parcelles qui sont hors de l'enveloppe urbaine et devrait 
permette de meilleurs conditions d'exploitation agricole.. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ADAM C 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

C140 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D1303 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 

constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande que soit étudiée la possibilité de passer son terrain en zone à urbaniser (1AU, 2 AU, à vocation d'habitation, industrielle ou commerciale) et ainsi être 

intégré à la zone urbaine de la Bézardais. Il relève qu'il n'y a pas de discontinuité de plus de 100m entre les habitations le long de la voie entre la Bézardais et le 
lieu-dit la Tendais, ce qui pourrait justifier son intégration dans ladite 
zone située à proximité de la voie express. Il indique que la commune de Quévert est située dans le pôle de centralité principal de l'agglomération (à l'échelle 
du Pays de Dinan) et a donc des objectifs plus élevés en termes de constructions de logements et une attractivité industrielle et commerciale à assumer. 

  
 
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•��paysages ruraux, la 
revitalisation des centralités. 

Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
L�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
Suite à ce travail et au r���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ce terrain de plus de 2ha est situé au coeur d'une grande zone agricole. Avis 

défavorable en application des règles rappelées par Dinan Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ADAM C 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D209 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D1303 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité des parcelles cadastrées D 1303 et D 1305 situées au lieu-dit la Tendais zonés en A dans le PLUi. Souhaite que soit étudiée la 
possibilité de passer ces emprises en zone à urbaniser (1AU, 2 AU à vocation ���[�Z�����]�š���š�]�}�v�U industrielle ou commerciale) et ainsi être intégrées à la zone urbaine 
de la Bézardais. En effet, sur site, il �v�[�Ç a pas de discontinuité de plus de 100m entre les habitations le long de la voie entre la Bézardais et le lieu-dit la Tendais, 

ce qui pourrait justifier son intégration dans ladite zone située à proximité de la voie express. Comme cela est rappelé dans le SCoT et le dossier d'enquête, la 
���}�u�u�µ�v�����������Y�µ� �À���Œ�š�����•�š���•�]�š�µ� ���������v�•���o�����‰�€�o���������������v�š�Œ���o�]�š� ���‰�Œ�]�v���]�‰���o���������o�[���P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v���~�����o�[� ���Z���o�o�������µ���W���Ç�•��������Dinan) et a donc des objectifs plus élevés en 
termes de constructions de logements et une attractivité industrielle et commerciale à assumer. Etant donné les réserves foncières limitées prévues au projet 
du PLUI, nous pensons que ce secteur peut être intéressant de par sa situation géographique à proximité de la voie express (attractivité renforcée par 
�o�[���u� �v���P���u���v�š future de la bretelle de sortie), de la zone urbaine de la Bézardais. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 

constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

du Pays de Dinan et de son ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ces deux parcelles sont cultivées et entourées de terres également cultivées. C'est 
l'îlot d'une dizaine d'habitations qui est situé au milieu de terres agricoles et pas 
l'inverse. Avis défavorable en application des règles rappelées par Dinan 
Agglomération. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
BONNOUVRIER 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN10 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

1166 

 
 
 
 
 
 
 
 
Changement 
destination 

 
 
 
 
 
 
 

Possède la parcelle 1166 au lieu-dit La Fosse à l'Est du bourg sur laquelle se trouve une vieille grange en pierre �‹�µ�[�]�o souhaite voir identifiée comme bâtiment 

pouvant changer de destination. 
�>�����u�µ�v�]���]�‰���o�]�š� ��� �š���]�š�����[�������}�Œ�����‰�}�µ�Œ���•���š�]�•�(���]�Œ���������š�š���������u���v�����U���u���]�•���o���������š�]�u���v�š���v�[���•�š���‰���•���]�����v�š�]�(�]� ���•�µ�Œ���o�����Œ���P�o���u���v�š���P�Œ���‰�Z�]�‹�µ��. 

  
 
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����š�]�u���v�š�•�� ���}�]�À���v�š�� �� �Œ���u�‰�o�]�Œ�� �� �o���•�� �� ���Œ�]�š���Œ���•�� � �š�����o�]�•�� �� �‰���Œ�� �� ���]�v���v��
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �}�µ�� � �P���o���� ���� �ò�ì�u�ø�U�� �v���� �‰���•�� �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�� pas être isolés 
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 

Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 

réponse. 

 
 
 
 
 
 

ll y a 21 bâtiments identifiés comme pouvant changer de destination sur le 
territoire de la commune de Quevert. Le lieu est assez proche des zones 
urbanisées. Avis favorable après évaluation sur site du bâtiment selon les critères 
définis p 324 du fascicule 1.2 "Justification des choix" car, contrairement à ce que 
laisse entendre la réponse de Dinan Agglomération, l'intéressé n'a fourni aucun 
dossier et il n'y a pas eu de visite sur place. 
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Dinan 

 
 
 
 
 
 
 

 
Quévert 

 
 
 
 
 
 
 

 
BUET 

 
 
 
 
 
 
 

 
D440 

 
 
 
 
 
 
 

 
AO300 

 
 
 
 
 
 
 

Demande de 
constructibilité, 

 
 

 
Monsieur BUET, gérant de la SCI « LES PETITS MOINEAUX » représenté par G TROUDE, avocate, demande aux auteurs du PLUiH de classer en zone constructible 
les parcelles cadastrées AO300 et 302 pour les raisons suivantes: 1°) Les parcelles cadastrées AO300 
et 302 ne revêtent aucun intérêt agricole au sens de �o�[���Œ�š�]���o�� R. 151-22 du code de �o�[�µ�Œ�����v�]�•�u�� car elles ne revêtent aucun intérêt agronomique, biologique ou 
� ���}�v�}�u�]�‹�µ���X�����v�����(�(���š�U�����µ���•�µ�������š�������o�[���•�š�U�����µ�����Œ�}�]�š�������•���‰���Œ�����o�o���•�U���•�����•�]�š�µ�����µ�v�����•�‰�����������}�]�•� ���‰�Œ�}�š� �P� �U�����š�����µ���v�}�Œ�����µ�v�����u���]�•�}�v�����[�Z�����]�š���š�]�}�v�X�����o�o���•���v�����(�}�Œ�u���v�š���‰���•���µ�v��
secteur cohérent de plusieurs hectares avec les autres parcelles classées en A. Par conséquent, aucun exploitant agricole ne pourra utiliser ces parcelles. 
�î�£�•���>���•���‰���Œ�����o�o���•���•�}�v�š�������•�•���Œ�À�]���•���‰���Œ���š�}�µ�•���o���•���Œ� �•�����µ�Æ�����[���•�•���]�v�]�•�•���u���v�š�����š��� �o�����š�Œ�]���]�š� �X���>���•�������µ�Æ���‰���Œ�����o�o���•���•�}�v�š���š�}�š���o���u���v�š��� �‹uipées des réseaux publics. Ainsi, 
leur urbanisation ne représentera pas un coût supplémentaire à la collectivité. (Pièce n°2) 

�ï�£�•���>���•���‰���Œ�����o�o���•���v�����•�����•�]�š�µ���v�š�����‰���•���������v�•�����µ�v�����•�]�š�����������������Œ�����š���Œ�������Œ�µ�Œ���o�X�����>���•�����‰���Œ�����o�o���•�����•�������•�]�š�µ���v�š�����������‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �������[�µ�v���� maison  médicale  et  des  commerces. 4°) 
Le classement est en contradiction avec les avis des personnes publiques associées. 

  

Votre demande concerne un secteur situé dans un village qui ne sera pas 

constructible. 
Conformément au SCoT et à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé 
���}�u�u���� �‰�Œ�]�}�Œ�]�š� �•�� �W�� �o���� �o�µ�š�š���� ���}�v�š�Œ���� �o�[� �š���o���u���v�š�� �µ�Œ�����]�v�� ���š�� �o����revitalisation des 
centralités. Ces objectifs se traduisent règlementairement par la limitation du 
nombre de villages constructibles permettant ainsi : 
- de prioriser le développement urbain au sein des bourgs (espace concentrant 
les équipements publics, les commerces et les services), 
- de lutter contre le mitage des paysages ruraux 
- de limiter la dépendance à �o�[���µ�š�}�•�}�o�]�•�u���X 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir les villages constructibles est 
détaillée dans le III.3.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 

Ces parcelles contigües aux parcelles 299 et 301 sont situées au sein d'un tout 
petit secteur isolé au milieu  de terres agricoles  ne comportant  que neuf 
habitations. Ce petit hameau ne satisfait pas au critère des vingt habitations sans 
coupure de plus de 50m requis pour être reconnu comme village constructible. 
Avis défavorable. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

CAPDEVILLE D 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

D211 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AO104 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Demande de constructibilité des parcelles AO104, AO128 et AO130, qui ont été déclassées 

  
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 

�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ces trois parcelles sont situées sans ambigüité au-delà de la limite de la zone 
urbanisée. Avis défavorable. 

 
 
Dinan 

 
 
Quévert 

 
 
CAZUGUEL H. 

 
 
PLT35 

 
 
AH87 

 

Information 

concertation 

 
 
Ses parcelles sont en zone Ue sur le PLUi 

  
 
Ces parcelles sont en zone Ue sur le PLUi 

 

Les parcelles de Mme CAZUGUEL sont en zone Ue. Elle est satisfaite. Avis 

conforme à D.A. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
COUSIN 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
C187 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AB 6 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demandes sur les 

autres zonages, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Courrier adressé au Président de DA et copie à la CE. Parcelles d'environ 5200m2. Vu la situation de ces parcelles et vis à vis des autres projets communaux 
(lotissements excentrés du bourg comme les lotissements de l'orée du lx>is, prés des lianes,les doigts à Tréfort... ), nous demandons que ces parcelles 

retrouvent une logique 
d'attribution de zonage et soient remises en concordance avec nos projets initiaux, c'est à dire qu'elles soient classées en U au zonage du PLUI. 

 Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����

revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 

De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
���µ�� �W���Ç�•�� ������ ���]�v���v�� ���š�� ������ �•�}�v�� ����� �‹�µ���š�]�}�v�� ���À������ �o���•�� �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ��être 
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Avis défavorable à un classement constructible. Parcelle en campagne loin de 

toute urbanisation. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DALHIOT-GALLON 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
PLT13 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A 707 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
A 707 UCa au PLUi. apparait en "patrimoine paysager à protéger" . Il s'agit du jardin potager attenant à l'habitation. A 706, au vu de l'environnement, le 
lotissement, demande que la zone constructible soit alignée pour les parc 567 et 572 (environ 1 500 m2 constructible). 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•�� �Œ�}�µ�š���•�•�� ���š�� �o���•��
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v��existante avec un accès rue longeant cette 
parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•�U�� �� �W�o���v�•��
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 

des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ������ �ò�ð��
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 
La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 

dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sur le plan du PLUi, la parcelle A 706 est en zone N et A 707 en zone UCa. La 

demande d'alignement des terrains empièterait sur la zone naturelle. La CE émet 
donc un avis défavorable. 

Dinan Quévert FRAOÏLI François MAT49 At 246 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• Parcelle classée en AUyc sur laquelle figurent à tort 2 zones humides. Il s'agit de 2 zones de remblais selon l'étude sol 

 
Il s'agit d'une erreur graphique qui sera corrigée. La CE prend acte de la rectification de DA 

Dinan Quévert GUILLEMER O DIN61 18 STECAL 
Propriétaire de l'hôtel La Québécoise, demande la totalité de la constructibilité de la parcelle en vue du développement de l'hôtel (mobiles homes). En lien 
avec DIN 43. 

 La zone Nt liée aux projets de l'hotêl "La Québécoise" sera modifiée afin de 
permettre le développement touristique de l'entreprise. Doublon avec DIN43 sous un autre nom (Hotel Quiebecoise) 

 
Dinan 

 
Quévert 

 
Hotel Québécoise 

 
DIN43 

 
18 

 
STECAL 

Dépôt d'un courrier. Présente le projet d'extension de son hotel (plan, photo du terrain). Sur la totalité de la parcelle 18. 5 mobiles homes. Destination 
ouvriers hors saison, chantier. Montage financier. Rendement attendu. Demande changement zonage en STECAL Nt de toute la parcelle 18 pour l'installation 
de 5 mobil homes. Pas d'avis de la CDPENAF. 

 
La zone Nt liée aux projets de l'hotêl "La Québécoise" sera modifiée afin de 
permettre le développement touristique de l'entreprise. 

Avis favorable de la CE conforme à DA pour le développement de cette activité 
touristique importante pour le développement du territoire. En raison aussi de sa 
localisation. 
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Dinan 

 
 
 

Quévert 

 
 
 

LE JOSSEC, REMOND 

 
 
 

DIN30 

 
 
 

0 

 
 
 

Règlement écrit, 

 
 

Contestent l 'impossibilité faite aux professions médicales de s'installer dans des zones d'activités hors des centres-bourgs. Leur cabinet qui est installé sur la 
zone d'activité Uy Cap Ouest, 3 rue de la Mousson à Quevert, ne soigne que 16% de Dinanais. Les patients sont très satisfaits de ne pas avoir à accéder au 
centre-ville de Dinan. Ils ont un projet de déplacement de leur cabinet qui achoppe sur cette interdiction. 

  
Demande qui ne correspond pas au PADD à savoir la redynamisation des 
centralités. Autoriser ces projets en périphéries dévitalisent les centralités. Par 
ailleurs, il est permis l'extension d'activité exixtante. Un projet de maison 
médical dans le centre-ville de Dinan permettera d'acceuillir de nouveaux 
projets. 

 
 
 
Les activités de service avec accueil de clientèle sont admises dans les zones 
d'activités Uy3 et 4 

 
 
 

Dinan 

 
 
 

Quévert 

 
 
 

LEGRAND S 

 
 
 

D298 

 
 
 

7 

 
 
 
Demandes sur les 
autres zonages, 

L'association Beaumanoir de Dinan mène actuellement une réflexion sur l'implantation d'un anneau routier de roller de vitesse sur le site de l'hippodrome. Il 
viendra en remplacement de l'actuelle piste d'entrainement, située au lycée La Fontaine des Eaux, prochainement supprimée dans le cadre des travaux de 

rénovation de l'établissement. 
Leur projet consiste en l'implantation d'un anneau de bitume d'une longueur de 400m à la corde , d'une largeur de 8m et dont la forme définitive reste à 
définir. 
Pour ce faire, l'association demande le déclassement d'une partie de l'hippodrome, à hauteur de l'emprise de notre projet. Le zonage actuel ne permettant 
aucun aménagement pérenne. 

  

 
Le projet d'anneau routier de rollers de vitesse n'est pas possible sur le site de 
l'hippodrome. La  présence  de  zones  humides  sur  le  secteur  interdit 

l'artificialisation des sols. 

 
 
 

Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Dinan 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Quévert 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PORS Gwénolé 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

PLE27 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

AI 007 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Parcelle située "aux Bets" terrain classé en A situé à proximité de zones urbanisées 

  
Le PLUiH de Dinan Agglomération fixe des principes de développement urbain 
�]�v�š���Œ���]�•���v�š�� �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o�]�v� ���]�Œ���� �~�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v�� �o���� �o�}�v�P�� �����•��routes) et les 
���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•�����v�������v�•�]�(�]�����š�]�}�v����� �•�}�Œ���}�v�v� �����~���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����v�����Œ���‰�����µ�����[���•�š-à- 
���]�Œ�������v�����Œ�Œ�]���Œ�������[�µ�v�������}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�����Æ�]�•�š���v�š�������À�������µ�v�����������•���Œ�µ�����o�}�v�P�����v�š�������š�š����

parcelle existante). 
La �u�µ�o�š�]�‰�o�]���]�š� �� �� �����•�� �� ���}���µ�u���v�š�•�� �� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �� �~�����Œ�š���•�� �� ���}�u�u�µ�v���o���•,  Plans 
���[�}�����µ�‰���š�]�}�v des sols, Plan Local ���[�h�Œ�����v�]�•�u���Y�• réalisés dans des temporalités 
et contextes législatifs différents, avait abouti à une hétérogénéité dans le tracé 
des zones urbaines. 
�>���� �u�]�•���� ���v�� �‰�o�������� ���[�µ�v�� ���}���µ�u���v�š�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u�� �µ�v�]�‹�µ���� ���� �o�[� ���Z���o�o���� �� ��e 64 
communes a nécessité la définition ���[�µ�v�� méthodologie commune appuyée sur 
des éléments factuels : 

 
- Un critère de continuité du bâti de 50 m entre les bâtiments 
- Une analyse de �o�[�}�����µ�‰���š�]�}�v du sol (équipements, réseaux, etc.) 
- Une analyse des contours de la zone urbaine au regard du cadastre et du 
zonage en vigueur. 

La méthodologie qui a permis aux élus de définir la zone urbaine est détaillée 
dans le III.1.2 du mémoire en réponse. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Parcelle située, hors de l'enveloppe urbaine, dans un secteur classé en A. La CE 

donne un avis conforme à DA 
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Changement 
destination 

 
 
 
 
 
 

 
Demande de prise en compte du bâtiment en pierre sous ardoises parcelle S18, Beausoleil à Quévert (grange - étable) qui a été oubliée dans le recensement 
des bâtiments agricoles pouvant changer de destination, puis après signalisation, n'a toujours pas été pris en compte du fait d'une erreur graphique. 

  
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����š�]�u���v�š�•�� ���}�]�À���v�š�� �� �Œ���u�‰�o�]�Œ�� �� �o���•�� �� ���Œ�]�š���Œ���•�� � �š�����o�]�•�� �� �‰���Œ�� �� ���]�v���v��
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 

préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �}�µ�� � �P���o���� ���� �ò�ì�u�ø�U�� �v���� �‰���•�� �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�� pas être isolés 
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 

réponse. 

 
 
 
 
 
 
La CE prend acte de la réponse positive apportée par DA à la demande. 

L'oubli de repérage au règlement graphique avait également été signalé dans la 
délibération du conseil municipal de Quévert. 

 
 
Dinan 
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ROUET C 

 
 
COR20 

 
 

0 

 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

Demande de prise en compte de la maison (parcelle S17, 1290, S18) par rapport à la zone UY3 en prévoyant la mise en place d'un boisement de protection sur 

tout le périmètre entourant la maison ainsi qu'un ajout supplémentaire d'un "poumon végétal" boisé afin de préserver le caractère naturel et remarquable du 
site avec le respect des zones humides et des boisements existants. 

  
La ZAC de Bel Air fera l'objet d'un dossier de réalisation qui permettera 
d'étudier la demande de boisement à proximité de l'habitation. 

La CE prend acte de l'annonce de l'étude d'un boisement de protection, la 
demande pouvant paraître effectivement justifiée au regard de la configuration 
des lieux. 
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Changement 

destination 

 
 
 
 
 
 
 
Possèdent un terrain au lieu-dit La Coudrais �t parcelles D1191 et 1319. Demandent �‹�µ�[�µ�v bâtiment en pierre situé sur leur propriété et utilisé comme garage 

actuellement soit identifié dans le PLUi comme bâtiment pouvant changer de destination. 

 
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������

�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����šiments doivent  remplir  les  critères établis  par  Dinan 
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
supérieure ou égale à 60m², ne pas être situé�•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�����‰���•���!�š�Œ�����]�•�}�o� �•��
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 
réponse. 

 
 
 
 
 
Il ya 21 bâtiments identifiés comme pouvant changer de destination sur le 
territoire de la commune de Quevert. Avis favorable après évaluation sur site du 
bâtiment selon les critères définis p 324 du fascicule 1.2 "Justification des choix" 
car, contrairement à ce que laisse entendre Dinan Agglomération, l'intéressé n'a 
fourni aucun dossier et il n'y a pas eu de visite sur place. 

Dinan Quévert TIZON DIN13 AX27 
Demandes sur les 
autres zonages, demande le déclassement de la parcelle en EBC car n'est plus boisée depuis 1980 mais une voie de passage privée non goudronnée 

 L'EBC peut être supprimmé sur les parcelles AX27 et une bande sur les parcelles 
AX31 et 30 

La CE émet un avis conforme à DA sous réserve de vérification de la réalité de la 
demande sur site. 

 
Dinan 

 
Quévert 

 
TIZON 

 
DIN13 

 
AX17 

Déplacements, 
mobilité 

Demande la possibilité de créer une voie d'accès privée sur les parcelles AX 30 et AX31, la parcelle étant désormais enclavée car n'a plus de droit de passage 
sur parcelles AX37, AX38 et AX39. 

 
Le PLUiH ne règlemente pas les servitudes de passage ou la création de voie 
privée. 

La CE émet un avis conforme à DA. 
La constitution d'une servitude de passage peut se faire par acte sous signatures 
privées ou dans le cadre d'un acte authentique notarié. 
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TOSTIVINT H 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
DIN36 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
AY2 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de 
constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande la constructibilité des parcelles AY2 et AY95 qui sont entourées de zones U. Fait valoir que la commune a autorisé par le passé la construction de 
maisons au bord de la 4 voies. 

  
Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
�‰�Œ�]�}�Œ�]�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[étalement urbain et le mitage des paysages ruraux, la 
revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 

constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 
De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��

du Pays de Dinan et de son adéquation avec les perspectives ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Ces parcelles sont situées à l'intérieur de la marge de recul de la RN176. Avis 
défavorable. 
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concertation 

 
 

�>�������}�v�����Œ�š���š�]�}�v�����À�������o�����‰�}�‰�µ�o���š�]�}�v���v�[�����‰���•��� �š� �����}�v���µ�]�š�����������u���v�]���Œ����� �‹�µ�]�š�����o�������š���š�Œ���v�•�‰���Œ���v�š���X���>���•���‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•�����o�š���Œ�v���š�]�À���•���‹ui ont été présentées ont été 
négligées. Seules, quelques améliorations à la marge ont été retenues. Le ���ˆ�µ�Œ du projet �v�[�� pas été revu. Nous souhaitons la reprise du projet du PLUI pour le 
Bourg de Taden en tenant compte des remarques des habitants et en totale concertation, en prenant en considération la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š et le 

patrimoine historique." 

  
 
 
 
La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 
dossier Bilan de la concertation. 

 
 
Dinan Agglomération n'est pas tenu de retenir toutes les propositions de 
modifications qui  sont  formulées  durant  la  phase  de  concertation.  Ces 
propositions peuvent être soumises à nouveau à la commission d'enquête lors de 

l'enquête publique, ce qui a été le cas car plusieurs observations portent sur les 
secteurs de projets prévus dans le bourg de Taden. 
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OAP Habitat 

 
 
 
 
 

�—�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ���}�µ�Œ�P�� ������ �d�������v�� �u���v�������� �P�Œ���À���u���v�š���o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� �µ�Œ�����]�v�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ���}�µ�Œ�P�� ���š�� �‰�Œ�}�‰�}�•���� �µ�v���� ���}�v�����v�š�Œ���š�]�}�v�� ���Æ�����•�•�]�À���� ������
logements en détruisant des îlots de verdure, en effaçant un pan entier de �o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�� du bourg. Le projet comprend la construction de 150 logements minimum 
au centre bourgsoit une augmentation ���[���v�À�]�Œ�}�v 300 habitants sur 900 et donc pas moins de 300 véhicules. Cette augmentation va engendrer une circulation 

que les voies actuelles ne permettent pas ���[�����•�}�Œ�����Œ�U augmenter le risque ���[�������]�����v�š�•�U la pollution sonore et atmosphérique. Le projet conduit à �o�[�������š�š���P�� de 
�����v�š���]�v���•�����[���Œ���Œ���•�U�����[���•�š���µ�v���v�}�v-sens écologique. 
A 100 m de deux bâtiments historiques classés, une vingtaine de logements sont prévus. Les travaux entraineront la destruction de murs, murets, bâtiments 

���v���]���v�•���•�µ�Œ�������µ�Æ�����Z���u�]�v�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�������‰�µ�]�•�������•�������v�š���]�v���•�����[���v�v� ���•�X 

  
 
 
 
 

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 

nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 
 
 

Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 
339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 
prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. On 
est donc très loin des 150 logements minimum en centre-bourg. Ce secteur doit 
être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une protection 
patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actuel UA 
était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le renforcement de 
l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réduisant 

les opérations d'aménagement en extension urbaine. 
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�—�>���� �‰�Œ�}�i���š�� ���[���u� �v���P���u���v�š�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ���}�µ�Œ�P�� ������ �d�������v�� �u���v�������� �P�Œ���À���u���v�š�� �o�[� �‹�µ�]�o�]���Œ���� �µ�Œ�����]�v�� ���µ�� �����v�š�Œ���� ���}�µ�Œ�P�� ���š�� �‰�Œ�}�‰�}�•���� �µ�v���� ���}�v�����v�š�Œation excessive de 
logements en détruisant des îlots de verdure, en effaçant un pan entier de �o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�� du bourg. Le projet comprend la construction de 150 logements minimum 
au centre bourgsoit une augmentation ���[���v�À�]�Œ�}�v 300 habitants sur 900 et donc pas moins de 300 véhicules. Cette augmentation va engendrer une circulation 

que les voies actuelles ne permettent pas ���[�����•�}�Œ�����Œ�U augmenter le risque ���[�������]�����v�š�•�U la pollution sonore et atmosphérique. Le projet conduit à �o�[�������š�š���P�� de 
centaines ���[���Œ���Œ���•�U�����[���•�š���µ�v���v�}�v-sens écologique. 
A 100 m de deux bâtiments historiques classés, une vingtaine de logements sont prévus. Les travaux entraineront la destruction de murs, murets, bâtiments 

anciens �•�µ�Œ�������µ�Æ�����Z���u�]�v�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�������‰�µ�]�•�������•�������v�š���]�v���•�����[���v�v� ���•�X 

  
 
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 

nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 
 
 
Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 
339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 

prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. On 
est donc très loin des 150 logements minimum en centre-bourg. Ce secteur doit 
être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une protection 
patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actuel UA 
était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le renforcement de 
l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réduisant 
les opérations d'aménagement en extension urbaine. 
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Nous contestons les choix de la mairie qui a pris des décisions sans une véritable concertation, avec de fausses réunions publiques pour faire croire que l'on 
prend en compte l'avis des citoyens, ce qui n'a jamais été le cas. Nous ne contestons pas les besoins de notre commune, mais pour construire l'avenir, il faut le 

faire avec les citoyens et trouver un vrai consensus. 

 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 

l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 
 
Dinan Agglomération n'est pas tenu de retenir  toutes les propositions de 
modifications qui  sont  formulées  durant  la  phase  de  concertation.  Ces 
propositions peuvent être soumises à nouveau à la commission d'enquête lors de 

l'enquête publique, ce qui a été le cas car plusieurs observations portent sur les 
secteurs de projets prévus dans le bourg de Taden. 
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La commune de Taden veut construire des logements dans le centre bourg à quelques pas d'une église et d'un manoir historique. Nous ne comprenons pas ce 
choix. Quel respect pour ce patrimoine après un investissement de plus de 800000 euros pour la rénovation de l'église? Nous ne comprenons pas le choix de 
madame le maire de construire des logements multigénérationnels alors que Taden vient de fermer une classe maternelle. Il existe de nombreux terrains dans 
la commune mais lors des réunions publiques, le conseil municipal a fait le choix de préserver un élu, particulièrement pour le terrain de la Providence où il 
aurait été possible de construire des logements plutôt que de détruire les jardins du centre bourg. Pourquoi le terrain de la Providence n'a pas été retenu? 

  
 

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 

et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 
Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 
339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 
prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. Ce 
secteur doit être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une 
protection patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage 
actuel UA était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le 
renforcement de l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier 
agricole en réduisant les opérations d'aménagement en extension urbaine. 

Dinan Taden Anonyme D363 
D1381 
à1384 

Déplacements, 
mobilité Demande de création d'un cheminement doux sur les parcelles D 1381,1382,1383,1384, D 395,398,399. Un plan est joint. 

 
Le zonage sera modifié afin de permettre ce projet. La CE émet un avis conforme à DA. 

 
Dinan 

 
Taden 

ASSOCIATION 
SOLIDARITERRE 

 
CAU14 

 
A1135 

Information 
concertation 

Considère que la concertation avec DA a fait défaut contrairement à ce qu'affirme DA dans le bilan de la concertation aucune réponse n'ayant été apportée 
aux 4 courriers adressés par des organisme différents pour alerter sur la situation de l'exploitation concernée . 

 
La concertation mise en place dans le cadre du PLUiH est rappelée dans le 
dossier Bilan de la concertation. 

La CE a bien pris acte du bilan de la concertation mais regrette que les courriers 
et sollicitations de l'association pour alerter sur leur profond déssacord sur le 
projet en cause soient restés lettre morte. 
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S'appose à l'urbanisation(OAP n° 339-2 -1AUh1) d'une parcelle de 1,88 ha exploitée en agriculture biologique.et d'une importance capitale pour le jeune 

exploitant compte tenu de la qualité de cette terre et de la proximité du siège de l'exploitation. Remis un dossier de 25 pages pour exposer la situation , le 
texte d'une pétition diffusée sur le site de l'asso, des extraits des avis des PPA, un extrait du SCOT, de divers courriers adressés à DA et des articles de presse. 

  
 
 
 
 

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 

Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 
d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 
en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 

proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 
préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 

La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 
logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 
agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 

proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���šrois secteurs de projet dès la phase 1 du PLUi-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 
�����v�•���o�����š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 

logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �oe souci du PADD de 
diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 

Dinan Taden 
ASSOCIATION 
SOLIDARITERRE D391 A 1135 OAP Habitat voir observation CAU 14 

 
0 Doublon CAU14 

Dinan Taden BASLE D404 AC20 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• Zonage N avec arbres classés. Demande de déclassement pour pouvoir couper les arbres dangereux. 

 
L'EBC sera modifié. La CE émet un avis conforme à DA. 

Dinan Taden BASLE D408 AC20 
Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• Double du D404 

 
0 Doublon D404 
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Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

 
 
Lieu-dit La Rigoman immédiatement à l'ouest du bourg. Correction du règlement graphique demandée: entre les parcelles 741 et 743 il s'agit d'un mur et non 
de talus et haies protégés. 

 Une mise à jour de �o�[�]�v�À���v�š���]�Œ�� des haies bocagères et des talus à protéger sera 

�Œ� ���o�]�•� �����‰�Œ� ���o�����o���u���v�š�������o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�,�X 
�>�����u� �š�Z�}���}�o�}�P�]�������[� �o�����}�Œ���š�]�}�v�������•���]�v�À���v�š���]�Œ���•�����•�š����� �š���]�o�o� ���������v�•���o�����s�/�/�X�í�X�ô��
mémoire en réponse. 

 
 

Avis favorable après vérification sur les parcelles. 
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Changement 
destination 

 
 
 
 
 
 

 
Lieu-dit La Rigoman, bâtiments de la parcelle 2401: Il souhaite avoir la possibilité de changer la destination des parties granges vers habitations (article L 151- 
11) . 

  
Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š. Ces  bâtiments doivent  remplir  les  critères établis  par  Dinan 
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 
supérieure ou égale à 60m², ne pas �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�����‰���•���!�š�Œ�����]�•�}�o� �•��

�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 
réponse. 

 
 
 
 
 

ll n'y a qu'un bâtiment identifié comme pouvant changer de destination sur le 
territoire de la commune de Taden. Avis favorable après évaluation sur site du 
bâtiment selon les critères définis p 324 du fascicule 1.2 "Justification des choix " 
car, contrairement à ce que laisse entendre Dinan Agglomération, l'intéressé n'a 

fourni aucun dossier et il n'y a pas eu de visite sur place. 
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Changement 
destination 

 
 
 
 
 
 
Parcelle D 2883 zonée A : demande le changement de destination d'un bâtiment agricole .Avis favorable de Mme le maire de TADEN 

 Le PLUiH de Dinan Agglomération a identifié un certain nombre de bâtiments 
�‰�}�µ�À���v�š�� �(���]�Œ���� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �����u���v������ ������ ���Z���v�P���u���v�š�� ������ �����•�š�]�v���š�]�}�v�� �À���Œ�•�� ������
�o�[�Z�����]�š���š�X�� �����•�� �� �����š�]�u���v�š�•�� ���}�]�À���v�š�� �� �Œ���u�‰�o�]�Œ�� �� �o���•�� �� ���Œ�]�š���Œ���•�� � �š�����o�]�•�� �� �‰���Œ�� �� ���]�v���v��
Agglomération, à  savoir  présenter  un  intérêt  patrimonial  justifiant  sa 
préservation grâce au changement de destination, avoir une surface au sol 

�•�µ�‰� �Œ�]���µ�Œ���� �}�µ�� � �P���o���� ���� �ò�ì�u�ø�U�� �v���� �‰���•�� �!�š�Œ���� �•�]�š�µ� �•�� �����v�•�� �o���� �‰� �Œ�]�u���š�Œ���� ���[�µ�v����
���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�����P�Œ�]���}�o���U�����[�µ�v���‰� �Œ�]�u���š�Œ�����•�}�µ�u�]�•�������µ�v���Œ�]�•�‹�µ���U�����š���v�� pas être isolés 
�~�•�]�š�µ� �•�������‰�o�µ�•���������ñ�ì�u�����[�µ�v�����µ�š�Œ���������š�]�•�X 
Au vu des informations fournies, votre demande remplit ces critères. 
La présentation de ces critères est détaillée dans le III.3.7 du mémoire en 
réponse. 

 
 
 
 
 

Le CE souscrit à la position de DA dès lors que ce bâtiment agricole répond à 
l'ensemble des critères fixés par le PLUiH pour un changement de destination . 
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Environnement 
�~�d�s���U���������U���•�,�U�Y�• 

 
 
Notre requête concerne les circuits d'eau sur la propriété dite de "coutance" , située à cheval sur les 3 communes de Taden, Plouer s/Rance et St Samson 
s/Rance : le vivier de coutance (parcelle 621 sur Taden et partie de la parcelle 977 sur Plouer) à faire apparaître sur les plans comme réservoir d'eau; l'étang 
de coutance, 3 Ha 47 a 94 ca, implanté sur les mêmes communes, alimenté par le ruisseau de coutance et le drainage des terres périphériques, alimentait le 
moulin de coutance et les autres moulins situés en aval vers la rance, le remembrement des terres , la création de la voie rapide N 176 et l'absence de "chasse 
d'eau " depuis plus de 50 ans ont provoqué son envasement progressif, son utilité tient à 3 raisons, stockage de l'eau pour l'agriculture, régulation du cours 

aval du ruisseau de coutance en cas d'orage, zone de vie des poissons remontant le ruisseau ( un ascenseur à poissons a été financé par le conseil général en 
2017). Les rives sont plantées de peupliers qui ne doivent pas relever ���[������ (parcelles B 622, B 624 et B 628p Taden). De même sur Plouer s/rance figurent au 
projet du PLUI des bois classés alors que ce sont actuellement des vergers sur les parcelles 513 , 514 , 515 , 525 et 526 prés du moulin de coutance. Je note 
aussi des erreurs de classement de ZH : parcelles 576 et 577, sur Plouër ; sur Taden , les parcelles B 632, B 627(partie sud), B 626 et B 624p qui sont 
actuellement les rives de l'étang comblées et que nous voulons restituer en étang. Permettre la restauration de l'étang de Coutance. 

  
 
 

 
�>�����W�>�h�]�,���]�����v�š�]�(�]�����o�����š�Œ���u�����À���Œ�š�������š�����o���µ���������o�[� ���Z���o�o�������������]�v���v�����P�P�o�}�u� �Œ���š�]�}�v�X��
�����š�š���� �š�Œ���u���� ���•�š�� ���}�v�•�š�]�š�µ� ���� ������ �o�[���v�•���u���o���� �����•�� ���}�]�•���u���v�š�•�U�� ���}�•�‹�µ���š�•�U�� �š���o�µ�•�U��
�Ì�}�v���•�� �Z�µ�u�]�����•�� ���š�� ���}�µ�Œ�•�� ���[�����µ�� �(�}�Œ�u���v�š�� �µ�v�� �u���]�o�o���P�� sur le territoire. Afin de 
�‰�Œ� �•���Œ�À���Œ�� ������ �u���]�o�o���P���� ���}�v�š�]�v�µ�U�� �����š�š���� �š�Œ���u���� �(���]�š�� �o�[�}���i���š�� ���[�µ�v���� �‰�Œ�}�š�����š�]�}�v����

�•�‰� ���]�(�]�‹�µ���� �•�}�µ�•�� �� �(�}�Œ�u���� �� ���[�µ�v�� �� ���o���•�•���u���v�š�� �� ���v�� �� �Ì�}�v���� �� �v���š�µ�Œ���o�o���U�� �� ���•�•�}�Œ�š�]���� ������
protection ponctuelle concernant les éléments la constituant. 

 
 
 
 
 
Avis favorable à la prise en considération de cette demande d'intérêt général 
environnemental. Revoir le classement des abords de l'étang pour permettre la 
restauration des milieux aquatiques en lien avec le CTMA bassin versant Rance- 
Arguenon (EP mai 2019).Revoir l'identification des EBC et des ZH pour permettre 
les travaux nécessaires au désenvasement. 
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Déplacements, 
mobilité 

 

Emplacement réservé 327: Il correspond au projet de liaison douce le long de la rue Souquet. Or cette rue est extrêmement étroite et ne peut être élargie 
puisque plusieurs maisons ont leur pignon sur sa bordure. On ne voit donc pas bien comment une liaison douce pourrait être établie en parallèle de la rue 
Souquet. Ce genre de difficulté signale l'incompatibilité des voies de circulation du bourg de Taden avec le projet de densifîcation intensive que sous-tend le 
PLUi pour cette zone. Il est d'ailleurs intéressant de remarquer que concernant les aires de stationnement à prévoir, ce PLUi spécifie «2 places / nouveau 
logement. » (cf. page 21 du Règlement littéral) sans pour autant anticiper l'augmentation du trafic automobile qui résulterait de cette densifîcation du bourg. 

  
 
 
 
L'emplacement réservé 327 permet l'accès aux fond de parcelles voisines. 

 
 
L'emplacement réservé 327 est situé dans l'emprise de l'opération 
d'aménagementet de programmation n° 339-4.2 prévu sur ce site  pour la 
construction de 21 logements au minimum. Son rôle se limitera à la desserte 
d'une partie du site. Cet emplacement réservé est justifié. 

Dinan Taden BROCHARD M C185 0 
Emplacements 
réservés 

Emplacement réservé 316 : Cet emplacement réservé destiné lui aussi à une liaison douce semble mystérieux. Son point de départ 
comme celui d'arrivée ne correspondent à rien de précis. 

 
L'emplacement réservé 316 est supprimé. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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Emplacements 

réservés 

 
Emplacement réservé 323 : Il est prévu pour une liaison douce qui ne se justifiera plus si le projet d'urbanisation de la parcelle 2065 est abandonné Or les 
parcelles 1178, 537, 538 et 539 constituent un même terrain. Le passage de cette liaison douce sur la parcelle 539 semble donc mal choisi puisqu'il coupe ce 

terrain en deux le rendant ainsi de facto inutilisable. Il semblerait donc nettement plus pertinent de faire passer cette liaison à la frontière des parcelles 537 et 
538 d'une part et 629 d'autre part. 

  
 
 
L'ER est modifié pour être reporté en limite d'unité foncière. 

 
 
 
En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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2065 

 
 
 
 
 

Enjeux agricoles, 

 
 
Parcelle 2065 : Cette parcelle fait actuellement l'objet d'une exploitation agricole. Or dans le projet de PLUi, les deux tiers environ de cette parcelle sont 

transformés en zone à urbaniser (OAP339-6 0,7ha). Qui plus est, ce qui resterait comme terre agricole de ce champ, serait probablement trop petit pour être 
intéressant à exploiter. 
Autrement dit, c'est l'intégralité de cette parcelle 2065, soit plus de un hectare, qui seront perdus pour l'agriculture. La transformation de cette parcelle en 
zone à urbaniser participe donc du grignotage des terres agricoles, tendance qui malheureusement s'accélère en France. Ce choix est d'autant plus contestable 
que les friches commerciales ne manquent pas sur la commune de Taden (par exemple dans la zone Dombriand). Le changement d'affectation de cette 
parcelle devrait être abandonné, il en va de la préservation de nos terres agricoles. 

  

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 

foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 

 
 
 
Les arguments  de Mr  Brochard sont  recevables mais  ceux de  Dinan 
Agglomération également. La parcelle est en continuité immédiate du secteur 
urbanisé et en partie encadrée par des constructions et le choix de cette emprise 
ne contrevient pas aux règles imposées par le Schéma de cohérence territoriale 
de Dinan Agglomération. 
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Enjeux 
économiques et 
commerciaux 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
3-Parcelles 2065 (OAP339-6) et 510 (OAP339-4.3) : La volonté d'urbanisation de ces deux parcelles semble avoir été poussée à l'extrême puisqu'on les a 
placées dans la zone de centralité commerciale. Vu le nombre (réduit) de commerces et d'artisans installés dans le bourg de Taden, l'augmentation de la taille 
de cette zone de centralité commerciale ne semble pas justifiée et même avec l'hypofhèse (malheureuse) de l'urbanisation des parcelles 510 et 2065, 
pourquoi les inclure dans cette zone ? Parcelle 2057 : Cette parcelle correspond à la mairie de Taden et 
à son aire de stationnement. Il est curieux à l'inverse que cette parcelle ne soit pas incluse dans le périmètre de centralité commerciale. 

  

Conformément à la loi ALUR, le PLUiH de Dinan Agglomération a fixé comme 
priori�š� ���o�����o�µ�š�š�������}�v�š�Œ�����o�[� �š���o���u���v�š���µ�Œ�����]�v�����š���o�����u�]�š���P���������•���‰���Ç�•���P���•���Œ�µ�Œ���µ�Æ�U���o����

revitalisation des centralités. 
Cet objectif se traduit règlementairement par une concentration des zones 
constructibles autour des centralités (bourgs et villages concentrant les  
équipements publics, les commerces et les services). 

 
�>�[�]�����v�š�]�(�]�����š�]�}�v de ces zones a donc fait �o�[�}���i���š ���[�µ�v travail avec les élus locaux, 
prenant en compte de nombreux critères tels que le projet urbain, les réseaux 
publics, la sécurité routière, la protection de �o�[���v�À�]�Œ�}�v�v���u���v�š�U etc �Y 

De plus, la surface allouée aux zones à urbaniser par commune a été limitée au 
�Œ���P���Œ�����������o�[�}���i�����š�]�(���������Œ� ���µ���š�]�}�v���������o�������}�v�•�}�u�u���š�]�}�v���(�}�v���]���Œ�����]�v�•���Œ�]�š�����µ���^���}�d��
du Pays de Dinan et de son adéquation avec les �‰���Œ�•�‰�����š�]�À���•�� ���[�������µ���]�o�� ������
population. 
�^�µ�]�š���� ���� ������ �š�Œ���À���]�o�� ���š�� ���µ�� �Œ���P���Œ���� ������ �����•�� �o�]�u�]�š���•�U�� �À�}�š�Œ���� �����u���v������ �v�[���� �‰���•�� �‰�µ�� �!�š�Œ����
prise en compte. 

 
(cf III.2.6 du mémoire en réponse.) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ces parcelles situées dans les emprises des OAP 339-6 et 339-4.3 font partie du 
périmètre du centre-bourg. Il est normal et logique que le périmètre de centralité 
commerciale couvre le centre-bourg. Ces secteurs de projets permettront de 
favoriser l'implantation de commerces de proximité dans un centre-bourg qui 
n'en a actuellement aucun. La mairie et le grand parking attenant ne constituent 
pas des commerces. 
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Parcelle 510 (OAP339-4.3): De même que pour la parcelle 2065, la transformation de cette parcelle en zone à urbaniser procède du grignotage des terres 
agricoles. Il est par ailleurs tout à fait incompréhensible que l'ensemble de cette parcelle ait été proposée à l'urbanisation alors qu'elle comporte dans sa partie 
Nord des bois et se trouve en limite de zone humide. Comme pour la parcelle 2065, le projet d'urbanisation de cette parcelle 510 devrait être abandonné et 
son statut de terre agricole préservé. De plus la partie Nord de cette parcelle pourrait, pour les raisons évoquées plus haut, être classée en zone Naturelle (N). 

 Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 
besoins identifiés. 

 
Le Schéma de cohérence territorial du Pays de Dinan approuvé en 2014 a ouvert à 
Dinan Agglomération un droit à consommation d'espace foncier en extension 
urbaine pour la construction de logements, sous réserve que les secteurs de 
projets soient situés en continuité de la zone urbanisée, ce qui est le cas de cette 
parcelle qui est en outre enclavée entre des habitations, le cimetière et un bois. 
Avis défavorable. 
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Parcelle 2065 : Cette parcelle fait actuellement l'objet d'une exploitation agricole. Or dans le projet de PLUi, les deux tiers environ de cette parcelle sont 
transformés en zone à urbaniser (OAP339-6 0,7ha). Qui plus est, ce qui resterait comme terre agricole de ce champ, serait probablement trop petit pour être 
intéressant à exploiter. 
Autrement dit, c'est l'intégralité de cette parcelle 2065, soit plus de un hectare, qui seront perdus pour l'agriculture. La transformation de cette parcelle en 
zone à urbaniser participe donc du grignotage des terres agricoles, tendance qui malheureusement s'accélère en France. Ce choix est d'autant plus contestable 
que les friches commerciales ne manquent pas sur la commune de Taden (par exemple dans la zone Dombriand). Le changement d'affectation de cette 
parcelle devrait être abandonné, il en va de la préservation de nos terres agricoles. 

  
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 

 
 
 
 

Le Schéma de cohérence territorial du Pays de Dinan approuvé en 2014 a ouvertà 
Dinan Agglomération un droit à consommation d'espace foncier en extension 
urbaine pour la construction de logements, sous réserve que les secteurs de 
projets soient situés en continuité des zones urbanisées, ce qui est le cas de cette 
parcelle. Avis défavorable. 
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Cette observation porte sur les OAP 339-4.1 et 339-4.3 situées au centre du bourg de Taden. Le document graphique du PLUi montre que ces 2 OAP arrivent 
au ras des façades nord des maisons concernées. Autrement dit, ces OAP conduisent à déposséder les propriétaires de ces maisons de tout jardin avec un 
risque de perte de valeur considérable à la revente. Une telle dépossession n'est pas admissible et la limite sud de ces 2 OAP doit être remontée pour qu'une 

distance minimum de 25 soit maintenue entre la façade nord de ces maisons et la limite sud des 2 OAP, assurant ainsi un jardin à ces maisons. 

  
 
 
L'emprise de l'OAP ne présage pas de l'emprise du projet final. 

 
 

L'emprise du projet final devra préserver les propriétés bâties voisines. Avis 
favorable. 

Dinan Taden CABOT D D406 0 
Emplacements 
réservés 

Demande que �o�[���u�‰�o�������u���v�š réservé n° 323 qui traverse leur propriété (parcelles 1315, 1178 et 0539) soit déplacé sur la parcelle voisine 0538 située derrière 
la haie afin de protéger leur intimité. Le dossier joint comporte un plan. 

 
L'ER est modifié pour être reporté en limite d'unité foncière. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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Conteste le projet d'OAP 339-�ò���~���}�•�•�]���Œ�����–���Œ�P�µ�u���v�š���š�]�}�v�����š���������‰�Œ�}�‰�}�•�]�š�]�}�v�•���������ó���‰���P���•���(�}�µ�Œ�v�]�•�X���>�����(���u�]�o�o�����W�Z�/�����‰�}�•�•���������‰�o�µ�•�]���µ�Œ�•���‰���Œ�����o�o���•���•�µ�Œ���o�[���u�‰�Œ�]�•������e 
�o�[�K���W 339-�ò�X�����o�o���������u���v�������‹�µ�����o���•�����}�v�š�}�µ�Œ�•�������������š�š�����K���W���•�}�]���v�š���Œ���À�µ�•�����(�]�v���‹�µ�[�]�o�•���‰�µ�]�•�•���v�š�����}�v�•���Œ�À���Œ���o�����‰�µ�]�š���•�]�š�µ� �����µ���v�}�Œ��-est. 

  
 
Les demandes d'accès aux éléments paysagers et patrimoniaux  dans le 
périmètre de l'OAP, seront gérées par des dipositions au sein de l'OAP. 

 

La proposition de modification de l'OAP est pertinente car elle permet au 
propriétaire de la parcelle 2065 de conserver son puit et la surface de l'OAP n'est 
pas réduite. Avis favorable. 
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Est opposée à ce que les terrains derrière son jardin situé 3 et 4 rue des grèves (parcelle 522D) deviennent constructibles. Elle ne souhaite pas que sa maison 
soit entourée de rues bruyantes. Par ailleurs, les rues du bourg ne peuvent pas être agrandies : soit limité par les maisons qui la bordent (ex : rue Socquet qui 
est déjà difficilement circulable avec le nombre de voitures stationnant dans la rue), soit protégée (la rue de la Robardais longe un mur de l'époque romaine). 
Le bourg ne peut pas être densifié en son centre car une famille a au moins deux voitures, les rues du bourg ne peuvent pas supporter cette densification. La 
circulation dans le bourg deviendrait dangereuse pour nous et les visiteurs de notre village. 

  
 
 

Les terrains en question sont déjà constructibles au PLU communal. 

 
 

L'OAP 339-4.2 est située derrière la parcelle 522D. Cette OAP en densification en 
zone UCa est bien insérée sur des emprises de terrains non bâtis situées entre des 
maisons individuelles dont certaines sont récentes et elle dispose d'un double 

accès sur deux rues en sortie de bourg. Avis défavorable. 
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Est opposé au projet de densification du bourg qui prévoit la construction de 150 logements, ce qui équivaut au minimum à 300 nouveaux habitants sur une 
population actuelle au niveau du bourg de 900 personnes soit une progression de 33 %, ce qui engendrera naturellement des soucis de circulation avec une 
voirie sous-dimensionnée pour autant de nouveaux véhicules, de nouvelles nuisances liées à cet afflux de voitures, une suppression d'arbres et d'espaces verts 

existants. Ce projet est à contre courant de la lutte contre le réchauffement climatique et n' est pas en cohérence avec le futur projet de parc naturel de la 
Rance.Il va rompre le charme de ce bourg qui a su jusqu'à maintenant préserver et mettre en valeur son patrimoine. 

  
 

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 

Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 
339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 
prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. On 

est donc très loin des 150 logements minimum en centre-bourg. Ce secteur doit 
être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une protection 
patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actuel UA 
était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le renforcement de 
l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réduisant 
les opérations d'aménagement en extension urbaine. 
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logements en détruisant des îlots de verdure, en effaçant un pan entier de �o�[�Z�]�•�š�}�]�Œ�� du bourg. Le projet comprend la construction de 150 logements minimum 
au centre bourgsoit une augmentation ���[���v�À�]�Œ�}�v 300 habitants sur 900 et donc pas moins de 300 véhicules. Cette augmentation va engendrer une circulation 
que les voies actuelles ne permettent pas ���[�����•�}�Œ�����Œ�U augmenter le risque ���[�������]�����v�š�•�U la pollution sonore et atmosphérique. Le projet conduit à �o�[�������š�š���P�� de 
�����v�š���]�v���•�����[���Œ���Œ���•�U�����[���•�š���µ�v���v�}�v-sens écologique. 
A 100 m de deux bâtiments historiques classés, une vingtaine de logements sont prévus. Les travaux entraineront la destruction de murs, murets, bâtiments 

���v���]���v�•���•�µ�Œ�������µ�Æ�����Z���u�]�v�•���‰�Œ�}�š� �P� �•�������‰�µ�]�•�������•�������v�š���]�v���•�����[���v�v� ���•�X 

  
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 

et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 

Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 

339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 
prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. On 
est donc très loin des 150 logements minimum en centre-bourg. Ce secteur doit 
être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une protection 
patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage actuel UA 
était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le renforcement de 

l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier agricole en réduisant 
les opérations d'aménagement en extension urbaine. 
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Enjeux agricoles, 

 
A en projet une plantation de haies bocagères dans le cadre d'un programme Breiz Bocage avec Coeur Emeraude afin de protéger les riverains de la 
Goupillière des épandages de pesticides et autres nuisances. 

  
 
Le règlement autorise la création de linéaires bocagers. 

 
Il s'agit d'une parcelle de 12 ha située dans une très grande zone agricole. 1,5ha 
sont classés en 2AU. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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Enjeux agricoles, 

 
A en projet une plantation de haies bocagères dans le cadre d'un programme Breiz Bocage avec Coeur Emeraude afin de protéger les riverains de la 
Goupillière des épandages de pesticides et autres nuisances. 

  
 
Le règlement autorise la création de linéaires bocagers. 

 
Il s'agit d'une parcelle de 12 ha située dans une très grande zone agricole. 1,5ha 
sont classés en 2AU. En accord avec la réponse de Dinan Agglomération 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

Conteste le classement en zone A d'un terrain appartenant à la société Décathlon qui est en zone 1AUy2 dans le PLU actuel. car il n'y a plus de réserve foncière 
pour le développement économique. 

 Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 
classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

Conteste le classement en zone A d'un terrain appartenant à la société Décathlon qui est en zone 1AUy2 dans le PLU actuel. car il n'y a plus de réserve foncière 
pour le développement économique. 

 Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 
classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

Concorde Avocats représente la sociét Décathlon qui conteste le zonage en A dans le PLUI (1AUy2 dans le PLU actuel) du terrain (parcelle AC28) dit "Décathlon" 
situé à coté du magasin du même nom au lieu dit Dombriand et propriété de la société Décathlon et demande son reclassement en Uyc. Arguments principaux 
avancés: c'est une dent creuse ; l'activité économique est strictement définie dans le DAC du SCoT à l'échelle de l'ensemble du territoire, selon des choix 
stratégiques en matière d'aménagement commercial, il n'appartient pas aux auteurs du PLUiH de DINAN AGGLOMERATION de 
remettre en cause les parcelles inscrites dans le périmètre de l'une des seules 14 ZACOMs ; un certificat d'urbanisme a été obtenu en 2017. 

  
Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 

classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
 

Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

remise d'un courrier de 68 pages de Concorde Avocats qui représente la société Décathlon pour contester le zonage en A dans le PLUI (1AUy2 dans le PLU 
actuel) du terrain (parcelle AC28) dit "Décathlon" situé à coté du magasin du même nom au lieu dit Dombriand et propriété de la société Décathlon et 
demande son reclassement en Uyc. Arguments principaux avancés: c'est une dent creuse ; l'activité économique est strictement définie dans le DAC du SCoT à 
l'échelle de l'ensemble du territoire, selon des choix stratégiques en matière d'aménagement commercial, il n'appartient pas aux auteurs du PLUiH de DINAN 
AGGLOMERATION de remettre en cause les parcelles inscrites dans le périmètre de l'une des seules 14 ZACOMs ; un certificat d'urbanisme a été obtenu en 
2017. 

  
 
Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 
classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
 
 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

transmission d'un courrier et d'un dossier pour contester le zonage en A dans le PLUI (1AUy2 dans le PLU actuel) du terrain (parcelle AC28) dit "Décathlon" 
situé à coté du magasin du même nom au lieu dit Dombriand et propriété de la société Décathlon et demande son reclassement en Uyc. Arguments principaux 
avancés: c'est une dent creuse ; l'activité économique est strictement définie dans le DAC du SCoT à l'échelle de l'ensemble du territoire, selon des choix 
stratégiques en matière d'aménagement commercial, il n'appartient pas aux auteurs du PLUiH de DINAN AGGLOMERATION de remettre en cause les parcelles 
inscrites dans le périmètre de l'une des seules 14 ZACOMs ; un certificat d'urbanisme a été obtenu en 2017. 

  
Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 
classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
 

Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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Conteste le classement en 1AU de la parcelle de 2ha située à Trélat en vue d'un lotissement jusque là réserve foncière de la commune. Ces terres sont 
exploitées par un jeune agriculteur Bio. Elles représentent 7% de son potentiel et sont les meilleures etde son exploitation. Ces terres sont au centre bourg 
de Trélat, risque de conflits d'usage. demande de ne pas contrecarrer ce projet agricole naissant et le considérer comme une zone agricole à protéger. 

  
 
 
 
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 

Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 
d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 
en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 

préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 
 

La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 
logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 

agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 
proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���š�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�������•���o�����‰�Z���•�����í�����µ���W�>�h�]-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 
�����v�•���o�����š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����

parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 
logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �•�}�µ���]�� ���µ�� �W�������� ������

diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 

Dinan Taden 
Confédération paysanne 
22 D233 0 OAP Habitat Cf D232 

 
0 cf D232 
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Signale son désaccord avec la proposition des élus de changer la destination d'une parcelle de terre agricole classée 2AU pour la rendre constructible (1AU) 
dans le cadre du PLUI. la parcelle A1135 est exploitée en agriculture biologique par la ferme de la Raudais et située dans le centre-bourg de Trélat. Demande 
que cette parcelle soit classée en zone A (agricole) et placée en ZAP (ZoneAgricole Protégée). Un courrier de justification de la demande est joint. 

  
 
 
 
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 

accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 
Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 
d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 
en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 

Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 
préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 
 

La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 
logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 

agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 
proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���š�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�������•���o�����‰�Z���•�����í�����µ���W�>�h�]-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 
�����v�•���o�����š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����

parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 
logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �•�}�µ���]�� ���µ�� �W�������� ������

diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 

Dinan Taden EDON JM. DIN15 0 Autres 
Demande que le lieu-dit "les Alleux" prenne la dénomination du "village des Alleux" et que ce nom figure dans les documents d'urbanisme ainsi que cadastraux 
et signale que cette dénomination a été validée par le conseil municipal en 2002. 

 
Le nom du lieu-dit peut être modifié 

La CE prend acte de la réponse de DA. La demande relève d'une décision du 
conseil municipal 
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Demande de 

constructibilité, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Demande de constructibilité de la parcelle C1120 au motif qu'un compromis de vente a ét signé le 10 avril 2019 et qu'un permis de construire a été déposé. 

 �s�}�š�Œ���� �����u���v������ �(���]�š�� �Œ� �(� �Œ���v������ ���� �µ�v���� ���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�� ���[�µ�Œ�����v�]�•�u���� �‹�µ�]�� �}�µ�À�Œ���� �����•��
droits à construire nonobstant la modification du zonage du document  
���[�µ�Œ�����v�]�•�u���X 
���]�v�•�]�U�� ���v�� �(�}�v���š�]�}�v�� ������ �o�[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v�U�� �o���� ���µ�Œ� ���� ������ �����•�� ���Œ�}�]�š�•�� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���•�š��
différente : 
- Un permis ���[���u� �v���P���Œ ouvre des droits à aménager pendant 3 ans à compter 
de �o���������š�����������o�[���Œ�Œ�!�š� �����[�������}�Œ�������µ���‰���Œ�u�]�•�����[���u� �v���P���Œ 
- Un permis ���[���u� �v���P���Œ ouvre des droits à construire pendant 5 ans à compter 

de la déclaration ���[���š�š���•�š���š�]�}�v ���[�����Z���À���u���v�š des travaux (DAACT) ; au-delà des 
5 ans, les lots restants deviendront inconstructibles 
- Une déclaration préalable de division parcellaire est valide 3 ans à compter de 
�o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ������ �o���� ��� ���o���Œ���š�]�}�v�� �‰�Œ� ���o�����o���X�� �h�v�� �š�Œ���v�•�(���Œ�š�� ������ �‰�Œ�}�‰�Œ�]� �š� �� ���•�š��
obligatoire pendant les 3 ans, et permet de cristalliser les droits à construire 
pendant 5 ans à compter de �o�[���Œ�Œ�!�š�  de la déclaration préalable. 
- �h�v�� �‰���Œ�u�]�•�� ������ ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���•�š�� �À���o�]������ �ï�� ���v�•�� ���� ���}�u�‰�š���Œ�������� �o�[���Œ�Œ�!�š� �� ���[�������}�Œ���� ���µ��

permis de construire. 
���v���Œ���À���v���Z���U���µ�v�������Œ�š�]�(�]�����š�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�����}�‰� �Œ���š�]�}�v�v���o�����}�u�‰�Œ���v���v�š���o�����u���v�š�]�}�v���h��
�€�Y�•�� �µ�v�� �•�µ�Œ�•�]�•�� ���� �•�š���š�µ���Œ�� �‰�}�µ�Œ�Œ���� �!�š�Œ���� �}�‰�‰�}�•� �� ���� �š�}�µ�š���� �����u���v������ ���[���µ�š�}�Œ�]�•���š�]�}�v��
���[�}�����µ�‰���Œ�� �o���� �•�}�o�� �€�� �Y�•�� �v�[�}�µ�À�Œ���� ���µ���µ�v�� ���Œ�}�]�š�� ���� ���}�v�•�š�Œ�µ�]�Œ���� ���� �� ���}�u�‰�š���Œ�� �� ������
�o�[���‰�‰�Œ�}�����š�]�}�v�����µ���W�>�h�]�,�X���i 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Cette parcelle est située en zone A . Elle est séparée de la limite de la zone 
urbanisée UB par deux autres parcelles non bâties. Avis défavorable en application 
des règles rappelées par Dinan Agglomération. 
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Habitat, PLH, 

 
 
 
 
 
Interrogation sur le bien fondé des constructions d'habitations dans des dents creuses alors qu'en même temps conservation des zones commerciales et des 
parkings inutiles. Il considère qu'il serait plus judicieux de déclasser ces zones commerciales pour y construire des habitations. 

 Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. Les 
élus ont toutefois veillé à ce que cette extension reste strictement limitée aux 
besoins identifiés. 

 
 
 
 
 

La CE prend acte et confirme la volonté de DA de densifier l'habitat. 
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OAP Habitat 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Se déclare opposé au projet d'OAP 339-2 en raison de la dangerosité liée à la proximité immédiate de la route départementale sur laquelle circulent 8000 
véhicules par jour, l'école primaire située en face nécessite de traverser cette route. Indique que la lagune de la station d'assainissement de Trélat est saturée 
et qu'il existe plusieurs parcelles plus adaptées à l'intérieur du village qui sont restées en zone agricole. 

  
 
 
 
 
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 

logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 
Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 
d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 

en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 
préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 
 
 

La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 

logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 
agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 
proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 

�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���š�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�������•���o�����‰�Z���•�����í�����µ���W�>�h�]-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 
dans le �š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 
logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 

���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �•�}�µ���]�� ���µ�� �W�������� ������
diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 
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A G B INDIV GP demande le maintien en zonage 1AUh de la parcelle A1135 pour réaliser l'OAP 339-2 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
La parcelle est maintenue en 1AUh. 

 

 
La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 
logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 
Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 

agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 
proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���š�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�������•���o�����‰�Z���•�����í�����µ���W�>�h�]-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 

�����v�•���o�����š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 
logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 
�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �•�}�µ���]�� ���µ�� �W�������� ������

diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 
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Parcelle A 1135-Ferme de la Raudais Le Trélat 
Ont repris l'exploitation familiale de la Raudais. Exploitent actuellement 60 ha en agriculture biologique dont 55 ha dans une logique herbagère extensive pour 

un élevage de vaches armoricaines et montbéliardes et 5 ha en culture de céréales pour confection de pain sur la ferme. Leurs productions sont 
commercialisées localement et principalement en direct sur �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�X Précise que la parcelle 1135 dont la partie nord est zonée en AUh1 dans le PLUiH, 
���}�v�•�š�]�š�µ���� �µ�v���� �‰�]�������� �u���`�š�Œ���•�•���� ������ �o�–���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� ���µ�� �‰�}�]�v�š�� ������ �À�µ���� ���P�Œ�}�v�}�u�]�‹�µ���� ���š�� ���}�u�‰�š���� �š���v�µ�� ������ �•���� �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� ���À������ �o�[� �o���À���P���X�� ���� plus , la proximité 
d'habitations amputait le plan d'épandage selon la règle de réciprocité des 100 m. Se questionne sur ce zonage alors qu'il existe de véritables dents creuses , 
de logements vacants ou de zones déjà classées urbanisées et non exploitées dans le centre bourg. Joint un document sur la méthodologie de diagnostic 
���P�Œ�]���}�o�����(�}�v���]���Œ���o�}�Œ�•���������o�–� �o�����}�Œ���š�]�}�v�����������}���µ�u���v�š�•�����[�µ�Œ�����v�]�•�u�� (AULAB) 

  
 
 
 
 
 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 
foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 

des centralités. 
Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 
d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 
en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 

proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 
préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 
 
La CE note que les zones à urbaniser dans le village de Trélat découlent d'une 
étude urbaine qui a prévu trois secteurs de projet dont les OAP 339-1 et 339-3 
qui sont situées dans l'enveloppe urbaine du village pour la création de 34 
logements au minimum et l'OAP 339-2, en extension du village,  pour 45  
logements au minimum . Cette dernière OAP impacte fortement la ferme de la 

Raudais aujourd'hui exploitée en agriculture biologique par un couple de jeunes 
agriculteurs. La CE reconnaît les enjeux agricoles de cette parcelle. En même 
temps, elle ne sous-estime pas les avantages du développement de Trélat en 
raison de ses équipements sportifs, scolaires, associatifs, ligne de bus, de sa 
proximité de Dinan, de son accessibilité directe aux zones d'activités industrielles 
et commerciales de Taden, Quévert et Dinan, source d'emplois. Toutefois, 
�o�[�}�µ�À���Œ�š�µ�Œ���������������•���š�Œ�}�]�•���•�����š���µ�Œ�•���������‰�Œ�}�i���š�������•���o�����‰�Z���•�����í�����µ���W�>�h�]-H entraînerait 
une artificialisation rapide des sols et un étalement important des constructions 

dans le �š���u�‰�•�����µ���(���]�š���������o�[�����}�v�����v�������������o�[�}�(�(�Œ���X�����o�o�����‰�Œ�}�‰�}�•���������� �u���]�v�š���v�]�Œ�������š�š����
parcelle en 2AU et de repousser son ouverture à l'urbanisation dans l'attente 
d'une évaluation de la dynamique démographique, des besoins effectifs en 
logements après réalisation des opérations de densification, de manière à juger 
de �o�[�}�‰�‰�}�Œ�š�µ�v�]�š�  ���[�}�µ�À�Œ�]�Œ à �o�[�µ�Œ�����v�]�•���š�]�}�v cette parcelle et ���[�Ç prévoir la possibilité 
���[�]�v�•�š���o�o���š�]�}�v�� ������ ���}�u�u���Œ�����•�� ������ �‰�Œ�}�Æ�]�u�]�š� �� �����v�•�� �o���� �������Œ���� ���[�µ�v���� �K���W�� �u�]�Æ�š���� �‹�µ�] 
permettrait également de prévoir un point de vente des produits de la ferme pour 

�À���o�}�Œ�]�•���Œ�� �o�[�����š�]�À�]�š� �� ������ �o�[���Æ�‰�o�}�]�š���š�]�}�v�� �À�}�]�•�]�v���� ���š�� ���}�v�(�}�Œ�š���Œ�� �o���� �•�}�µ���]�� ���µ�� �W�������� ������
diversification de �o�[�����š�]�À�]�š�  agricole et favoriser les circuits courts. 
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Demande de 
constructibilité, 

Conteste le zonage en A dans le PLUI (1AUy2 dans le PLU actuel) du terrain (parcelle AC28) dit "Décathlon" situé à coté du magasin du même nom au lieu dit 
Dombriand et propriété de la société Décathlon. Signale qu'en novembre 2018 un certificat d'urbanisme a été délivré pour la construction d'une cellule 
commerciale et que des infrastructures semblent avoir été faites lors de la construction du magasin. De plus, en cas de déclassement, le propriétaire ne 
manquera pas de déposer une plainte contre la commune de Taden qui sera automatiquement condamnée à une amende importante. 

 
Dinan Agglomération modifiera le projet de zonage et les OAP du PLUiH en 
classant en zone 2AUy la parcelle AC28 afin d'être compatible avec le SCoT du 
Pays de Dinan 

 
 
Avis conforme à celui de Dinan Agglomération 
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OAP Habitat 

 
 
 
 
 
Le PLUI ouvre la porte à un remodelage conséquent du centre bourg, avec la crainte de voir la destruction ou la modification d éléments qui donnent au bourg 

son caractère. Il ne s'agit pas de figer le bourg mais de permettre un développement respectant la structure du village et la vie de ses habitants. 
S'inquiète également du fait que les densités affichées sont des densités minimales ce qui autorise des densités supérieures qui ne sont pas plafonnées. 

  
 

Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à préserver les terres agricoles 
et naturelles de l'urbanisation. Cependant, il reste nécessaire de prévoir 
l'accueil de nouvelle population sur le territoire ainsi que les besoins de 
nouveaux logements liés au desserrement des ménages. Cet accueil passe par 
la densification du tissu urbain existant, la requalification de bâti inoccupé, mais 
également la création de nouveaux logements en extension des centralités. 

 
 
Le projet d'aménagement du centre-bourg de Taden fait l'objet de deux OAP, la 
339-4 qui prévoit la construction de 39 logements au minimum et la 339-6 qui en 
prévoit 17. Les autres OAP concernant le bourg de Taden sont en périphérie. Ce 
secteur doit être couvert par le zonage UAp pour lequel le règlement prévoit une 
protection patrimoniale renforcée. Dinan Agglomération a indiqué que le zonage 
actuel UA était erroné et qu'il allait être remplacé par le zonage UAp. Le 
renforcement de l'habitat en coeur de bourg permet d'économiser le foncier 
agricole en réduisant les opérations d'aménagement en extension urbaine. 
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Demandes sur les 
autres zonages, 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Bel air St Cyr Trelat. Demande que la parcelle classée en 2AUH soit remise en terres agricoles sans aucun projet d'urbanisation (D. de non constructibilité). 

  

 
Le PADD du PLUiH de Dinan Agglomération vise à réduire la consommation 

foncière et à préserver les terres agricoles et naturelles. Cependant, il est 
également prévu un accueil de population nouvelle et la construction de 
logements pour le maintien de la population (desserrement des ménages). Cet 
accueil passe par la densification du tissu urbain existant, la requalification de 
bâti inoccupé, mais également la création de nouveaux logements en continuité 
des centralités. 
Dans le cas du village de Trélat, cette politique s'est déclinée par la réalisation 

d'une étude urbaine identifiant le potentiel de densification du village. Cette 
étude a abouti à l'identification de 2 secteurs en densification, et de 2 secteurs 
en extension. La  localisation de ces  secteurs  en extension a  été  
particulièrement contrainte du fait de la présence d'un cours d'eau à l'Est et au 
Sud du village, et de zones humides au Nord. Ainsi, seule la frange Ouest du 
village permet d'envisager son extension en continuité de l'existant, et à 
proximité des équipements (école, salle polyvalente). Enfin, il est rappelé la 
préexistence d'un zonage 2AUh sur cette parcelle dans le PLU communal. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
La CE constate que cete parcelle d'environ 5000 m2 était zonée dans sa totalité en 
A au PLU (Contrairement à ce qu'écrit DA). Son classement au PLUi est pour une 
part en 2AUh et pour une part plus importante en A. Il ne me semble pas utile de 
mettre une telle surface en 2AUH et on peut accepter la demande du requérant. 
















































































































































































































































































































































