Commune de PLEVENON
Servitudes affectant le territoire communal

Inscrites au plan

AC1 Servitudes de protection des monuments historiques :
Elles concernent :

o Le vieux calvaire a I'entrée du village Plévenon
Inventaire Monuments Historiques du 21 décembre 1925

o Le Fort la Latte
Classement Monuments Historiques du 11 septembre 1925

o Le Fort la Latte : les terrains avoisinants comprenant la totalité des parcelles n°161 —
163 & 169, 171 =172 - 174 - 175 et 151p — 152p — 162p - 182p — 183p section B du
cadastre de Plévenon pour leur partie délimitée par I'enclos
Classement Monuments Historiques du 25 février 1934

Service a contacter :

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Cotes d'’Armor
13, rue Saint-Benoit - 22000 Saint-Brieuc

02 96 60 84 70

AC2 Servitudes de protection des sites et monuments naturels :

Elles intéressent :

Les landes du Cap Fréhel et les abords du Fort la Latte sur :
- Les parcelles n°1 a 18 de la section A,
- Les parcelles n°1 a 42 et 46 a 112 — 114 - 115 - 122 & 210 — 210 bis —
211 2216 — 803 — 804 — 806 a 841 — 845 — 850 et 851 de la section B du
cadastre de Plevenon.
Site classé par décret du 1% juillet 1967

Service a contacter :

Unité départementale de I'architecture et du patrimoine des Cotes d’Armor
13, rue Saint-Benoit - 22000 Saint-Brieuc

02 96 6084 70



EL9 Servitudes de passage des piétons sur le littoral

Sont approuvées la modification et la suspension du tracé de la servitude de passage des
piétons sur le littoral, telles qu'elles figurent sur le plan parcellaire et son décrites au dossier
annexé a l'arrété du 28 juillet 1987.

Int1 Servitude instituée au voisinage des cimetiéres



AC1

AC1 Servitudes de protection des monuments historiques

Loi du 31 décembre 1913, loi n® 92 du 25 février 1943 (article 1%), loi n°® 62-824 du 21 juiltet 1962,
Décret du 18 mars 1924
Loin® 79-1150 du 29 décembre 1979 sur la publicité, les enseignes ef pré-enseignes
Ccede de ['Urbanisme

Procédure

¥ Monuments historiques classés :

Y

Sont susceptibles d'étre classés :

— les immeubles par nature qui dans leur totalité ou partie, présentent pour I'histoire ou I'art un intérét publique,
— les immeubles renfermant des stations ou gisements préhistoriques ou encore monuments mégalithiques,
— dune fagon générale, les immeubles nus ou batis situés dans le champ de visibilité d'un immeuble classé ou

proposé au classement.

Linitiative du classement appartient au ministre chargé de la culture.
La demande de classement peut étre présentée par le propriétaire ou toute personne physique ou morale y ayant
intérét. Cette demande est ensuite adressée au préfet de région qui prend Favis de la commission régionale du

patrimoine historigue, archéologique, et ethnologique.
Elle est adressée au ministre chargé de la culture lorsque I'immeuble est déja inscrit & linventaire supplémentaire de

Monuments Historiques.
Le classement est réalisé par arrété du ministre chargé de la culture aprés avis de la commission supérieure des

Monuments Historiques.
A défaut du consentement du propriétaire, le classement est prononcé par décret en Conseil d'Etat, aprés avis de la

commission supérieure des monuments historiques.
Monuments historiques inscrits & I'inventaire supplémentaire

Sont susceptibles d'étre portés sur cef inventaire .

Les immeubles batis ou parties d'immeubles publics ou privés, qui, sans justifier une demande de classement immédiat,
présentent un intérét d'histoire ou d'art suffisant pour en rendre désirable la préservation.

L'initiative de Inscription appartient au préfet de région. La demande d'inscription peut aussi étre présentée par le

propriétaire ou toute personne physique ou morale y ayant intérét.
L'inscription est réalisée par le préfet de région aprés avis de la commission régionale du patrimoine historique,

archéologique, et ethnologique.
Le consentement du propriétaire n'est pas requis.

Effets de la servitude

Prérogatives de la puissance publique

Le ministre chargé des affaires culturelles a la possibilité :

«  de faire exécuter par les soins de 'administration et aux frais de I'Etat (avec le concours éventuel des intéressés),
les travaux de réparation ou d'entretien jugés indispensables a la conservation des menuments classes.

+  De faire exécuter d'office par son administration les travaux de réparation ou d'entretien faute desquels la
conservation serait gravement compromise (travaux non effectués par le propriétaire aprés mise en demeure ).
La participation de I'Etat ne pourra étre inférieure & 50 pour cent du codit des travaux.
De poursuivre 'expropriation, au nom de I'Etat, d'un immeuble classé ou en instance de classement en raison de
l'intérét public de I'édifice du point de vue de I'art ou de I'histoire. (idem pour les communes et départements).
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> Inscription sur linventaire supplémentaire des Monuments Historigues

Le ministre chargé des affaires culturelles a la possibilité d'ordonner qu'il soit sursis & des travaux qui conduiraient au
morceliement ou au dépegage de I'édifice dans le seul but de vendre des matériaux déiachés.

Principales obligations de faire imposées aux propriétaires

» Classement

Tout propriétaire doit demander l'accord du ministre chargé des monuments historiques avant d'enfreprendre tout
travail de restauration, de réparation ou de modification, de procéder & tout déplacement ou destruction de limmeuble.

Les travaux exdcutés seront réalisés sous la surveillance du service des monuments historiques, (les fravaux & realiser

sur ces immeubles sont exemptés du permis de construire).
Il'est fait obfigation au propriétaire, aprés mise en demeure, d'exécuter les travaux d'entretien, ou de réparation faule

desquels la conservation d'un immeuble classé serait gravement compromise.
Une autorisation spéciale doit étre accordée par le ministre chargé des monuments historiques pour adosser une
construction neuve & un immeuble classé {accord express de ce ministre en cas d'obtention d'un PC et aucun permis
tacite).

> Inscription sur linventaire supplémentaire des monuments historiques
Il est fait obligation & tout propriétaire d'avertir le directeur des Affaires. Culturelles quatre mois avant d'entreprendre les

travaux modifiant limmeuble dans sa partie d'immeublé inscrit. Ces fravaux sont obligatoirement soumis au PC s'ils

rentrent dans son champ d'application. ‘
Le ministre ne peut interdire les travaux qu'en engageant la procédure de classement dans un délai de 4 mols.

Obligation d'obtenir un pérmis de démolir en cas de démolition partielle ou totale d'un immeuble inscrit.

5 Abords des monuments historiques classés ou inscrits

Il est fait obrigatibn au propr'iétaire.dé tels immeubles de solliciter I'accord du préfet préalablement & tous travaux de
construction nouvelle, de transformation et de modification de nature 4 affecter 'aspect de I''mmeuble : ex rravalement,

peinture, réfection de toits et fagades...”
En cas de travaux soumis au PC, celui-c ne peut étre délivré qu'aprés accord de Farchitecte des batiments de France.

Limitations au droit d'utiliser le sol

il est falt interdiction de toute publiciié sur les immeubles classés ou inscrits, ainsi que dans les zones de protection
délimitées autour de monuments historiques classés, dans le champ de visibilité des immeubles classés ou inscrits et a

moins de 100 métres de ceux-ci. T
L'nstallation d'une enssigne est soumise & autorisation dans les lieux mentionnés aux articles 4 et 7 de la lol du

29 décembre 1679, ‘
IL est fait interdiction d'installer des campings, sauf autorisation préfectorale, & moins de 500 métres d'un monument classé

ou inscrit, ¢

Le camping et le stationnement des caravanes brathués isolément, ainsi que Finstallation de terrains de camping 4 l'intérieur
des. zones de protection autour d'un monument historique classé, inscrit ou en instance de classement, sont interdits.
Une dérogation peut &tre accordée par le préfet ou le maire aprés avis de I'architecte des batiments de France.

Droits résiduels du propriétaire
> Immeubles classes

Le propriétaire d'un immeuble classé peut le louer, procéder au}c réparations intérieures qui n'affectent pas les parties
classées, notamment installer une salle de bain, le chauffage central. |l n'est jamais tenu d'ouvrir sa maison aux
visiteurs et au touriste, sauf s'il désire organiser une visite dans les conditions qu'il fixe Jui-méme. ’

Si des fravaux nécessaires a la conservation de I'edifice sont exécutés d'office, le propriétaire d'un immeuble classé
peut solliciter; dans fe délai d'un mois & dater de la- nofification de cette décision; I'Etat ,d’engager la procédure
d'expropriation. L'Etat doit faire connaifre sa décision dans le délai de six mois, toutefois, les travaux ne sont pas

suspendus.
» immeubles inscrits et abords des monutments historiques classés ou inscrits
Néant
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AC2

AC2 Servitudes de protection des sites et monuments naturels

Zones de profection créées en application de l'article 17 de la loi du 2 mai 1930
Décret n® 69-603 du 13 juin 1969

Procédure

»

Inscription sur linventaire des sites

Sont susceptibles d"étre inscrits sur cet inventaire les monuments naturels et les sites qui ne présentent pas un intérét
exceptionnel, mais dont I'évolution doit étre rigoureusement suivie sur le plan paysager, non seulement du point de vue
de la qualité de l'architecture, mais aussi de nombreux autres composants du paysage.

L'autorité administrative a donc le pouvoir d'inscrire sur 'inventaire des sites, non seulement les terrains présentant en
eux-mémes un Intérét général du point de vue historique, légendaire, scientifique ou pittoresque, mais aussi dans la
mesure ol |a qualité du site le justifie, les parcelles qui contribuent & la sauvegarde de ces sites.

Cette procédure peut ouvrir & un classement ultérieur.

L'inscription est prononcee par arrété du ministre dans les attributions duquel le site se trouve placé, sur proposition ou
aprés avis de la commission dépariementale des sites.

Le consentement des propriétalres n'est pas demandé.

Classement du site
Principe d’'une politique rigoureuse de conservation des sifes.

Certains sites sont susceptibles d'étre classés, dont l'intérét paysager exceptionnel, fait mériter d'étre distingués et
intégralement protégés, mais aussi certains sites présentant un caractére remarquable, qu'il soit artistique, historique,
scientifique, légendaire ou pittoresque peuvent étre classés felie qu'elie justifie une politique rigoureuse de

conservation.

L'initiative du classement peut émaner de la commission départementale des sites. Ce classement gst prononcé aprés
enquéte administrative dirigée par le préfet et aprés avis de la commission départementale des sites.

Si les propriétaires ont donné leur consentement, le classement est prononcé par amété du ministre compétent
(classement amiable) sans que 'avis de la CDS ne soit obligatoire.

* &i le consentement de fous fes propriétaires n'est pas acquis, le classement est prononcé aprés avis de la commission
supérieure des sites , par décret en Conseil d'Etat.(classement d'office).

Zones de protection

La lol du 2 mai 1930 avalt prévu I'établissement d'une zone de protection autour de monuments classés ou des sites
classés ou inscrits, lorsque la protection concernait des paysages trés étendus.

La loi du 7 janvier 1983 a abrogé les articles de la loi de 1930 relatifs & cette zone de protection.

Toutefois, les zones de protection créées en application de la loi de 1930 continuent de produire leurs effets jusqu'a leur
suppression ou leur remplacement par des zones de protecion du patrimoine architectural, urbain et paysager

(ZPPAUP).
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Effets de la servitude

Prérogatives exercées par la puissance publique

>

Obli

Inscription sur Finventaire des sites

Si le propriétaire procéde & des travaux autres que I'exploitation courante ou I'entretien normal, sans en avoir avisé le
maire 4 mois & I'avance, lnterruption des travaux peut étre ordonnée, soit sur réquisition du ministére public agissant a
la requéte du maire, soit par le juge dinstruction sais| des poursuites ou'par le tribunal compétent

Classement du site et instance de classement

Si une menace pressante pése sur un site, le ministre peut ouvrir une Instance de classement, sans instruction
préalable. (mesure conservaloire applicable sans délai, des nofification au préfet et au propriétaire).

Uinstance de classement vaut pendant une année et emporte tous les effets du classement.
fi faire imposées au propriétaire

Inscription sur Inventaire des sites

Le propriétaire doit aviser le pféfet quétre mols & Pavance de son intention d'entreprendre des ravaux aulres que ceux
d'exploitation courante ou d'entretien normal. A expiration de ce délai, le silence de I'administration veut acceptation.

En cas de travaux soumis au permis de construire, la demande de PC tient fieu de la déclaration préalable prévue &
I'article 4 de la ol du 2 mai 1930.- '

Le permis de construire est délivré aprés avis de I'architecte des batiments de France.

Classement du site et instance de classement

Le propriétaire a l'obligation d’obtenir-une autorisation avant I'exécution de tous les travaux susceptibles de délruire ou

de modifier I'état ou I'aspect des lieux.
Cette disposition conceme notamment :

v Laconstruction (interdiction de batir, régles de hauteur, aspect extérieur des immeubles),

- La fransformation, la démolition d'immeubles,
v L'ouverture de carriéres, la transformation des lignes aériennes de distribution électrique ou téléphonique...

Cette autorisation spéciale est délivrée soit :

>

v Parle préfet pour les ouvrages mentionnés & Particle L 421-1 du code de l'urbanisme (& 'exception d ceux
visés au 2 de cet article, pour les constructions et travaux ou ouvrages exemptés du PC (article R 422-1 et R
422-2 du code de l'urbanisme), pour I'¢dification ou la modification des cldtures.

v Parle ministre chargé des sites dans tous les autres cas, ainsi que lorsque ce ministre a décidé d'évoquer le
dossier,

La commission départementale des siles et éventuellement la commission supérieure doivent étre consultées
préalablement a fa décision ministérielle.

Le permis de construire étant subordonné & un accord express, le pétitionnaire ne pourra bénéficier d'un permis tacite.

Zone de protection d'un site
C'est le décret de protection qui détermine les servitudes imposées au fonds.

En cas de iravaux soumis au permis de construire, le dit permis ne pourra &ire délivré qu'aprés 'accord express du
ministré chargé des sites (ou de I'autorité mentionnée dans le décret instituant la zone de profection).

Le permis tacite n'est pas possible.

Pour les travaux soumis au régime de |a déclaration préalable, le service Instructeur consulte I'architecte des Batiments

de France.
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Limitations au droit d'uiiliser les sols

»

>

Inscription sur I'lnventaire des sites

Sauf dérogation, il est fait interdiction de toute publicité dans les sites inscrits & I'inventaire et dans les zones de
protection délimitées autour d'eux.

L'installation des enseignes est soumise & autorisation. y

L'établissement de campings y est aussi interdite sauf autorisation préfectorale, de méme pour la création de terrains
aménagés en vue du stationnement des caravanes.

Classement du site et instance de classement

La publicité est interdite sur les monuments naturels et dans les sites classés.
L'installation des enseignes est soumise a autorisation dans ces mémes zones.

Il est fait interdiction & quiconque d'acquérir un droit de nature a modifier le caractére et 'aspect des lieux. Toute
servitude conventionnelle est interdite sauf autorisation du ministre compétent.

L'éiablissement de campings y est aussi interdite sauf autorisation ministérielle accordée aprés avis de la commission
départementale et supérieure des sites, de mdme pour la création de terrains aménagés en vue du stationnement des

caravanes.

Zone de protection d'un site

Le propriétaire des parcelles situées dans ces zones a obligation de se soumettre aux servitudes particuliéres & chaque
secteur déterminée par le décret d'instifution et relatives aux servitudes :

De hauteur, & l'interdiction de bétir, & I'aspect esthéfique des constructions...

Toute publicité est interdite, sauf dérogation (loi du 29 décembre 1979) dans les zones de protaction défimitées autour.
d'un site classé.

Il est fait généralement interdiction d'établir des campings et terrains aménagés pour le stationnement des caravanes.
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A6

A6  Servitudes d’eécoulement des eaux nuisibles attachées aux travaux d’assainissement des
terres par le drainage

Code rural articles 135 & 138 inclus

Procédure

La servitude d’ écoulement des eaux nuisibles & travers des fonds voisins est une servitude qui découle du droit de propriété
sur un fonds de terre. Elle ne peut jouer qu'au profit des propriétés rurales.

Tout propriétaire qui veut assainir son fonds par le drainage ou tout autre mode d'asséchement peut, moyennant une juste et
préalable indemnité en conduire les eaux souterraines ou a ciel ouvert a travers les propriétés qui séparent son fonds d'un

cours d'eau ou de toute autre voie d'écoulement.
Sont exceptés de cette servitude les maisons, cours, jardins, parcs et enclos attenants aux habitations.

Les associations syndicales pour I'assainissement des terres, par le drainage et tout autre mode d'asséchement, et I'Etat
pour le desséchement des marais ou la mise en valeur des terres incultes des communes, jouissent des mémes droits et

subissent les mémes obligations.

La servitude d'écoulement des eaux nuisibles ne peut étre exercée gue moyennant une juste et préalable indemnité.

Limitations au droit d'utiliser le sol

Il est fait obligation au propriétaire de supporter sur son fonds le passage des canalisations souterraines ou & l'air libre
nécessaires a l'exercice de la servitude ¢'écoulement des eaux nuisibles par I'un de ses voisins, & I'exception des maisons,

cours, jardins, parcs et enclos attenants aux habitations.
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JS1

JS1 Servitudes de protection des installations sportives

Loi n® 86-610 du 16 juillet 1984 relative a I'organisation et & la promotion des activités sportives
décret n° 86-684 du 14 mars 1986 pris en application de cette loi

Procédure
Cette servitude s'applique sans formalité particuliére a certains équipements sportifs.

Il s'agit des inslallations sportives privées dont le financement a été assuré par une ou des personnes morales de droit public
pour une partie au moins égale & 20 pour cent de la dépense subventicnnable.

Le propriétaire d'un équipement sportif (& I'exclusion de ceux & usage purement familial ou de ceux relevant du ministre
chargé de la Défense) doit le déclarer & 'administration en vue d'établir un recensement de ces équipements.

Limitations au droit d’ufiliser le sol

Il est fait interdiction & tout propriétaire privé d'un équipement sportif soumis & la servitude de protection de supprimer en tout
ou partie ledit équipement ou de modifier son affectation & moins d'en avoir obtenu l'autorisation.
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PT4

PT4 Servitudes d’élagage relatives aux lignes de télécommunications empruntant le domaine
public

Code des Postes ef des télécommunications, articles L 65-1

Procédure

Concernent les travaux d'élagage des plantations qui génent ou risquent de géner le bon fonctionnement du réseau de
télécommunications, en cas de non observation par les riverains du domaine public de cette obligation légale.

C'est un arrété préfectoral qui fixe les travaux d’élagage des plantations génant ou risquant de géner le bon fonctionnement
du réseau de télecommunications, intervenant en cas de non observation par les riverains du domaine public de cette

obligation légale.

Aucune indemnité sauf en cas d'élagage abusif si la responsabilité de I'autorité gestionnaire peut élre mise en cause.

Prérogatives de la puissance publique

L'administration a la possibilité d'exécuter d'office les opérations d'élagage en cas de refus des propriétaires riverains de la
voie publique.

Elle peut aussi avoir recours & la procédure de contravention de grande voirie en cas de dommages aux lignes.

Obligations pour les riverains et limitations au droit d'utiliser le sol

Obligation donc pour ces riverains d'élaguer les plantations génant la construction ou compromettant le bon fonctionnement
des lignes de télécommunications empruntant le domaine public, aprés mise en demeure d'effectuer par le Préfet.
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T7

T7  Servitudes aéronautiques a I'extérieur des zones de dégagement concernant les
installations particuliéres

Code de ['Aviation Civile
Code de I'Urbanisme (article L 421-1, L 422-2, R 421-38-13 et R 422-8
Arrété du 31 décembre 1984 fixant les spécifications techniques destinées a servir de base a I'établissement
des servitudes aéronautiques (exclusion des servitudes radioélectriques)

Procédure

A l'extérieur des zones grevées de servitudes de dégagement, I'établissement de certaines installations qui, en raison de leur
hauteur, pourraient constituer des obstacles a la navigation aérienne est soumis & une aulorisation spéciale du ministre

chargé de l'aviation civile et du ministre chargé des armées.
L'arrété du 25 juillet 1990 détermine les installations concernées.

= hauteur > 100 métres en agglomération ;
= hauteur > 50 meétres hors agglomération.

La circulaire du 25 juillet 1290 fixe les dispositions relatives a l'instruction des dossiers de demande d'autorisation de ces
installations.

Cetle servitude est applicable sur tout le territoire national.

Obligations pour les propriétaires

Il est fait obligation au propriétaire d'une installation existante constituant un danger pour la navigation aérienne de procéder,
sur injonction de I'administration, a sa modification ou sa suppression.

Limitations au droit d'utiliser le sol

La création de certaines installations (déterminées par arrétés ministériels) est interdite lorsqu'en raison de leur hauteur,
elles sont susceptibles de nuire & la navigation aérienne et cela en dehors des zones de dégagement.
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