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P.,0.S5, de LANDEBIA
TITRE I
DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

oL e N

Le présent réglement s'applique & la totalité du territoire de la
commune de LANDEBIA.

ARTICLE 2 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS RELATIVES

S

A L'OCCUPATION DES SOLS

1° . Les dispositions du présent réglement se substituent & celles de tout docu-
nent d'urbanisme antérieur et & celles du titre ler du livre ler, deuxigéme
partie (réglementaire) du Code de 1'Urbanisme (articles R 111 et suivants), 2

1'exception des dispositions visées aux articles R 111-2, R 111~3, R 111-3-2,
R 111-14, R 111-14-2, R 111-15 et R 111-21.
Par ailleurs, il sera Fait exceptionnellement application des articles

R 111-1 et suivants du Code de 1'Urbanisme lors de l'exaren des cas particuliers
visés 4 1'article ND 2 - titre III - chapitre III du présent réglement.

oo . Les articles L 111~9, L 111-10 et L 421-4 du Code de 1 'Urbanisme concernant
les constructions, jnetallations ou opérations susceptibles de compromettre

ou de rendre plus onéreuse 1vexécution de travaux publics,’ restent applicables
nonobstant 1les dispositions du présent Plan d'Occupation des S0ls.

Aux régles propres du Plan d'Occupation des sols s'ajoutent les pres-—
criptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes
dtutilité publique qui affectent 1'occupation ou 1tutilisation du sol et Figurent
sur les plans annexés au dossier.

ARTICLE 3 - DIVISION DU_TERRITOIRE EN ZONES

Le territoire couvert par le Plan d'Occupation des Sols (P.0.5.) est
divisé en zones urbaines et en zones naturelles ~u non équipées.

1° -~ Les zones urbaines auxquelles s'appliquent les dispositions des différents
chapitres du titre II, du présent réglement, et qui sont délimitées au
plan par des tiretés, comprement @

a) la zone UA,

) les zones UC,
1es zones UY,
1a zone UF.

50 _ Jes zones naturelles ou non équipées auxquelles s'appliquent les dispositio
des différents chapitres du titre ITI et qui sont délimitées au plam par de
tiretés, comprennent @

la zone NG,
c) la zone ND.

ag les zones NA,

..ﬁ/j..
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Les plans comprennent, en outre :

BN I ARt Sl £ .ﬁykispositions
spéciales rappelées en annexe (chapitre 1) et qu érialisées par un
semis de cercles et un quadrillage,

- les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d'intérét général et aux espaces verts, auxquels s'appliguent les dispositions

spéciales rappelées en annexe (chepitre I) et qui sont indiquées par des
croissillons et énumérées dans la liste des opérations annexée au dossier.

ARTICLE 4 - ADAPTATIONS MINEURES

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des
zones ne peuvent Ffaire l'objet que d'adaptations mineures, la Commission
Départementale d'Urbanisme peut €tre consultée ainsi que la Conférence Permanente
du Permis de Construire dans les matiéres ol elle a regu délégation.

Lorsqu'un immeuble b&ti existant n'est pas conforme aux régles
édictées par lLe réglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut
&tre accordé que pour des travaux qui ont pour objet d'améliorer la conformité
de ces immeubles avec lesdites régles ou qul sont sans elfet & leur égard. :

woindls &
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TITRE T1

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAIN

CHAPITRE 1

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UA

Caractére dominant de la zone

{1 ='agit de la zone du bourg & caractére
anc1en ou les bEtiments sont souvent ddifids en ordre cc
dams lsaquelie sont regroupes ,  pour 1’sesentiel, les
Fublics st activites commerciales et artisanales existar

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION I

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES S50LS ADM]

I — Rappels

1 - L adification des clBtures est soumise & autorizatis

m - Les installations st travaux divers, définis a 17%;
2-% du Code de 1'Urbanisme, sont soumis & sutorisat

-,

% - Les démolitions sont soumises su permis de demolir

11 - Sont admises., dans cette 2one, les occupation:
uytilisations suivantes

-~ les ropnztructions A uzage

., d'habitation,
g hBtelise,

d'éguipemants collectifs,
de commerce =t d’artissnast,
de bureauyr et de serwvices,
de parcs de stationnement.

g & usasgs d habitation

n
u

— Les lotissements & u

- Les

i laticns classées, sous réserve des conditl
s paragraphe

1T ci—-apras,

T11 - &) Les installations classées ne sont admise

: elles respectent les conditions ci-apres
- wlles doivent &’intégrer rorrectement dans  1'em

urbaing

- leur implantatior nme doit pas prézenter de risques o
pour ls sécurite des voisinsy




- elles ne daivent pas entrainer, pour lg voisinsge, de=
nuisances insccoeptables;
- leur fonctionnement doit Btre compatible avec le=

infrestructures existantes.

- &) 1’ aménagement ou la tranzformation desz
instellations classées existantes dont la créstion serall,

normalement, interdite dans la =zone, peut Btre auvtorise &
condition gue les travaux n’ait pas pour effet .d’augmenter 1s
ciEne ou le danger qui résulte de ‘ces installaticns, et qu’ils
contribuent & ameliocrer -leur insertion dans 1’environnement
rbain,

ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Les constructions nouvelles & usaae garicoles,

- Les entrepbts commerciaus,

- Loz lotissements 4 usage dl'activités

- Les installations classéess qui, par  leur destinstion, l=ur
nature, leur importarce ou leur gepect, sont incompatibles avec
la salubrité, la sécurité, la tranquillité ou 1l environnement
de la zone, .

- L stationnement des caravanes isolées,

- Les terrains de camping, de  caravaning,

- Les installations et travaux divers, definis & 1’article R 447-
2 du Code de 1'Urbanis m:, .a l’exception toutefois, des parcs de
staticnnements,

-~ Liouverture de toute carrigre,

SECTION ITI - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

Four Etre constructible un tevrain doit avoir zcces 3
unge vole publigue ocu privée.

{3

aractéristigues des acees doivent correspondre
es immeubles & desservir et satisfaire aum régle
ez =n matiere de dé+ence contre 1?'incendie et d

Les ¢
ls destimetion d
minimales exiocde
protection civile

3

hitl

Lorsgue  les voies se  terminent en  impasse, elles
foivent  comporter, en leur partie terninale, une sire de
retournement.ies accdgs & la voie publique deviront Stre réslisés
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d facon A ne pas créer de gene pour ls girculstion e+ ne pas
rter atteinte & ls sdécurité publique.
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[»)

i~
&

ARTICLE UA Y4 - DESSERTE EN EAU ET EN ASSAINISSEMENT

Ea ¢ Toute construction ou instsllation nouvelle doit Bire
taccordée su réseau publiec d’ eau potable.

fzeainicssement : Toute construction ou instsllation nouwvelle doit
Etre traccordée au r&sesy public
d*agsainissament.L’ évacuation des saux usées industri=slles dsns

le réseau public est subordonnge & un prétraitement

Rans  les parties du territoire non deseservie=z par  un
részau public d’asssinissement, les esaux usées doivent Etre
dirigées sur de= dispositife d’acssainiscsement individuels =t
avacueés contormEment aux esxigences des textes réglementaires.les
ingtallations doivent Stre congues pour 8tre raccordables 3
g’éventurlles extensions du résesu public. .

l.es  eaux useées ne doivent pas Etre déversdéses dans le
réseay dieaux pluviales.”

Blema divers i les lignes te teldcommurications =t
di distribution d'énergie dlectriqus doivent Etre

installdes on souterrain chaque fois que les conditions
techiniques et économiques le permettent.

K]

ARTICLE UA 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sanzs objst.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

YOTES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions doivent Etre edifiees &
17aslignement des voies ou des places publiques ou privées.

Toutefois,des disgpositions | differentes peuvent

Btre  admiszes ow impostées compie tenu de 'importance de la voie
wh de 1Pimplantation des constructions avoisinantes.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX

LIMITES SEPARATIVES

L*implantation des constructions devra Btre
conforme aux dispositions ci~sprés:

al Ls construction des b8timents jouxtent 1a limite
est autorisée .



b gi le bStiment ne Jouste pas la limite
separative,la distance comptée horizontalement des tout point de
ce batiment 4 la limite séparative qui en est le plus
rapproché  doit 8tre au moins égale & ls moitié de la hauteur du
b&timent, mesurée du niveau du sol naturel, pris & 1'aplomb de
ladite limite séparstive, au nivesy inférieur de la sablievrs,

sans pouvoir Etre inférieure & trois métres.

(L. » H/2, avec L » T m).

) JToutefois, des dispositions différentes peuvent Stre

=
zdmises ou imposées ,compte tenu de 1’implantation des
constructions ou des groupes de constructions voisines, notemment
en cas "ertension limitée de construstions existaptes qui ne

respecteraient pas les régles édictées ci-dessus.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS, LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigues dont les facades
comportent des baies éclairart des piéces habitables doivent Btre
gdifides de telle maniére que la distance de tout point d’un
hatiment, su point le plus preoche d’un sutre BStiment s=oit  au
moins égale & la hauteur du hStiment le plus haut.

Dane le cas de pignons aveugles ou de fagade= en vis &
vis partiel sur une faible longueur ne comportant pas de baies
gclairent des piéces habitasbles, cette distance pourra Btre
réduite de moitié sans Btre inférieure & 4 métres.

ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Sanse obiet.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Lsa hauteur des constructions est mesurée & compter du
=0l existant Jusqu’au sommet du bStiment, ouvragss techniques
exclus. Elle doit ®tre en harmonie avec la hasuteur moyenne des
consgtructions avoisinantes.

La hauteur maximale des constructions nouvellez ne peut excéder
7 métres & la zabliére , et 12 metres au fattage.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Toute demande de permis de construire sera accompagng
le rcas &ché&ant, des documenis permettant d’aprécisr 17 insertion
de la construction dane le contexte enviromnant ( relevée de
tacades et pignons  veoisins, montage photo, note sur la
coloration, etc... ).

Le rythme du b&timent devra respecter,d’une part,le
rythme moyen des fagadesdans lequel il s’intéare, d’autre part,
1 gchelle géngrale du secteur.



Les toitures devront Btre & deuy versants et réalisées
en ardoises de .schiste ou en matériaus en aysnt 17 aspect.les
couleurs, matériaux et rythme secondairss devront s harmoriser
avec lexistant.

Les constructions annexes egdifiges &n limite
séparatives pourront Btre couvertes soit par une terrasse, soit
par une toiture & une pente inclinde vers 17intérieur de 1a
proprigtd et reslisée en tout autre mstériaur gue le carton
bituming et le t0le onduléde.

218ture 3
. Les clGtures gventuelles =sur +rus 2t &
intérieur des mergesz de reculement sernot constituses soit pat:

al une haie vive convenzhlement entretenus,

B) urm omu en o moellons spparents ou un omur bahut  d’une hauteur
maximale de 1 métre.

Tout auta mode de clfture et interdit, B
perticulier J7wlilisstion (HEEEE T el preéetfabrigudes.

21 .dehors des marussz

Tarns 1wz MOUYe U lotiszenants (18] aroupes
drhzbitetiors, le tvpe de clBture goit fzire 1 objst d° un projet
pegois eb obliceatolre insdréd au réolamernt de lotissoment ou  du
wroups O hakitetion.

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

. shationnznent des  véhicules correspondant EAREY
= et instellstions doit Btre  assurg  en
Traeet minail s’ i1 doit Btre prévy s .

wregdeurt ions A usege dhabitation,au moins une place
mitant,

L oam e e [t

SR =Lt TR G it les bureaux, une place de

. urne place de staticnnement par
wE e salle de resztawursnt,

- O o

il @b

= e T e &

et pae o

et

i) fommmants d'enseignement, une place de stationne

ou par suite d’ impogsibilité,toutes les
et ne pourraient Btre réalisdes sur le

de smurface de plancher hors

N
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terrain lui-mBme, le pétitionnaire est autoriss & aménager sur un
autre terrein situé & moines de 300 métres du premier, les
surfaces de stationnement qui lui font défaut & condition qu’il
apporte la preuve qgu’il réalise ou fait réalizer les Jdites
places.

I1 peut Btrs £galement tenu quitte de =es obiications lorsquil
est fait application de 1'article L 421-3 do Code de 1'Urbarisme.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Sane ohservation.

SECTION IYI - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OGCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

I1 n’est pas fixe de coéfficient d’occupation dy
dane cette zone.

n
, Q
—

ARTICLE UA 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S.

WNéant.
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAPITRE II

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UC
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I1 ='agit de zones dont le caractére dominant ==t 1’habi

individuel, qroupe ou  isoled et gu’il est =socUhaitahle de
densififiery las constructions v sont, pour 1’sssentiel,

implantées en ordre discontinu.

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATIGN ET DE L'UTILISATION DES SOLS |

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

I - Rappels

1 ~ L’edification des clf@tures est soumise & autorisation,

Z - Les instaellstions et travaux divers, definis &4 1'article
Ro442-3 du Code de 1'Urbanieme, scnt soumis & autorisation,

I - Les dénolitions spnt spumizes au permis de démclir,

T = Sont  admises, dans cette zone, les opccupations et

utilisations swivantes

-~ Les constructions & usages 3

« d’habitation,

« hCtelier,

» d'équipements collectifs,
cde commerce et d’artisanat,

 de bureauxr et de services,
de parcs de stationnement.

- Les lotizsements & usasce & uvsade d’habitation

— Lesg installiations classdss, sous réssrve des conditions fivées
au paraaraphe I1I ci-aprés,

131l - a! Les installstions classées ne sont admises gque =i
elles respectent les conditions ci-aprés @

— elies doivent ¢'intégrer correctement dans l’environnement

weha ing

- lzur implantstion ne doit pas présenter de risques ou de dsnger
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paur la sgcurité des voisins:

- rlles ne deoivent pas entratnepr, Four le voisinage, des
ruisances inacceptables:

~ leur fonctionnement doit Etre compatible avec les
infrastructures existantes.

- B 17 amérnagement ou la transformation des
installations classdes wistantes dont la création sarait,
notmal ement,  interdite dams  la Fone, peut Btre autorigsé A
condition gque les travaux n’ait pas pour sffet d'augmenter la
wFne ou le danger qui részulte de ces ingtallations, et qu’ils
cantribusnt 4 ameéliorer leur insertion dans )l'environnement
urbiain, :

ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

usage aaricoles,

jLed

— Les constructions nouvelles
- Les entrepfts commercisus,

8 usage d'activités,

111

~ Les lotissemsnt

4

-~ Les inmstallations classées qui, par leupr destination, leur
Matues, leur importance ou leur aspect; sont incompatibles svec
ls sslubrité, ls securite, 1a Eramguillite oo l’environnemnent
de la zone, '

terrains ge camping, de caravaning,

1
-
i
1

Las instaliations =t teravaun givers, définis & 1’article R 442-
du Code de 1’Urbanisme, & l1"evception toutefois, des parcs de
taticnnements,

kYl

~ Liouverture de toulte cairriére,

SECTION II - CONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

143

Four Etre constructible un terrain doit avoir accés
une voie publigue ou privés,

Les caractéristiques desz acces doivent correspondre &
la destinztion des immeubles & desservipe et satisfaire aux reéagles
minimales vigges en mstiére de défence contre 1'incendie et de

Frotection civile.

Lotsque les voies e terminent en impasse, elles
doivent comporter, ern lesur partie terminale, une aire de
retocurnement. les  accés &4 la voie publique devront Btre réalisés
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fagon & AR AT CURERN OE QERS DOt LA Circulation eb ne DAT
. la securite publigue.

TICLE UC 4 - DESSERTE EN EAU ET EN ASSAINISSEMENT

Sz ¢ Towvte construction oo installation nouvelle doit  Etre
pracsesyte Al rexesu pubialc o' sxw petekls.

fesainissement : Toute construttion wu instellation nouvelle deit

Fire raccorges au réseau public
d asszinissenert.L " dvacuztion des esux usdes industrielles dans
le’ résaau publ:ic est subordonnés & ud peétrsitement :

zne  ies perties Ou Tercitoire nan deseervies ©eEr un
réesred  public 'gszainissekheft, les Esux uséss daivent EBire
diricdes < dez difpozitifs dlasceinicsgssment 1rdivicduels et
gvacuegs coanforrnénent g erigEnces Ods textee régleamrentzires.ler
inttallaticne doivent Stre congues powr Stre raccaordzsbles &
gl'éventuelles vutensipone du reéseay public,

ez  eagy  Jdedee e duivant pas Bire diversdes deng e
rEseay c'espr pluvialBe,
ivers rbLes licrnes ot 3 tEl écommurnicst ions et
e HZistribution g 'énereie glectrigue doivent 8trg
rmetel tees en covterrain chanue 7oig gue  les conditione
tec nigues et fconomigues e permettent.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIGUES DES.

Earne obist,

ARTICLE UC 6 - IMPLAWTATIGN DES COMSTRUCTIONS FAR RAPFDFT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions doivent étre édifiées a 3 métres en
retrait de 1l'alignement des voies ou des places publiques ou
privées.

Toutefois, des dispositions différentes peuvent é&tre
admises ou imposées, compte tenu de l'importance de la voie et de
l1'implantation des constructions avoisinantes.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTARTIOM DES CONSTRUCTIONS FAR RAPPORT AUX

LINITES SEFARATIVES

L'rmpl entation d&z comnztructione devrd Btro
canforme awy dispesit1onE Cr—apr

wn

3 la cpenstruction dee bEtimentr Jdeenteant lg limite
Exl sutorises
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L i le b3timent ng  jouste p=as ia llaile
sEparEtive,la di€etance corptes horizontal ghest de taout pairt de
R RItiment & la limite séparative qui em est 1 plus
VERPIEChE  dolt Etre au moine Sgele & ls moitif oe ia qeofsur du
hEtinert . mesurde du niveay du =gl returel, oris & 1%znlopk  de
iatite  limite  separstive, gy nivesy zoferiear de ls =sblidrs,
sans pouvoir Etre 1nferieure & trois mAtres, ' e

‘L * HfZy svec L o> 3 omd.

oo FTautefpis, des dispositicns Jdiffférentse peuvent Sftre
spfazE ou imposees  .compte tepu  de 17implant&ticn dag
construntions ou deg graupks de conetructions voisines, mnotemment
B0 ca®  d'extenzion linitée de conetructions existentes gui ne
btesprctaraient par jeos régles édictées ci-deseus, '

ARTICLE UC & - IMPLANTATICN DES CONSTRUCTIONS, LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

e canstructions noR contigupe  Hent  les fag=sdes
corpart=rt des bates éclairant der pitctes habitables doivent Btre
fivizer o= tElle maniére que ls distence de tout point  dfun
hetiment, &u  point le plus proche d'un autre  LEEiment ‘soit su
moice Bgals & 3& hauteur du BEtimert le plus haut.

Harme 1o pbe e pignens gveugles ou de fegandmt wn vis A&
VIE cpErt il 2ur une faihle lergusur me comporiant pas de baies
olarrant des pidgcos habitables, cette dictarnce pourra Ftre
PECUlte de nmoilié sane Ftre indérieuvre & 4 nébtras,

RETICLE UG & - EMPRISE al SoL

Y&ns obiet.

ARIIGLE UL 10 - BAUTSUR DES CORSTRUCTIONS

Le hauteur o8E cternesiructions cel mesurds & conpter  du
L dusguau sornmet du bEtiment, ouvrages terhnigues
ccit Etre &n hermonie svec 1o houtege moyvenne deg

= auniste
vemlue. Elies
cnEtructione gesdsirentes.
Lo heutwur merimale adss congtructions npuvellos nE peut excader
T omstrer 2 12 fallitre , 2t 12 mitres gu fzritane.

g

-
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ARTICLE Y 5% - ASPECT EXTERIEUR CES COMSTRUCTIONS

Toute demande de permis de construire sera accompagné le
cas échéant, des documents permettant d’apprécier 1'insertion
la construction dans le contexte environnant (relevé de facades
pignons voisins, montage photo, note sur la coloration, etc...).

Le rythme du batiment devra respecter, d'une part,
rythme moyen des fagades dans lequel il s'intégre, d'autre part,
1'échelle générale du secteur.
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Les toitures devront étre & deux versants et réalisées
en ardoises de schiste ou en matériaux en ayant l'aspect. Les
couleurs, matériaux et rythme secondaires devront s'harmoniser
avec l’'existant a 1'exception d’architecture contemporaine de

qualité.

Les constructions annexes édifiées en limite séparatives
pourront &tre couvertes soit par une terrasse, soit par une
toiture a une pente inclinée vert 1l'intérieur de la propriété et
réalisée en tout autre matériaux que le carton bituminé et la tdle
ondulée.

Cléture
Les clbtures éventuelles sur rue et a

1l"intérieur des marges de reculement seront constituées soit par :
a) une haie vive convenablement entretenue,
b) un mur en moellons apparents ou un mur bahut d'une hauteur

maximale de 1 métre.
Tout autre mode de cléture est interdit, en particulier

l'utilisation de plaques de béton préfabriquées.

Les clétures entre fond voisins, en dehors des marges de
recul, pourront atteindre une hauteur de 1,50 metre.

Dans les nouveaux lotissements, ou groupes
d’habitations, le type de cldture doit faire 1’objet d’un projet
précis et obligatoire inséré au reéglement de lotissement ou du
groupe d’habitations.

BRTICLE US 12 - STATIOHNEYINT DES VEHICULES
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ARTTCLE UC 33 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les arbres et talus existants devront étre conservés.

SECTION 121 - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU _SOL

SRTICLE UC 13 - COEFFICIENT D°OCCUPATION PY SOL {(C.0.5.]

e ©T.0LE. de base appl
o B
le C0.0,E. r’est oppliceble ni s
the B3timents Eculaires, sanitai
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ARTICLE YD 15 - DEPABSEMENT GU C.0O
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TITRE 11

-

DISFOSITIONS AFFLICABLES AUX ZONES URBAINES

CHAFITRE ¥I1I

REGLEMENT AFFLICABLE A LA ZONE UY

Elle correspond aux zones d'accueil des activités
bconominues. Elle ast destinée & recevoir des constructions
& usage industriel, artissnal ou commercial ainsi que des
dépiits ou installations dont 17implantation =25t interdite
damg les zones & vocation dhabitstion.

£lle comprend un secteur UYs gui est constitue des
terraineg o #tait implante un établissemznt relevant de
ls nomenclature des Installsatinng Classées pour la Frotection

de 1’Environnement et dont 17aztivite a spporte une impreégnation

dans le sous-zo)l =n faible quantité de produits toxigues.

SECTION I — NATURE DE L’OCCUFATION ET DE L’UTILISATION DES SOLS

ARTICLE UY 1 - OCCUFATIONS ET UTILISEATIONS DU SOL ADMISES

I - Rappels

B

~- ]les travaux exemptés du permis de construire et 1°édifi-

=
caticn des clBtures sont soumis & deéclaration.

- lmps installstions et travaux divers définis & 1’article

B o447-2 du Code de l'Urbanisme sont soumis & auvtorisation.

—. lpe travauy exécutés sur des constructions existantes et

avant pour effet d’en changer la destination, d’en

modifier 1'aspect extérieur ou le volume ou d’y creer des

niveaus supplémentaires, sont soumis au permis de
construire ouw & deéclaration.

- dans les bois et bosquets, le défrichement et les coupes
et abattages d’arbresugqnt réglﬁggqtés_par la legislation

o g e T T D DL S e ey
torestisre en vigueur. )& T 0 e . ed .
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11 - Sont asdmises, dans cette zone, les occupations et

‘

Giilisations suivantes

1) Dans 1’ensemble de la zone UY :

- les constructions destinées & abriter les établissements
industriels, artisansux ou commerciaux j

- les constructions & ucssge de bureaux

- les entrepbts ;

- leg établicsemente soumis ocu non & la législation sur les
installations classées et effectuant des activités non
génératrices de nuisgances

-~ les parcs de stationnement, le2s aires de jsux, de sports
et lez installations d’inteér8t ggnéral nécesssires su
fonchionnemsnt des &tablissements ;

-~ leps dépSte de véhicules et les garages collectifs de
CAraSVENes j

~.leps ouvrages réalisés par une collectivité, un service
public ou leur concessionnaire dans un but d’intérst
général (wc, csbilnes téléphoniques, résesux divers, postes
de transformation EDF , abris vaoyageurs, stc...)

-~ lgs afftouillements ou exhaussemants du sol nécesssires &
la reéslisation des constructions et équipenments précités.

2 ) Dans ls zone UYs,

+

-~  Tout affouillement du sol =2t notamment 17évacuation

des deéblasis est Interdit.

III — Par ailleurs, peuvent Etre admis =

Les logements de fonction sous réserve qu’ils soient
necessaires & la sfcurité, 8 la surveillance ou a2v gardiennage

s=

des établissements et qu’ils soient intégrés aux bStiments

" d'exploitation sauf impossibilité technique dGment justifice.
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ARTICLE UY 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES,

- les constructions & usage d’habitations, & 1’sxception

des logements de fonction mentionnés & )1’article UY 1 ;

- 1a créastion et 1’extension de bEtiments & usage agricnle ;

~ legs terrains de camping, caravaning et les parcs résiden-

tiels de loisirs

- 1 stétionnement isole des caravanes guelle quien soit

ls durés 3

2

-~ ies atfouillemsnts ou exhaussements, deéfinis & 1'apticle

R 4472-32 du Code de 1’Urbanisme, autres que ceux sutorises
au titre de 1’article UY 1, ler alinga i

- Jyouverture de toute carriére.

SECTION II - CONDITIONS D!OCCUPATION DU SOL

ARTICLE UY 3 ~ ACCES ET VOIRIE _

Les caractéristiques des accés doivent correspondre a la destinatior
des immeubles & desservir et satisfaire aux régles minimales exigées en matiére
de défense contre 1l'incendie et de protection civile,

Lorsque les voies se terminent en impasse, elles doivent comporter
en leur partie terminale ume aire de retournement.

; Les accés & la voie publique devront Btre réalisés de fagon & ne pas
créer de géne pour la circulation et ne pas porter atteinte & la sécurité -

publique,

ARTICLE UY 4 - DESSERTE EN EAU ET ASSAIWISSEMENT

Ezu @ Toute construction ou installation nouvelle devﬁa 8tre raccordée au
réseav public d'eau potable.

Assainissement : Toute construction ou installation nouvelle devra 8tre assai-
nie dans des conditions conformes & la régiementation sanitai-

re en vigueur ; le cas échéant, un prétraitement approprié pourra 8tre imposé,

ARTICLE UY 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
Sans ohjet.

ARTICLE UY 6 - TMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAFPORT AUX VOIES

Les constructions, installations et 4épBts de toute nature, devront
2tre implantés & 10 m, au moins en retrait de la limite d'emprise des voies,
sauf sujétion particuliére tenant & la nature de 1l'activité de 1'établissement.

ARTICLE UY 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPA-
RATIVES
1° - Tout bitiment abritant des activités doit &tre distant des limites sépa-
ratives d'au moins 5 m. Toutefois, cette distance peut &tre supprimée
lorsque des mesures suffisantes seront prises pour éviter la propagation
des incendies (murs coupe-feu).

2¢ - Les constructions a usage d'habitation ou de bureaux devront &tre 4loi-

AT
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gnées des limites séparatives d'ume distance au moins égale 2 la moitié de
leur hauteur mesurée & la sabliére avec um minimuin de 3 m,

ARTICLE UY 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUIRES
SUR_UNE MEME FROFRIETE

Les constructions non contigu¥s dont les fagades comportent des baies
éclairant des pidces habitables doivent 2tre édifiées de telle maniére que la
distance de tout point d'un b8timent au point le plus proche d'un autre b2timent
soit au moins égale & la hauteur du b&timent le plus haut, avec un minimum de
7 m, pour les bureaux, .

Dans le cas de pignons aveugles ou de facades en vis-d-vis partiel sur
wme faible longueur ne comportant pas de baies éclairant des piéces habitables,
cette distance pourra &tre réduite de moitié sans 8tre inférieure 2 4 m.

ARTICLE UY 9 - EMFRISE AU SOL

L'emprise au sol des comstructions, installatioms £t dépBts de toute
nature, ne doit pas excéder 50 % de la superficie totale du terrain, sauf sujé-
tion particuliére temant & la nature de l'activité de 1'établissement,

ARTICLE UY 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale au faltage.est fixée a 12 m, pour les b&timents
non destinés & 1'habitation, Il n'est pas fixé de hautewr maximale pour les
ouyrages tels que silos, cuves, ponts roulants, etca,e

Pour les constructions nouvelles & usage d'habitation qui ne seraient

* pas intégrées dans les bEtimemts d'exploitation, elle est fixée 2 6 m, & la

sabliére et 11 m, au faftage,

ARTICLE UY 11 ~ ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'ensemble des comstructions devra présenter un aspect architectural
satisfalsant.,

Les b&timents, guelle que soit leur destination, les terrains, méme
s'ils sont utilisés pour des dépBts, doivent &tre aménagés et entretenus de telle
maniére que la propreté et l'aspect de l'agglomération ne s'en trouvent pas
altérés,

Les projets d'implantation de nouveaux établissements devront compor=-
ter um plan d'aménagement des abords des comstructions,

Les constructions & usage d'habitation devront, dans toute la mesure
du possible, 8tre intégrées dans les b&timents d'exploitation.

confees
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ARTICLE UY 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le statiomnement des véhicules de livraison, du persomnel et des véhicule
de service ~de m@me que les aires d'évolution nécessaires- doit Btre assuré ey
dehors des voies oubliques,

Le nombre de places de statiomnement sera évalué en fonction des besoins
de fonctiomnement, du persommnel, des visiteurs et du trafic journalier,

ARTICLE UY 13 ~ ESPACES LIRRES ET PLANTATIONS

Les espaces libres intérieurs, et notamment les marges de recul sur voies
et sur limites séparatives, doivent 8tre aménagés en espaces verts comportant
des plantations d'arbres de haute tige, Ces espaces libres plantés devront
couvrir av minimum 20 % de la surface de la parcelle, & raisam d'um arbre
de haute tige par 100 m2 de terrain,

SECTION III ~ POSSIBILITSS MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTIGLE UY 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S.)

Il ntest pas fixé de C.0.5, pour les constructions et installations
autorisées dans ces zones,

Les possibilités d'occupation du sol sont celles qui résyltent de 1tappli.
cation des dispositions de la section II du présent chapitre.

ARTICLE UY 15 -~ DEPASSEMENT DU C.0.S. g
Sans objet.

cosfaee
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TITRE II
CHAPITRE V
DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UF
CETTE ZONE CORRESPOND AU DOMAINE PUBLIC FERROVIAIRE

SECTION I - NATURE DE L'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE UF 1 -~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SQL ADMISES

§ 1 — Rappels

1 - 1'édification des clétures est soumise & auvtorisation ;

5 _ les installations et travaux divers définis & l'article R 442-2 du Code de
l'Urbanisme, sont soumis & autorisation.

§ 2 - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés :

1 - les constructions de toute nature et les dépdts nécessaires au foncticnnement
du service public ferrivoaire, :

2 _ les établissements industriels et dépdts liés au service public ferroviaire,

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdits :
1 - les constructions de toute nature & l'exception de celles visées & l'article UF 1,

2 - les lotissements,

3 - les établissements industriels et dépdts classés ou non & l'exception de ceux
’ visés & l'article UF1,

4 - l'aménagement de terrains de camping et de déravaning, g

5 - le stationnement de caravanes isolées,

6 - l'ouverture de carriéres.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

"ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

1° -~ Accés

~ 1'aménagement des accés doit &tre tel qu'ils soient adaptés au mode d'occupation
du sol envisagé. Ils doivent &tre aménagés de maniére, d'une part, & ne pas nuire
34 la sécurité et au fonctionnement de la circulation et, d'autre part, & permettre
l'accés du matériel de lutte contre 1l'incendie.

2° - Voirie
a) les constructions et installations doivent &tre desservies par des voies publiques.
ou privées dont les caractéristiques correspondent & leur destination.

b) les voies en impasse devront présenter & leur extrémité un aménagement spécial
dégagement, élargissement ou rond-point permettant aux véhicules de tourner.

wanil wieis
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ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau : tout établissement, toute installation et toute construction & usage d'habitatio
doivent &tre alimentés en eau potable.

Assainissement : toutes les eaux et matiléres usées doivent &tre évacuées par des -
dispositifs de traitement respectant les textes réglementaires.

Les eaux de refroidissement, ainsi que les eaux résiduaires industrielles
ne nécessitant pas de prétraltement, pourront &tre rejetées en milieu naturel, dans
les conditions prévues par les textes réglementaires,

En l'absence de réseau public d'assainissement, les constructlons ou
instaellations ne pourront &tre €difiées que si le dispositif particulier envisagé
pour l'assainissement a regu l'agrément de la Direction Départementale de l'Action
Sanitaire et Sociale,

ARTICLE UF 5 — SURFACE ET FORME DE TERRAINS

Néent.

ARTICLE UF 6 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VQIES

Toutes les implantations de constructions de toute nature situées & moins
de 10 m de 1l'alignement d'une voie routifére existante ou inscrite au Plan d'Occupation
des Scls feront l'objet d'une concertation entre les services de la S.N.C.F et les
services de la Direction Départementale de l'Egquipement.

ARTICLE UF 7 —~ IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARA'YIVES
Néant.

ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE QU PLUSIEURS PROPRIETES LIEES PAR UN
ACTE AUTHENTIQUE !

Néant.

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL

Néant.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTICONS

1° -~ Hauteur relative

a) sur voie
SHIEVOTE,
Non réglementée,

b) sur limites séparatives

Non réglementées.

2° ~ Hauteur absolue

a

a) Elle est limitée & 10 m & la sablidre.

b) Cette hauteur peut faire l'objet d'une adaptation mineure ne dépassant pas

0,50 m dans les conditions prévues & l'article 4 du titre I.

¢) La hauteur absolue n'est pas réglementée pour les cheminées, silos, installations,
de stockage ou de traitement, etc... qui ont des impératifs d'ordre technologique.

a1
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ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1° — Les b&Atiments, quelle que soit leur destination, les terrains mémes s'ils sont
utilisés pour les dépdts, doivent &tre aménagés et entretenus de telle manidre
que la propriété et l'aspect de l'agglomération ne s'en trouvent pas altérés.

2° - Les constructions & usage d'habitation sont soumises aux régles imposées
dans la zone UC.

L'utilisation de matériaux de réemploi conférant & la construction
un aspect de construction provisoire est interdite.

ARTICLE UF 12 - OBLIGATION DE REALISER DES AIRES DE STATIONNEMENT

1° - Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions
et instaellations doit &tre réalisé en dehors des voies publiques ou & défaut
en ce qui concerne le trafic voyageurs, dans des parkings publics ou privés
a4 cet effet, i

2° - Pour les marchandises, les aires d'évolution nécessaires au chargement et
au déchargement seront aménagées & l'intérieur du Domaine Public Ferroviaire.

8° - Pour les installations industrielles, il doit &tre aménagé sur la parcelle,
des aires de stationnement suffisantes pour assurer le stationnement et
1'évolution des véhicules de livraison et de service d'une part, et des
véhicules du personnel d'autre part, en dehors des voies publigques.

Ces aires de stationnement doivent &tre au moins égales & la moitié
de la surface de plancher construite hors oeuvre.

4° ~ Pour les constructions & usage d'habitation, il doit Btre aménagé une
aire de stationnement par logement. .

5° ~ Pour les constructions & usage de bureaux et les constructions & usage
commercial dont la surface de plancher hors oeuvre est inférieure 3 500 m2,w
i1 doit 8tre aménagé une aire de stationnement au moins égale & une fois
cette surface,

Lorsque cette surface de plancher hors oeuvre dépasse 500 m2, il doit
8tre aménagé une aire-de stationnement au moins égale & deux fois cette surfice,

6° ~ Dans le cas oll par suite d'une impossibilité technique ou &économique, toutes
les aires de stationnement ne pourraient &tre trouvées sur le terrain méme oi
est projetée la construction, le constructeur peut réaliser les aires de
stationnement manquantes sur un autre terrain situé & moins de 300 m de la
construction principale, ou participer au financement de parkings publics
s'il y en a de prévus dane un rayon de 300 m.

" ARTICLE UF 13 — OBLIGATION DE REALISER DES ESPFACES VERTS

Les délaissés des aires de stationnement doivent &tre plantés.

SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

"ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'QCCUPATION DU SOL (c.0.8)

: Il n'est pas fixé de C.0.S pour les constructions lides au fonctionnement
U service public,

AEEQQLE UF 15 - DEPASSEMENT DU C.0.S

Sans objet. /
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DISFOSITIONS AFFLICAELES AUX ZONES NATURELLES
; CHAFITRE I

DISPOSITIONS APPLICABLES AUS ZONES NA

CARACTERE DOMINANT DES CES ZONES

L A, ) | IRy S

e

11 s’acit de zones naturellses, #quipéess oL non, destindes
4 1’urbanisstion. :

Elles comprennent :

) e

- des secteurs Nas & vocation dfhabitat et de services, et NAYs
4 vorcation industrielle, artisanale et commegrciale gui ne
pourrgnt @tre urbanisés gu’d 1'occasion dfune modificetion du
F.0L8. ou de la création d’ une zone d’aménsgenent concertee
(Z.A.C.) . ' ’

g —

- un secteur INAP & vocstion d’habitest et de services , et
un secteur 1NAYR & vocation industrielle, artisanale ou
commercisle pouvant s’urbaniser conformsment 2u présent
réglement .

SECTION T - NATURE DE_L’OCCLFATION EV DE L UTILISATION DEE SOLS

ARTICLE WA 1 - DCCUPATIONS ET UTILISATIONS DES SOLS ADMISES

1 ~ Rappels :
- 1’¢dification des cl@tures est soumise & déclaration,

I = les installations et fravaux divers , définis & 1'article
! R 4472~2 du Code de 1*lUrbsnisme, sont soumis & autorisation,

~ les démolitions sont soumises au permis de deémolipr,

= dang les espaces boiseés claséds & protéger, 3 conserveés ou &
créer, le défrichement est interdit; les coupes et abattages
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d’arbres sont scumis & sutorisation suivant les modalitée
prévues & l7article R 130-1 du Code de 1'Urbanisme. Dans les
sutres bois et bosdquets, le défrichement et les coupes et
ahattages d’arkres sont réglemsntés par la législation
forestigre en forestigére en vigusur.

1

ont_admis

o ko

!
()

I

~ Danes_tous les secteurs NAs, NAvs, I1NAve, INAr et INAve

~ 17amélicrastion des constructions exigtantes ou leur
gxtension limitée, lersgu’elle n’est pas de nature &
compromettre ultérieurement 1°urbanisation de la zone,

- lg res échéant, la construction de bStiments, clBture et
installations nécessaires aux exploitations agricoles
exigtantes, sous réserve qu'ils scient congus de facon &
Btre 2isdment démontables, st & 17exclusion toutefois de
ceux destingds 3 recevoir des élevages gengtateurs de
nuisances (définis 2n annexe au pressent réglement),

les travaux destinds & permettre 17implantation d’ouvrace de
faibles importance, réslisés par une collectivité publique
ol un concessionnaire, ou par un service public, dens le but
d'intér8t général (transformateur, W.C., cabines
télépheonigues. abri de voyageurs, tec... ).

= les lotisszements & usages principal d'habitat, ’

* les constructions & usags
" . d'haebitation,
» hGtelier,
- d'equipements collectifs,
o e commerce et d’artisanat,

Y . de buresux et de services,

» e psrcs de stationnemsant.

Lo les cl@tures,

= Jes installations et travaux divers définis & 17article R

442-2 du Code de 1°Urbanisme, notemment les aires de jeus,
de sport et de stationnement,

™ les terains affectés au camping et au caravaning, dans la
nesure ou ces affectations sont compatibles avec les
orientations d*am#nagsement du secteur concerné,

_f  les ingtallations classées pour la protection de

" 1Tenvironnement, quels que snient les régimes aunquels
elles spnt soumises, & condition qu’elles n*entrainent,
‘Pour le voisinage, auvcune incommodite et, en cas d'accident
OuU de fonctionnement défectueux, sucunes insalubrite ni
&inistre susceptible de causer des dommages graves ou
rréparables sux personnes et aux biens.




7— Dans le secteur I1NAve

1ec lotissementz & uszaqe artisapal, commercisl ou
industriel, :

: - lee constructions destinégss & sbriter les établissements
; industriels ou artisapaux ou commerciaus,

- les constructions & usage de bureaus,

-~ les entrepBts,

vehicul es

il
|l'a

arce de ste + de deénBte d

Q
-+
[ 8

sllations classsées, sous réeserve des conditions
l—~aprps:

ya8?intégrer dans 1° environnement du secteur,
e pas entrainer, pour le voisinage 4 des nuisances

inacceptables,
Et*e compatible avec les infrastructures
2iistantes

st
[

N
m-
M -
l,fl:

o lew habitationz nédcesssires au fonctionnemsnt de ces
. établissemanits,

&

fouillemente ou exhauszemsnts du scol necessaires & la
ation des constructions et équipsments precitées,

-
'
v

: La réalisation des opérations diaménagement ou de
F oD sfwuut10n gnumeréss ci-dessus, doit Bttre COMPTIBLE avec
' nénagement de la zone considarses (suivant que 1’on se situe

ﬁans ﬁDlt dens le secteur 1MAR ow INGye) tel gqu’il est défini :

s les articles NRA 3 & Na 15 ci-aprés,
SR le schéma diorganisetien Jdéfini éventusllement au plan
d'état Ffutur,

A T'LLE NA 2 - UCCUF’ATIDNS ET_UTILISATIONS DU SOLS INTERDITES

= Dans lez secteurs Nﬂn et Nivs

= Sont interdites les constructions et installstions de
oute nsture sauf spplication de 1’article NAL ci-avant.

Sont _interdits en tout état de ceuse, dans le secteur 1NMAR
Ceauf spplication de 1'article NA 1 :




L% -

jee installations classess ouw non, qui , par leur
destination, leur nsture, leur importence ou lgur aspect,
cont incompatibles aver la sslubrité, lz séburité, la
tranguillité ou 1’environnement du secteur,

| - le stationnement isclé des caravanes,

- 1" puverture de toute carriére, & 1’excetion des opérations
de prospection liges aux recherches minieéres.

i

% — Dang le secteur 1NAWE

. Sont imterdites les constructions et installations de
toute nature sauf application de 17article 1MAyr ci-svant.

fsébTIUN I1I - CONDITIDNS D’ OCCUFATION DU SOL

L ARTICLE NA 5 — ACCES ET VOIRIE

E . . BECTEUR 1NAr =

3 lLParticle MA 3 ralatif au sectewur 1 NAr est identique &
Y'article UG 2.

3 "Dana le secteur INAr, les voiries devireont se conformer aux
Qﬁ&incﬁpES f? amgnagemnents definis aus documents graphiguess du
BF.0L.5..

it SECTEUR 1NAyr :
- ZL'article MA I orelastif au ssctewr INAYye est identique &
) tarticle UY Z. ‘

: S

CARTICLE NA 4 — DESSERTE EN EAU ET EN ASSAINISSEMENT

4

L'article NA 4 relatif au secteur lnar est identique 4
‘article UC 4,

SECTEUR INAyr ¢
‘erticle NA 4 relatif au secteur INAyr est identigue &

{ARTICLE NA 5 - CARACTERISTIGUES DES TERRAINS

SECTEUR 1NAr :
Carticle NA 5 relstif au secteur 1nar est identique &
icle UC =.

SECTEUR 1NAyr =
larticle NA 5 relatif au secteur INAyr esst identique &
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Larticle N& & pelatif asu szcteur lnar est identique &
1’ aPt1cle Uk &. :

-
{
{
i
s

CECTEUR 1NAyr :
L'article N& & relatif zu secteur INAyr est identigue &
f17erticle UY 6.

QRTICLE NA-7 — IMPLANTATIONW DES CONSTRUCTIONS FAR RAFFORT AUX
LIMITES SEFARATIVES

SECTEUR 1NAr :

T Tarnticle NS 7 pal
P A VI N D O 7 A

}’article UC 7.

9f =1 scsrtazur insr ooeil
clT 3 nLer st

1

; SECTEUR 1NAyr :

L  Lvarticle MA 7 relatif au secteur INAyr est identigque’ &
ﬁl’article Y 7.

k]

ntes peuvent Etres

”as'deux gecteurs des dispoeitions di P Er
" o2 transformstion MT/BT

.

£
gs:pouﬁ des tranformatsurs d’iZF { pos
e cabine ).

T et
=

i

“#:SECTEUR 1MAr :
] Lrarticle NA B relatif au secteur lnar esglt identiqus &
$llarticle UC 8.

SECTEUR 1NAyr :
L7article NA B relatif au
;icle oy 8.

INAyr g2t identigue &

in
1.
e
ct
m
C
=

ZBECTEUR 1NA® :
L article NA 9 relatif au secteur lner est identigue &
icle UC 2. :

LY

_I’avticle MA @ relatif au sepcteur 1NAyr est identique 3
bricle LY 9,

"

aPtlcle NA 10 relatif au secteur Inar est identigque &

}ECTEUR INAyr @
ﬂﬁﬂptlcle NA 10 relatif su secteur 1NAyr est identique 3

QPA'Sﬁcteurs, il n’est pas Ffiué de havteur maximale pour les

"UTchﬂlqu9= tels que poteaux, pylBnes, antennes et candélabres.
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ﬁA RTICLE NA 11 — ASFECT EXTERIEUR DES EDNSTRUCTIDNS
ARTICLE =0 22

BECTEUR 1NARr
Lrarticle M&
by article UG 11,

e AR
m
in
rt
—
L
n
Zl
rt
-

0
C
TS

relatif sy =zoteur inar

SECTEUR 1NAyr :
3 Lrarticle NA 11 relatif suw secteur 1NAyr sst identigue &

{17article UY 11,

k.

{ ARTICLE NA 12 — STATIOMNEMENT DES VEHICULES

., BECTEUR iNAr

I Larticle NA 1Z relatif au gecteur lner est identique 3
s artlcle uc 1z .

3 ; .

3 SECTEUR 1NAyr :

& Llarticle NA 12 relatif su =ECLEUP 1MNAyr st identigue &
f1°article LY 12,

?QR%ICLE NA 13 — ESFACE LIEBRES ET FLANTATIONS

SECTEUR 1NAr :
“ltarticle N& 13 relatif sy sscteur lnar est identigue &

1'article UG 13,

SECTEUR 1NAyr =
L’ artlcle Nﬁ 1% relatif au secteur INAYEr est identigque &

=T JLE NA 14 — COEFFICIENT D*OCCUFATION DU SOL ( C.0.85. )

SECTEUR 1NAr :
‘article NA 14 relaf1+ au secteur lnar ecst identique &

ticle UG 14,

SECTEUR 1NAyr :
¥ ooisl'article NA 14 relstif au secteur INAyr est identique 2
ficle uy 14,

+ UK secteurg, le C.0.5. n’est applicable ni aux
uione LU aménagemsnts des scolaires, sanitaires ou
ni sus gquipements d’infrastructuture.

. ,.am%r )
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Liarticle MA 15 relatif au secteur 1lnar est iﬁentique &
1 7article UC 13.

t SECTEUR 1MAyr & ’

sobrarticle NA 135 relatif au secteur INAyr est identique &

1 rarticle UY 15,

DoO0DOODOOD

0oQgoG0aO
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i TITRE III
CHAPITRE II
¥ REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE NC

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle réservée aux activités agricoles,
SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION OU DE L'UTILISATION DU SOL
AﬁfICLE NC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS ADMISES
§ I ~ Rappels

19 - L'edlficatlon des cldtures est soumise & autorisation,

20 ~ les installations et travaux divers, deflnls & l'article R 442-2 du Code
_ de l'Urbanisme, sont soumis a autorisation,

b 40 — les démolitions sont soumises au permis de démolir,

4° - les coupes et mbattages d'arbres:isont soumis & autorisation dans
les espaces boisés classés. .

§ IT -~ Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés

- lés constructions nécessaires et directement liées aux besoins des exploitants
-agricoles ; il s'agit

‘i"- des habitations des exploitants, sous réserve qu elles soient implantées
y ~ dans la mesurz du possible, 34 proximité du siége de 1l'exploitation,

. 'des constructions destinées au logement des‘récoltes, des animaux et du
matériel agricole,
des installations agricoles génératrices de nuisances, & condition qu'elles

soient implantées conformément aux exigences de la législation gur les
. installations classées et du réglement sanitaire départemental,

s instellations nécessaires aux é&yuipements d'intéret général, sous réserve des
récautions & prendre en matidre d'hygiéqe publique et d'environnement.

hce}taines installations de loisirs et de vacances, tels que gites ruraux,
mping & la ferme, aires naturelles de camping, sous réserve des équipements
écessalres et d'une parfalte intégration au site.

1aménagement ou la transformation des installations classées éventuellement
'xistantes, dont la création sereit interdite dans la zone, & condition que les
ravaux n'aient pas pour ¢onséquence d'augmenter les risques ou les nuisances
Ue peuvent engendrer ces installations, et qu'ils contribuent & améliorer leur
ngertion dans l'environnement.

aménagement, l'amélioration ou'l'extension limitée des habitations existantes,
ndition que les travaux n ‘aient pas pour effét, d'augmenter le nombre de

gements existants. . _ .

‘aménagement, 1’amélioration et 1’ extension limitée des
"ents existants, =ous réserve qu’ils ne soient pas de nature
oriCompromettre le fonctionnement et l= développement des
ités agricoles, et soient réalisés dans le sens d’une mise
eur du bEti ancien '

: - la construction g®abris exclusivement résebrvés
ement des animaud,
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- la construction d’annexes nécessaires aud pro-
i prighés baties, sous récerve glitelles maient implanteées &
i_ proximité de 1'habitation principale.

- 1'implantation des batiments ou ouvrages de faible importaence réalisés par une
collectivité publigue ou son concessionnaire, ou par un service public, dans
un but d'intérét général (transformateurs, W.C, cabines P.T.T, abris &
voyageurs, etc...),

- l'ouverture de carriéres ainsi que les installations nécessaires et directement

T 1iées & leur exploitation,
- le cas échéant, les installations et travaux divers définis a l'article R 442-2

du Code de l'Urbanisme.

—aan

ARTICLE NC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1 - Rappel
Les demandes d'autorisation de défrichement sont irrecevables dans
les espaces boisés cla ssés.

I - Sont interdltes les occupations et utilisations du sol non mentionnées a
~1'article NC 1, et notamment :

les lotissements de toute nature et les groupes d'habitations, ainsi que les
habitaticns isolées non nécessaires et non dlrectement liées aux besoins des

3 exploitations agricoles,
les constructions & usage de commerce, de bureaux et de services,

| I les constructions destinées & abriter des installations industrielles ou
% artisanales non directement liées & l'agriculture,

~ le stationnement isolé des caravanes.

‘“;SECTION IT — CONDITIONS D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 - ACCES ET VOIRIE

) Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voile
:publlque ou privée de caractéristiques suffisantes. ¢

Les accés doivent permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité
de. la défense contre l'incendie et la protection civile.

. La création de nouveaux accés directs sur le CD 76B est interdite.
ARTICLE NC 4 — EAU ET ASSAINISSEMENT

Eau : toute construction & usage d'habitation, tout établissement ou installation
abritent des activités, doivent 8tre alimentés en eau potable. Lorsqu'elle ne peut
8'effectuer par un branchement sur une conduite de distribution d'eau potsable,

: 'alimentation en eau des constructions, &tablissements et installations peut

8tre réalisée par des captages, forages ou puits particuliers, mais la distributio
0lt se faire par des canalisations.

Assainissement : toutes les eaux et matilres usées doivent &tre dirigées sur des
dispositifs de traitement individuels et &tre évacudes conformément aux exigences

des textes réglementaires.

ARTICLE NC 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.
éﬁIlQLE NC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

En dehorsg des marges de recul portées au plan, les. cofistructions doivent
re implantées & 15 m,.2u moins, .en. retralt de_lYaxe ‘des voies ouvertes & la circu

lation générale. ey :
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ARTICLE NC 7 — IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Y ﬂih e i

Lorsqu'elles ne jouxtent pas la limite séparative, les constructions
doivent en &tre &cartées d'une distance au moins &gale & la moitié de la hauteur
| du batiment mesurée & la sabllére et jamais inférieure 3 3 m.

ARTICLE NC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES FAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

1° - les constructions non contigu€s doivent &tre édifiées de telle maniére que
la distance de tout point d'un b&timent au point le plus proche d'un autre
batiment soit au moins égale & la différence d'altitude entre ces deux
points,

2° - En aucun cas, cette distance ne doit &tre inférieure a 4 m.

" ARTICLE NC 9 — EMPRISE AU SOL

Il n'est pas fixé d'emprise au sol pour les constructions liées
a lfagriculture.

ARTICLE NC 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions & usage d'habitation, mesurée & la
gabliére & partir du sol naturel, ne peut excéder 6 m.

Il n'est pas fixé de ré&gle de hauteur pour les équipements d'infras-
tructure nécessaires, notamment, au transport d'énergie électrique, aux liaisons
hertziennes (pyldnes, tours...) aux relais T.D.F., aux réservoirs d'alim ntation
d'eau potable...

“ARTICLE NC 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

A - Bétiments & usage d'habitation

¥ 1° -~ Restauration des b8timents existants

@' f; Il sera fait en sorte de conserver le caractére de ces b&timents,
" . leur rapport de volume, les matériaux et &léments anciens qui les composent.

2° - Habitations nouvelles

Les volumes, couleurs, et matériaux des constructions devront
s'harmoniser avec l'existant.

'r'-_..?_’..;,-},n.._ .-r. " )

- L'implantation ne devra pas dépareiller le volume et l'aspect général
de l'ensemble immobilier existant.

‘B~ BAtiments d'exploitation

T

Les b&timents devront s'insérer correctement dans le gite naturel.
koo Il sera fait usage de matériaux de couleur neutre.

Les ba&timents seront dans toute la mesure du possible, masqués
Jpar des plantations.

&5 i nmm
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; clétures

' Les clBtures sur rue et & l'intérieur des marges de recul seront
réalisées soit par :

a) une haie vive convenablement entreétenue,

b) un mur en moellons apparents,
un mur bashut, surmonté ocu non d'un dispositif & claire voie présentant une

c)
gimplicité de mise en oeuvre.
Tout autre mode de clBture est interdit.
La hauteur maximale de l'ensemble des €lé&ments de la cldture ne
pourra excéder 1,50 m.

Pour les installations d'intér8t général la hauteur des cldtures,

pourra, si la nature des activités le justifie, &tre portée a 2,50 m,

ARTICLE NC 12 ~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besdins des construc-
tions ou installations doit &tre assuré en dehors des voies ocuvertes & la circulation

\

“z:publique.

: ARTICLE NC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés couverts su plan par un semis de cercles et un

fihuadrillage sont classés espaces boisés & conserver et soumis en tant que tels
- ‘aux dispositions des articles I 130-1 & L 130-6 du Code de l'Urbanisme.

i Dans les espaces boisés couverts au plan par un semis de cercles,
les arbres existants devront &tre conservés. Un boisement ou un reboisement pourra

&tre prescrit.
SECTION III -~ POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL
ARTICLE NC 14 — COEFFICIENT MAXIMUM D'OCCUPATION DU SOL (C.0.S)

Il ntest pas fixé de C.0.S pour les constructions autorisées dans la

¥SARTICLE NC 15 — DEPASSEMENT DU C.0.S

2 e
: Sans objet.

Y
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TITRE IIX
CHAPITRE III
REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE ND

CARACTERE DOMINANT DE LA ZONE

Il s'agit d'une zone naturelle qui doit &tre protégée en raison du site
qu'elle délimite.

SECTION I — NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

# . ARTICLE ND 1 ~ OCCU?ATIONS ET UTILISATIONS ADMISES
% § I - Rappels

"l 10 — 1'édification des cl8tures est soumise & autorisation,

¥ :’2° — les installations et travaux divers, définis & l'article R 442-2 du Code de
1'Urbanisme, sont soumis & autorisation,

9 - les démolitions sont soumiges au permis de démolir.,

N § II - Ne sont admises que les occupations et utilisations du sol ci-aprés

. - les constructions nécessaires aux exploitations agricoles existant, éventuellement,
dans la zone & l'exclusion de toutes installations génératrices de nuisances, et
sous réserve des équipements nécessaires et d'une parfaite intégration dans le

' site,

. 1es installations réalisées par ou pour une cpllectivité publique dans un but
é'intérét général, s'il est constaté que leur implantation déns une autre zone
n'est pas possible, et sous les mémes réserves que celles édictées & l'alinéa

précédent.- 5

ARTICLE ND 2 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS INTERDITES

. IT - Sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées &
1'article ND 1, et nctamment :

habitations isolées,
lotissements de toute nature et les groupes d'habitation,
constructions A usage industriel, artisanal ou commercial,
installations agricoles génératrices de nuisances,
terrains de camping et de caravaning,

carrieres et affoulllements,
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ARTICLE ND 4 - ALIMENTATION EN EAU ET EN ASSAINISSEMENT

Sans objet.

ARTICLE ND 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE ND 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES

Les constructions ou installations susceptibles d'8tre autoriiges
en application de l'article ND 1 devront, en tout état de cause, &tre implantées
a2 15 m au moins en retrait de l'axe des voies ouvertes & la circulation générale.

ARTICLE ND 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Sans objet.

ARTICLE ND 8 ~ IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE

Sans objet.

ARTICLE ND S — EMPRISE AU SOL

Sans objet.

ARTICLE ND 10 - HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.

ARTICLE ND 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

L'architecture et l'aspect d'ensemble des construttions et des
équipements d'intérét général, susceptibles d'8tre autorisés en application de

. l'article ND 1, devront s'intégrer parfaitement dans le site.

ARTICLE ND 12 - STATIONNEMENT DES VEHICULES

Sans objet.

ARTICLE ND 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans les secteurs boisés couverts au plan par un semis de cercleg,

""l‘es arbres existants devront &tre conservés. Un reboisement pourra &tre prescrit.

Dans le cas d'implantation de constructions ou installations nécessaires

'_'--aux €quipements d'intérét général, la plantation d'arbres de haute tige sera
St gbligatoire dans les marges de recul sur voies, sur limites séparatives, ainsi
- que sur les aires de stationnement appelées & desservir ces différentes installation:
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SECTION III - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SoL

ARTICLE ND 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Il n'est pas fixé de C.0.S pour les installatio
susceptibles d'Btre autorisées dans ces zones.

ARTICLE ND 15 ~ DEPASSEMENT DU C.0.S

Sans objet.

ns du cong

evefne

HIAT -
tructions




CHAPITRE 11T
DEFINITION DE LA SURFACE HORS OEUVRE
ET DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DU S0L

ARTICLE R 112-2 DU CODE DE L'URBANISME

el

La surface de plancher hors oceuvre brute d'une cons trusti GnlEetiésale
3 la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de la construdfibﬂ.- M
", g Tl

La surface de plancher hors ceuvre nette d'une constructicniés
égale & la surface hors oeuvre brute de cette construction aprés déduction

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des combles et des 50US “sols non - :
aménageables pour l'habitation ou pour des activités a caractére professionnel
artisanal, industriel ou commercial ; ‘ . Wy f

b) des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures~terrasses, des balcons,
des loggias, ainsi que des surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ; -

c) des surfaces de plancher hors oeuvre des batiments ou, des parties de
b&timents aménagés en vue du stationnement des véhicules ;

d) des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments affectds au logem:nt des
récoltes, des animaux ou du matériel agricole ainsi que des surfaces des
serres de production.

Sont également déduites de la surface hors oeuvre, dans la limite
de 5 metres carrés par logement, les surfaces de plancher affectées & la réalisation
dans le cadre de la réfection ¢'un immeuble & usage d'habitation, de travaux '

a

tendant & l'amélioration de 1'hygidne des locaux.

ARTICLE 123-22 DU CODE DE L'URBANISME

1° - Bous réserve de ce qui est dit au 4° ci-dessous, le coefficient d'riccupation
du sol est le rapport exprimant le nombre de métres carrés de plancher hors
oceuvre susceptibles d'&tre construits par métre carré de sol. Pour une
méme zone ou partie de zone, des coefficients différents peuvent &tre fixés
suivant la nature, la destination et les modal ités de L'occupation ou de
l'utilisation du sol, :

2° - le coefficient d'occupation du sol s'appligque & la superficie du terrain
qui fait l'objet de la demande d'autorisation de construire, y compris, le
cas échéant, les terrains cédés gratuitement dans les conditions fixées
par les articles R 332-15 et R 332-16. La surface des bétiments existants
conservés sur le terrain, appréciée comme il est dit & ltarticle L 111.5
est déduite des possibilités de construction.

Les emplacements réservés visés A l'article R 123-18 (4°) sont déduits
de la superficie prise en compte pour le calcul des possibilités de construction.
Toutefois, le propriétaire d'un terrain dont une partie est comprise dans un de
ces emplacements et qui accepte de céder gratuitement cette partie & la collectivité
bénéficiaire de la réserve, peut &tre autorisé a reporter sur la partie restante
de son terrain un droit de construire correspondant 2 tout ou partie du coefficient
d'occupation du sol affectant, la superficie du terrain qu'il céde gratuitement & la
collectivité, Cette autorisation est instruite et, le cas échéant, accordée comme

RV




en matiére de dérogations.

3° — le coefficient d'occupation du sol, appliqué & la superficie déterminée

40

50

comme il est dit au 2°, fixe, sous réserve deg autres régles dy plan
d'occupation deg sols et des servitudes grevant l'utilisation du sol, une
surface maximum de plancher hors ceuvre nette susceptible q'étre édifiée
qui est calculée selon les régles fixées & l'article R 112-2,

lorsque le sol est destiné & une autre utilisation que la construction
d'immeubles collectifs d'habitation, le premier terme du rapport défini au
1° ci-dessus peut 8tre exprimé eniunités autres que le métre carré de
plancher fixées par le réglement en application de l'article R 123-71 {3°).

le réglement-peut désigner des zones ou parties de zones ol le coefficient
d'occupation du scl pourra &tre dépassé en application des articles
L 123-1 et L 332-1. Le dépassement peut &tre imposé en raison des prescrip-

tions d'architecture,
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ZITRE IV

o CHAPITRE UNIQUE
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX TERRAINS CLASSES

PAR LE PLAN COMME ESPACES BOISES 2 CONSERVER
.h-_——',—_—-———-“_

Tous les bois et bosgquets, qu’ils soient classés ou non par le
P.0.5., sont soumis & la législation forestidre en vigueur pour ce qui
concerne les défrichements et les coupes et abattages d’arbres.

Les terrains couverts aux documents graphiques par un quadrillage
orthogonal surchargé de petits cercles sont classés par le Plan
d’Occupation des Sols comme espaces boisés A conserver dans le cadre des
dispositions des articles L 130-1 a I 130-6 et R 130-1 a2 R 130-24 du
Code de 1l‘Urbanisme. (R&glement & jour au ler JUILLET 1853).

Dans ces espaces boisés classés, sont interdits :

- les constructions et é&tablissements de toute nature,
les campings et caravanings,

le stationnement isolé des caravanes,

les affouillements ou exhaussements des sols,

l’ouverture de toute carriére.

H
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Par ailleurs, ces terrains sont soumis, au niveau dun Plan

'd’Occupation des Sols, & un régime spécial défini par les textes susvisés

du Code de 1'Urbanisme dont les dispositions sont rappelées ci-aprés :

|- Textes Iégislatifs
Article L 130-1

Les Plans d'Occupation des Sols peuvent classer comme espaces boisés, les bois, fordts, parcs & conserver, &
protéger ou & créer, qu'ils soient soumis ou non au régime forestier, enclos ou non, attenant ou non & des habitations.

: Ce classement peut s'appliquer &galement & des arbres isolés, des hajes ou réseaux de haies, des plantations
d'slignements, .

Le classement interdit tout changement d‘affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature & compromettre
la conservation, 1a protection ou la création des boisements.

Nonobstant toutes dispositions contraires, i1 entralne le rejet de plein droit de la demsnde d'sutorisation de
dfrichement prévue & 1'article 157 du Code forestier.

11 est fait exception & ces interdictions pour 1'exploitation des praduits minéraux fimportants pour 1'économie
Mtionale ou régionale et dont les gisements ont fait 1'objet d'une reconnaissance par un Plan d'Occupation des Sols
Tendu public ou approuvé avant Je 10 juillet 1973 ou par le document d'urbanisme en tenant 1ieu approuvé avant la méme
tate, Daps ce cas, l'autorisation ne peut &tre accordée que si le pétitionnaire s'engage préalablement & réaménager le
Sjte exploité et si les conséquences de 'exploitation, au wu de 1'étude d'fmpact, ne sont pas dommageables pour

Environnement. Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application du présent alinga.

’ Dans les bois, for2ts ou parcs situés sur le territoire de communes of 1'&tablissement d'un Plan d'Occupation
Ges So)s & &te prescrit mais ol ce plan n'a pas encore €té rendu public, ainsi que dans tout espace boisé classé, les
S::Is)e? et abattages d'arbres sont soumis & autorisation préalable (Loi n° 76-1285 du 31 dérembre 1976, art. 28-11) "sauf
A0S les cas suivants




- s'll est failt application des disppsitions des 1livres ler et II du Code forestier ;

- s'11 est fait application d'un plan simple de gestion approuvé, conformément  aux dispositions de
Y'article 6 de-1aoi n°® 63-B10 du 6 aolt 1963 :

- 51 les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories définies par arrété préfectoral,
aprés avis du centre régional de Ja propriété forestiére.
L'autorisation de coupe et d'abattage d'arbres est d&livrée dans les formes, conditions et délais déterminés par

décret en Conseil d'Etat :

a) Dans les communes oil un Plan d'Occupation des Sols a &ts approuvé, au nom de la comune ou-de 1'étab)issement
ublic de coopération intercommunale ou de 1'Etat, selon les cas et modalités prévus aux articles L 421-2-1 & L 421-2-8.
?outefois. par dérogation aux dispositions de la loi n°® 82-213 du 2 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés
des comunes, des départements et des régions et & 1'article L 421-4, la décisfon ne devient exécutoire que quinze jours
aprés qu'i) a &té procédé & sa notification et & sa transmission au représentant de 1'Etat,

Les dispositions de 1'article L 421-9 sont alors applicables :

b) Dans les autres communes, au nom de 1°Etat H

Article L. 130-2

Pour sauvegarder les bofs et parcs, et, en général, tous espaces boisés et sites naturels situés dans les
agglomérations ou leurs environs et pour en favoriser 1'aménagement ]'Etat, les départements, les communes ocu les
établissements publics ayant pour objet la réalisation d'cpérations d'urbanisme peuvent offrir, & titre de compensation,
un terrain & batir aux propriétaires qui consentent & leur céder gratuitement un terrain classé par un Plan d'Occupation
des Sols approuvé ou rendu public comme espace boisé 4 conserver, & protéger ou @ créer,

Cetie offre ne peut &tre faite si 1a dernidre acquisition & titre onéreux dont le terrain classé a fait 1'objet
n'a pas date certaine depuis cing ans au moins.

I peut &galemcrt, aux mémes fins, &tre accordé au propriétaire une autorisation de construire sur une partie du
terrain classé n'excédant pas un dixiéme de la superficie dudit terrain, si la derniére acquisition & titre onéreux dont
ce terrain a fatt 1'objet a date certaine depuis cing ans au moins.

Cette autorisation, qui doit &tre compatible avec les dispositions du schéma directeur d'aménagement et
d'urbanisme, ne peut &tre donnée que par décret pris sur le rapport du ministre chargé de 1'urbanisme, du ministre de
1'intérieur et du ministire de 1'agriculture. La portion de terrain cé&dée par le propribtaire ne peut faire 1'objet d'un
changement d'affectation qu'aprés autorisation donnde dans les mémes conditions. L'application des dispositions du
1 cprésent alinéa est subordonnée & 1'accord de la ou des communes sur Je territoire desquelles est situé le terrain
Elassé, dans des conditions déterminges par les décrets prévus & 1'article L 130-6.

la va]eu-r du terrain a batir offert en compensation ou le surcroit de valeur pris, ¢u fait de 1'autorisation de
ve, par la partie du terrain classé conservée par le propriétaire ne doit pas dépasser la valeur du terrain céde

Jla collectivite,

Articls L 130-3

Lorsqu'{is ont acquis )a propri&té d'espaces verts, bofsés ou non, dans les conditions prévues & 1'article L
J30-2, 1'Etat, les departements, les communes ou les établissements publics s'engagent & Jes préserver, & les aménager

@ les entretenir dans 1'{ntérét du public.

Article L.130-4

Les dispositions des alinéas 2, 3 et 4 de 1'article [.130-1 et celles des articles L.130-2 et L.130-3 sont
les aux terrains classés comme espaces boisEs par un plan d'ubanisme approuvé en application du décret n®°
1463 du 31 décembre 1958, par un plan sommaire d'urbanisme approuvé en application du décret n° 62-460 du 13 avril
62 ou par un projet d'aminagement &tebli en application de la leégislation antbrieure & ces décrets.

Article L.130-5

les collectivités territoriales et leurs groupements sont habilités & passer avec les propriétaires de bois,
=5 €t espaces naturels situés sor leur territoire, des conventions tendant ' I'cuverture au public desdits bois,

t espaces naturels.

A cette occasion, ces collectivitds peuvent allouer des subventions d'entretien aux propriétaires et assumer
Prestations en nature telles que travaux d'entretien et de gardiennage.

Les mémes dispositions sont applicables au conservatoire de 1'espace littora) et des rivages lacustres dans les
Ofres définis 4 V'article ler de la loi n® 75-602 du 10 Juillet 1975,

(1111




Articis L.130-6

Des décrets en Consell d'Etat fixeront, en tant que de bescins, les modalités d'application du présent titre.

Il - Textes réglementaires

Section | - Champ d'appliication de I'autorisation de coupe et d'abattage d’arbres
Article R. 130-1
Les coupes et abattages d’arbres sont soumis 2 autorisation préalable dans les bois, foréts et parcs situés sur
le territoire des comunes ou parties de communes od 1'&tablissement d'un Plan d’Occupation des Sols a &té prescrit mais
ot ce plan n'a pas encore &té rendu public ains! que dans les espaces boisés classés.

Toutefois, une telle autorisation n'est pas reguise :

° - Lorsque le propriétaire procdde & 1'enlévement des arbres dangereux, des chablis et des bois morts :

—

2° - lorsque les bois et fordis sont soumls au régime forestier et administrés conformément aux dispositions du titre I
du livre ler de la premiére partie du code forestier :

3° - lorsque le propriftaire a fait agréer un plan simple de gestion dans les conditions prévues aux articles L 222-1 &
L 222-4 et & 1'article L 223-2 du Code forestier ; :

4° - torsque les coupes entrent dans le cadre d'une autorisation par catégories definies par arr&té du Préfet pris
aprés avis du centre régional de Ya propriété forestiére en application de 1'article L 130-1 (5e altnéa).

Sectlon Il - Utllisation du sol, défrichements, coupes et abatteges d'arbres dans les
espaces bolsés classés

Article R. 130-2

la demande d'autorisation, établie conforimément au modtle national fixé par arrété du ministre chargé de
l'urbanisme e5t, ainsi que le dossier qui 1'accompdgne, présentée en guatre esemplaires par le propriétaire du terrain
;jou par une personne morale ayant qualité pour bénéficier soit de 1'expropriation dudit terrain pour cause d'uti{)ité
“publique, soit des servitudes prévues 3 1'article 12 de Ja Toi du 15 juin 1906 sur les distributions d'énergie.

: (ette demande peut concerner un abattage, ume coupe ou plusieurs coupes échelonnées, le cas é&chéant, sur
«plusieurs annfes. Elle doit préciser la situation, )3 nature et ja quotité de chaque coupe ou abattage sinsi que 1'année
e son exécution et les éventuels travaux de plantations que le propriétaire s'engage & exécuter.

-
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: Tous les exemplaires de la demande et du dossier sont adressés par lettre recommandée svec demande d'avis de
réception postal au maire de 1a commune ol sont envisagés les coupes ou abattages, ou déposés contre décharge 4 1a

mirie,

Les exenplaires de )a demande et du dossier font 1'objet des transmissions prévues & 1'article L 421-2-3,

Au cas ol la demande est prBsentée par les personnes morales mentionndes au ler alinéa, 1'autorité compbtente
"gur ‘Ttatu,er bdresse au propriétaire une copie de cette demande par lettre renommandée avec demande d'avis de réception
stal, ;

. Dans les quinze jours qui suivent le dapbdt de 12 demande et pendant la durée d’instruction de celle-ci, le maire
Prociéde 3 1'affichage en mairie d'un avis de dépbt de la demande comprenant les mentions suivantes : nom du demandeur,
ifiméro et date d'enregistrement de la demande, adresse et superficie du terrain, nature et quotité de chaque coupe et

L)
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Aricls R. 130-3

La demande d'autorisation préaleble de déboisement pour 1'application de 1'article L 421-6 ainsi que la demande
[Sutorisation de défrichement adressée au Préfet en application du 4e alinéa de Varticle L 130-1 valent demande
'torisation préalable de coupe et d’abattage d'arbres au sens du 5e alinga de 1'article L 130-1 :

'°T'squa le Maire ou le Président de 1'&tablissement public de coopération intercommunale est compétent pour statuer

it .1a demande d'autorisation préalable au sens du 5éme alinée de i'article L 130-1, te Pré&fet lul adresse, dans la

) -‘-’.’::ne ‘qu1 suft la saisine, copie de la demande d'autorisation mentionnée & 1'alinéz ci-dessus en wue de son
uction, ‘ .

.,_Drsq]ue le Préfet est compétent pour statuer sur la demande d'autorisation préalable au sens du 5¢me alinéa de

kirticle L 130-1, 1*4nstruction est engagée simultanément au titre des deux 1egisiations,
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}7%%&76-629 du 10 Jufllet 1976 et des textes pris pour son application, ainsi que de 1'engagement du pétitionmaire de

Atticle R. 130-4

La demande d'autorisation préalable de coupe et d'abattage d'arbres est instruite par !'autorité comp&tente
pour statuer ou, le cas échéant, par le Service auque) elle a confié 1'instruction des demandes.

Dans le cas ol la commne a délégué sa compbtence & un &tablissement public de coopération intercomunale, le
Maire fait connaftre son avis au Président de cet établissement. Son avis est réputé favorable s'i) n'est pas intervenu
dans le mois de la réception de 1a demande, I doit &tre dDment motivé, s'il est défavorable ou si, favorable, {1 est

assorti d'une demande de prescriptions particuligres.

Lorsque le Maire ou le Président de 1'Gtablissement public de coopération intercommunale est compétent, Jla
décision est prise aprés avis du Préfet. Son avis est réputé donné 2 T'expiration d'un délai de deux mois & compter de

sa saisine.

Dans les cas prévus & 1‘article L 421-2-2 b) 1'absence d'avis conforme du Préfet dans le délai de deux mois &
compter de sa saisine vaut avis d&favorable,

Lorsque 1a décision est prise par le Préfet, dans les cas prévus au quatridme alinga de 1'article L 421-2-1, le
Maire ou le Président de |'établissement public de coopération intercommale, si la commune a d&)égué sa compétence 3
cet &tablissement, lul faft connatre son avis. Cet avis est réputé favorable s'il n'est pas intervenu dans le mois
suivant la réception de la demande. 1) doit &tre diment motivé, s'il est défavorable ou si, favorable, i1 est assort

d'une demande de prescriptions particuljdres.

Article R. 130-56

Sous réserve des dispositions de 1'artfcle R 130-1, toute coupe ou abattage d‘arbres compris dans un espace
bofsé classé est subordonné @ une autorisation expresse. Si celle-ci n'est pas prononcée dans les quatre mois de la
saisine, 1'accord est réputé refusé.

L'autorité compétente pour statuer sur la demande se prononce par arrété,

L'autorisation peut &tre subordomnBe 3 des prescriptions spéciales concerpant, notamment, la technique de
gestion, Je respect de certains peuplements, 1'obligation de procéder & des reboisements ou & des plantations de

rempiacement.

La décision est notifiGe au demandeur par lettre recommandee accompaghée, lorsque la décision est négative ou
assortie de prescriptions, d'une demande d'avis de réception postal.

L'autorisation est valable deux ans. Elle peut, toutefois, s! la coupe ou 1'abattage n'ont pu eire pratiqués au
cours des années pour lesquelies 1'autorisation a &t& donnée, &tre prolongée d‘une annde.

i Les coubes rases doivent &tre suivies dans les cing ans de travaux de reboisement, i défaut de régénération
.iMaturelle. .

; L'autorisation est publiée par vole d'sffichage & la mairie pendant deux mois. Dans les zones urbaines, elle est
- €N outre préalablement portée & 1a connaissance du public, par apposition de le décision de 1'autorité comp_tente sur un
j{panneau implanté & la 1imite du terrain boisé concerné et visible d'une voie ouverte au public.

Un arrété du Ministre chargé de 1'urbznisme rzgle les formes de 1'affichage et fixe Ja liste des piéces du
- dossier dont tout intéressé peut prendre connaissance. ovee

Article R. 130-6.

En cas d'octroi de )'autorisation, la personne morale mentionnée au ler alinéa de 1'article R. 130-2 ne peut

“effectuer la coupe ou 1'abattage qu'avec le consentement du propriéteire ou & défaut, aprés qu'elle ait acquis la

- § ., propriété des terrains concernés ou aprés la cration des servitudes prévues per 1'article 12 de la lof du 15 juin 1906
._-,,;“sur les distributions d’'énergie. . ’ .

BN

Article R. 130-7.

Le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement, prévu au troisidme alinéa de 1'article L.
30-1, est constaté par arrété du Préfet.

Dans le cas prévu av quatriéme alinéa de 1'article L. 130-1, la demande d'autorisation de défrichement est
Mstruite dans les formes et délais prescrits par le code forestier sous réserve des dispositions suivantes :

La demande doit atre accorpagnée d'une &tude d'impact &tablie conformément aux dispositions de 1'article 2 de ta loi

Lo

ﬁlré‘gzger le site selon les prescriptions dont 1'autorisation d'exploitation de carridre sers assortie si elle est
Ordée,




b) La demande est soumise pour avis au directeur régional de 1'industrie et de la recherche, en ce qui concerne
1'intérét de )'exploitation du gisement pour 1'économie nationale ou régionale et au délégué régiona) & 1'architecture
et @ 1'environnement en ce qui concerne les conséquences de 1'exploitation pour 1'environnement. Ces avis sont réputés
exprimés 3 1'expiration.-d'un délaj de deux mois.

51 la mise en exploitation d'un gisement de produits minéraux dans un espace boisé classé ne nécessite pas
i'autorisation de défrichement au titre de 1a 18gislation forestidre, mais est subordonnée & une autorisation de coupe
et d'abattage, cette autorisation ne peut Btre accordée que si la procédure définie au deuxigme alinée ci-dessus, a Eté
respectée

a0

Article R. 130-8.

L'autorisation préalable au sens du cinquidme alinéa de 1'article L. 130-1 tient lieu, si elle est délivrée
aprés avis conforme de 1'architecte des batiments de Frence, de 1'autorisatton spéciale & laquelle sont soumis les
déboisements dans les zones de protection du patrimoine architectural et urbain en application des articles 70 et 71 de
Ja loi n° 83-8 du 7 Janvier 1983 relative & la répartition de compétences entre les communes, les départements, les
régions et 1'Etat.

(11 1]

Dispositions particuliéres applicables aux communes ol un P.O.S. a été approuvé

Article R. 130-9.

La décision est prise soit :

a) Par le maire, au nom de la conmmune ou par le président de 1'Etablissement public de coopératimn intercommunale,
au nom de cet établissement lorsque cette compEtence lui & &té déléguée.

b) Dans Tles conditions prévues au IlI1 du présent paragraphe dans les cas mentionnds au quatriéme alinéa de
. Martfcle L. 421-2-1. .

Article R. 130-10.

L'arrété par lequel le maire ou le président de 1'Etablissement public de coopération intercommunale statue sur

1o demande d'avtorisation de coupe ou d'abattage d'arbres est complét®, avant notification au demandeur, par une mention

certifiant que Ja décision est transmise dans les conditions prévues & 1'article L. 421-2-4 et gue. conformément &

w1'article L, 130-1 (sixiéme alinéa), elle ne devient exécutoire que quinze jours aprés qu'fl a 6&té procédé & sa
| ..notification et & sa transmission. v

Outre 1a transmission mentionnée & 1'alinéa ci-dessus, copie de 1z dicision est transmise, lorsqu'elle est prise
“au fwm de 1'établissement public de coopération intercomwnale, au maire de la commune.

Dispositions particuliéres relatives aux communes oll un P.O.8 n'a pas été approuvé

Article R. 130-11.

La décision’est de la compitence du Préfet. c
_ Un exemplaire de cette décision est transmis au maire ou le cas &chéant, au président de 1'établissement public
te coopération intercommunale.

Article R. 130-12.

#* Les autorisations dé&livrées au titre des articles L. 412-1 et suivants du code forestier, relatifs aux fordts de
Protection, des articles R, 222-13 & R, 222-21 du méme code, ainsi que les approbations dé&)ivrées en application du
_-“?.Cret du 28 juin 1930 pour 1‘'application des articles 703 et 793 du code général des jmpdts, tiennent lieu de
.Outorisation préalable prévue au cinguiéme alinge de 1'article L. 130-1.

I1 en est de méme pour les autorisations de défrichement accordées dans un espace classé en application du
trigme alinga de 1'article L 130-1.




Section lll - Régime des coupes et sbattages d’arbres dans les bols, foréts ou parcs situés sur
le territolre de communes ou partles de communes ou I'établissement d’un POS a

étd prescrit.
T Article R. 130-13.

Le régime des coupes et abattages d'arbres en espace boisé classé s'app-Hque aux coupes et abattages d‘arbres
dans les bois, foréts et parcs situés sur le territoire des communes ou parties de communes ol 1'établissement d'un Plan

d'Occupation des Sols a été prescrit mais ol ce plan n'est pas rendu public.

Article R. 130-14.

Lorsqu'un propriétaire décide de procéder, dans un bois, fordt ou parc, situé sur le territoire d'une commune ou
partie de commune ol 1'établissement d'un Plan d'Occupation des Scls a &té prescrit meis od ce plan n'a pas encore été
rendu public, & un défrichement soumis & eutorisation administrative en application de 1'article L 311-1 du code
forestier, ou gqu'il soumet & 1'approbation du Pr&fet un réglement d'exploitation ou une demande d'autorisation de coupe
au titre de V'article L 412-1 du code forestier, la déclaration de défrichement, le projet de réglement d'exploitation
ou la demande d'autorisation de coupe vaut aussi demande d'autorisation préalable de coupe au sens du cinquiéme a)inga
de 1'article L 130-1 du code de 1'urbanisme ainsi que demanded'autorisation préalable pour 1'application de 1'article L
421-b dudit code. L'instruction est engagée conjointement au titre des deux législations.

Article R. 130-15.

les demandes d'autorisation d'utilisation ou d'Occupation du sol portant sur des bois, fordts ou parcs et
impliquant coupe ou abattage ne sont pas recevables si le dossier les concernant ne comporte pas |'autorisation de coupe

ou d'abattage et, le cas échéant, de défrichement,

Section IV - Compensation entre terral.ns bolsés et terralns & DbAtir et autorisation de
construire sur une partie d’un terraln classé 8

Article R. 130-16.

{ L'autorisation prévyue au deuxiéme alinéa de 1'article L. 130-2 du Code de }'Urbanisme est demandée au Préfet, La
- demande est accompagnée des pidces justifiant que son auteur a la qualité de propriétaire, d'un plan de situation du
“terrain classé, d'un plan parcellaire de 12 propriété dans laguelle ce terrain est compris et d'un état des plantations
insi que 1'étude d'impact définie & 1'article 2 du d&cret n® 77-1141 du 12 octobre 1977.

La demande est instruite par le Pr&fet, qui consulte le directeur des services fiscaux et établit um rapport
elatif notamment & Ja localisation et & 1'étendue du terrain & déclasser ains! qu'd la nature et & 1'importance des
onstructions pouvant &tre autorisées et qui par ailleurs fait apparaitre les conséquences d'un éventuel défrichement au

‘regerd des dispositions de 1'article L 311-3 du code forestier.:
.i"‘"

- Sauf s'11 apparaft que la demande ne peut &tre accueillie, le Pré&fet saisit du dossier le maire de chacune des
-tommunes intéressées en vue de 1a délibération du Conseil Municipa) sur 1'accord prévu su troisizme alinBa de 1'article
; \.:sl-flso-z. St le Conseil Municipal ne s'est pas prononcé dans les guatre mois de cette saisine, 1'accord est réputé
qaurefusé,

'% ., Sauf en cas de résaccord des communes Intéressées, le Préfet transmet le dossier, avec son avis et ses
15 propositions, au ministre chargé de 1'urbanisme.

Article R. 130-17.

Le décret prévy au troisiéme alinta de 1'article L. 130-2 du Code de 1'Urbanisme désigne 1a .personne publique
néficfaire de 1a cession gratuite du terrain, approuvé les dispositions proposées par celle-ci en vue de préserver le
rrain qui Jui est cédé, de 1'aménager et de 1'entretenir dans 1'intérét du public, délimite la partie du terrain
nlassé sur laguelle porte 1'autorisation de construire et prononce le déclassement de cette partie de terrain.

3

$otote £ Ce décret tient lieu, pour la partie déclassée, de )'autorisation de défrichement prévue & 1'article L 311-1 du
Hixe Forestier,

s 5ans préjudice des dispositions de 1a premiére partie du présent code, et notamment des titres II & VIII inclus
Yivre 1V, le méme décret fixe les possibilités de construction accordées en application de 1'article L 130-2.

le décret mentionné ci-dessus fait 1'objet d'une mention au Journal Officie) de Ja République frangaise. Le
nse} f:it en outre insérer cette mention, aux frais du pétitionnaire, dans deux journsux régionaux ou locaux diffusés
5 le département.

4 L'autorisation ne produit ses effets qu'aprds le transfert de propriété qui doit intervenir au plus tard dans
deux ans qui suivent la publication dudit décret. Le Plan d'Occupation des Sols est alors mis & Jour conformiment 2

le R. 123-36.




Article R. 130-18.

Au cas od 1a demande n'est pas accueillie, le Préfet en informe le pétitionnaire,

| Article R.130-19,

Pour 1'spplication des premier, deuxiéme et quatridme alindas de 1'article L 130-2 du Code de 1'Urbanisme, 1a
valeur du terrain 2 batir offert en compensation, la valeur du terrain classé cédé gratuitement & ia collectivits et le
surcroft de valeur pris, du fait de 1'autorisation de construire, par la partie du terrain conservée par le propriétaire
sont fixds conformément aux évaluations fournies par le service des domaines qui, en ce qui concerne ce dernier terme,

tient compte notamment des possibilités de construction.

Section V - Dispositions diverses

Article R. 130-20.

Le maire ou le président de 1'&tablissement public de coopération intercommunale informe le centre régiona) de
la propriété forestidre des décisions prescrivant 1'6tablissement des Plens d'occupation des sols, ainsi que des
classements d'espaces boisés Intervenus en application du premier alinga de 1'article L. 130-1 du Code de )'Urbanisme.

Article R. 130-21.

En ce qui concerne les bois, foréts et terrains soumis au régime forestier, en epplication de article L. 141-1
du code forestier, les dispositions des articles L. 312-1 et L. 313-4 du code forestier demeurent applicables, &

1‘exclusion de celles des sections I et II du présent titre.

Article R. 130-22.

Sans préjudice des sanctions &dictées par le présent code et le code forestier, toute infraction aux
dispositions de 1'artjcle R. 130-13 ci-dessus seru punie des peines prévues pour les contraventions de la cinquidme:.

~ tlasse,

Article R. 130-23.

Le Préfet peut, dans les trois ans qui suivent 1'année au cours de lequelle des'deboisements ou des trevaux
Tlicites ont &t& exécutés, ordonner le rétablissement des lieux en nature de bois. Faute par e propriétaire de faire
B plantation ou le semis dans le d&lai prescrit par le Préfet, 11 y est pourvu par 1'administration aux frajs du
_Propriétaire, La contribution de celui-ci est recouvrée comme en matire de contributions directes,

Cette méme procédure est applicable au cas ol des travaux dont 1'exdcution a &té prescrite n'ont pas é&té
xécutés, le délai de trols ans partant de la fin de 1'année au cours de laquelle {15 auraient di 1'Btre,

Article R 130-24.

Conformément & 1'article 7 du décret n® 72-289 du 17 avril 1872, la commission spéciale chargée, au sein de la
ission interministérielle pour la protection et 1'aménagement de 1'espace naturel méditerranéen, de la définition du
rogramme d'action et d'aménagement visant la protection et la reconstitution des massifs boisés est 'saisie, pour avis,
tout projet d'slignation, de concession ou de location & long terme d'espaces naturels boisés ou non appartenant &
Etat, aux établissements publics ou aux collectivités locales, de tout projet de déboisement de fordts appartenant &

8t, & des collectivités locales ou & des particuliers,




TITRE V

= CHAPITRE UNIQUE
EMPLACEMENTS RESERVES AUX VOIES ET OUX OUVRAGES PUBLICS, AUX

INSTATLLATIONS D'INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS -
ALIGNEMENT DES VOIES ET DES PLACES

Les emplacements réservés par le Plan d’Occupation des Sols pour la
réalisation d’opérations de voirie (création de voies nouvelles ou
aménagement de voies existantes) et autres opérations communales sont
figurés et numérotés aux documents graphiques et énoncés sur une liste

annexée au dossier. ‘

Ces emplacements réservés sont soumis aux dispositions spéciales
rappelées ci-aprés, définies aux articles L 123-9 et R 123-32 du Code de

1’Urbanisme.

L’article R 123-32-1 du Code de l'Urbanisme précise, en outre, les
effets du Plan d’'Occupation des Sols en matiére d’alignement.

" |. Textes léqislatifs
Atticle L.123:9

Le propriétaire d'un terrain b&ti ou non bati réservé par un plan d'otcupation des sols pour un ouvrage public,
< une voie publique, une installation d'intérét géneral ou un espace vert peut, dds que le plan est opposable aux tiers,
:meme si & cette date une décision de sursis @ statuer lui ayant &€ opposée est en cours de validits, exiger de la
.. collectivité ou du Service public au benéfice duquel le terrain a &té réservé qu'il soit procédé & son acquisition.

i .
Au cas od le terrain viendrait & faire 1'objet d'une transmission pour cause de d&cés, les aymnts droit du
i propriftaire décédé peuvent, sur Justification que 1'immeuble en cause représente au moins la moitié de 1‘actif
g§l$uccessora1 et sous réserve de présenter la demande d'acquisition dans le dé&lai de six mois & compter de 1‘ouverture de
z-1a succession, si celle-ci n'a pas &té formulde par Je propriktaire déc&dé, exiner qu'il soit sursis, & concurrence de
Wmontant du prix du terrain, au recouvrement des droits de mutation afférents & la succession tant que ce prix n'aura pas
(%

%‘__été pay€.
. La demnde d'acquisition doit mentionner les fermiers locataires, ceux qui ont des droits d'emphytéose,

1i'd'hebitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes. lLes autres intéressés seront mis en demeure de

f;ﬁ',fﬂre valoir leurs droits par publicité collective & 1'initiative de la colisctivité ou du Service public bén&ficiaire
]::et tenus de se faire connaitre & ces derniers dans le délal de deux mois, & défaut de quoi 1is seront exclus de tout
;glﬂrnlt 4 indemnité.
L5
A La collectivitd ou le Service public au bénéfice duque) le terrain est réservé doit se prononcer dans le délat
;W'vn an & compter de 1a réception en Mairie de )& demande du propriftaire. En cas d'accord amiable, le prix
'acquisition doit &tre payt au plus tard deux ans & compter de la réception en Mairie de cette demande,

¥ A defaut d'accord amiable 2 1'expiration du déle{ d'un an mentionné & 1'alinéa précédent, je juge de
&)V'expropriation, saisi soit par le proprittaire, soit par Ja collectivit® ou le Service public bén&ficiaire de la
?& Eserve, prononce le transfert de propriété et fixe lé prix du terrain, Ce prix, y compris 1'indemnité de réempiol, est
Sfixé et payt comme en matiére d'expropriation, le terrain &tant considéré comme ayant cessé d'dtre compris dans un

7 Egﬂegplacemnt réservé.
e Toutefois, la date de référence prévue & 1'article L 13-15 du Code de 1'Expropriation pour cause d'utilité

Kt Jublique est celle de la publication du plan d'occupation des sols, de 1a modification ou de la révision dudit plan

Elimitant le zone dans laquelle est situé 1'emplacement réserveé.

Le Jjuge de 1'expropriation fixe é&galement, s'{) y a lieu, les indemnités auxquelles peuvent prétendre les
onnes mentionnées au troisiéme ajinéa ci-dessus. 8

Le propriétaire d'un terrain partiellement réservé par un plan d'cccupation des sols peut en requérir 1'emprise
le dans les cas prévus sux articles L 13-10 et | 13-11 du Code de }'Expropriation mjr cause d'utilité publique.

S$i trois mois aprés 1'expiration du délai d'un an wentionné au gquatri alinka ci-dessus, le Jjuge de
#xpropriation n'a pas &té saisi, la réserve n'est plus opposable au propriétaire comme aux tiers, un mois aprés la
3¢ en demeure de procéder & sa levée, adressée 3 1'autorité compétente par le propriétaire.
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..., Lette faculté ne fait pas obstacle 3 l1a saisine du juge de 1'expropriation au-dels de ces trois mois, dans ies
Jnditions prévues au cinquidme alinéa ci-dessus.

L'acte ou la décisfon portant trensfert de propriété éteint par lui-méme et & sa date tous droits réels ou
personnels existants sur les immeubles cEdés, méme en 1'absence de déclaration d'utilité publique antérieure. Les droits
des créanciers inscrits sont reportés sur le prix dans les conditions prévues & 1'article L 12-3 du Code de
1'Expropriation pour cause d'utilité publique.

Les dispositions de 1'article L 221-2 sont applicables aux terrains réservés par un plan d'occupation des sols
et acquis par 1a collectivité ou le Service public bénEficiaire de la réserve, quel que 50t le mode d'acquisition.

Il. Textes réglementaires
Article R.123-32.

Sous réserve des dispositions de 1'article L.423-1, la construction est interdite sur les terrains batis ou non,
inscrits en emplacement réservé par un plan d'occupation des sols.

La demande d'acquisition présentée par le propri€taire en application des dispositions de V'article L 123-9 est
adressée sous pli reconmandé svec demande d’avis de réception postal ou déposfe contre décharge & la mairie de la
comune ol se situe le bien. Les délais d'un an et de deux ans prévus au quatriéme alinéa de )'article précité partent
de la date de 1'avis de réception postal ou de la décharge. -

La deminde précise 1'identité et 1'adresse du propriftaire, les &£)éments permettant d'identifier 1'emplacement
r«feser'véi La s;tgation et la superficie du terrain ainsi que 1'identité des personnes visées au troisidme alinéa de
1'articie L 123-9.

Le maire transmet 12 demande, dans les huit Jours qui sulvent sor depdt, & la collectivité ou au service public
. bénEficiaire de la réserve. .

La publicité collective prévue au troisiéme alinéa de 1'article L, 123-9 comporte au moins un avis publié durant
un mois par voie d'affichage sur le lieu ou & proximité du bien, visible de la voie publique. Cet avis est en outre
inséré dans un des journaux diffusés dans le département. 11 doit préciser, en caractéres apparents que les personnes
intéressées autres que le propriétaire, 1'usufruitier, les fermiers, les locataires, ceux qui ont des droits
d'emphytéose, d'habitation ou d'usage et ceux qui peuvent réclamer des servitudes, sont tenues de frire connaftre au .

i, bénéficiaire de la réserve dans un délaf de deux mois, 2 compter de 1'achivement de.la dernidre mesur: de publicité, 2
" défeut de quoi elles seront déchues de tous droits & 1'indemnité. Ces mesures de publicité sont & la charge de la
i collectivité ou du service public bénéficiaire de la réserve.

La mise. en demeure de lever la réserve, prévue au huitigme alinéa de 1'article L. 123-9, est adressée par le
i propriétaire sous pli recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge @ Ja mairie de la
-commune ol estsitué le bien. Le maire transmet, dans les huit jours, cette mise en demeure accompagnée de 1'avis de

{ i réception postal ou de 12 décharge & 12 collectivité ou au service public bénéficlaire de la réserve, ainsi qu'aux
{1 diverses autorités compétentes pour instruire et délivrer les autorisations et actes relatifs & 1'occupation ou

-{E;I‘uti lisation du sol. Dans le cas ol un établissement public de coopération intercomminal est ¢ mpétent. pour
1% 1'&laboration des documents d'urbanisme. Le maire transmet )a mise en demeure au président de 1'&tablissement public aux

fins de mise & jour du Plan d'Occupation des Sols..

el L’acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut, avec 1'accord de la personne publique au b&néfice
7de laguelle la réserve est inscrite au plan, &tre réalisée par une autre personne publigue, 1a destination de

i % ‘erplacement réservé restant inchangbe.

! k.:",-“

i En cas de changement de bénéficiaire d'un emplacement réservé résultant soit de la modification, soit de la

Jiireviston du Plan d'Occupation des Sols, 1'ancien bEnéficiaire de lo réserve doit transmettre sens gélal au nouveau
; %E.-‘;iﬂnéficiaire les mises en demeure d'acquérir dont i1 a &té antérieurement saisi. L'auteur de la mise en demeure est

_;é{?uisé de cette transmission par 1'ancien bén&ficiaire,

Article R. 123-32-1.

Nonmobstant les dispositions régiementaires relatives & 1'alignement, les alignements nouveaux des voies et
“#Places résultant du Plan d'Occupation des Sols rendu publfic ou approuvé se substituent sux alignements résuitant des
ans génEraux d'alignement applicables sur le méme territoire.




ANNEXE N’ 1

Articles du Code de I'Urbanisme cités dans le réglement

- A - PARTIE LEGISLATIVE

kkdriridd

Régles généraies de 'urbanisme

Article L. 111-5-2

Le Conseil Municipal, dans les communes dotées d'un Plan d'Occupation des Sols approuvé, ou le représentant de
1'Etat dans le département, sur la demande ou aprés avis du Conseil Municipal, dans les autres cas, ainsi que dans les
périmdtres d'opération d'intérét national, peut décider, er délibération ou arrété motivé, de soumettre, & 1'intérieur
de zones qu'il délimite, & déclaration préalable, toute division volontaire, en propriété ou.en jouissance, d'une pro-
priété fonciére, par ventes ou locations simultanées ou successives.

Les dispositions de 1'alina précédent sont applicables dans les parties des communes 1denfif1ées comme necessi-
tant une protection particuliére en raison de la qualité des sites, des milleux naturels et des paysages.

La déclaration prévue & 1'alinéa premier est adressée & la majrie. Selon le cas, le maire ou le représentant de
1'Etat dans le département peut, dans un délai de deux mois & compter de la réception de cette déclaration en mairie,
s'opposer & la divisfon si celle-ci, par son importance, le nombre de lots ou les travaux qu'eile entraine est suscep-
tible de compromettre gravement le caractére naturel des espaces, la gualité des paysages ou le maintien des équi)ibres

biologiques auxquels participent ces espaces.
Passé ce délai, le déclarant peut procéder 1ibrement & la division.

Lorsque la division est effectufe en vue de 1'implantation de bdtiments, 1a demande d'autorisation de letir for-
mulée en application des articles L 315-1 et sufvants dispense de la d&claration prévue au présent article.

Lorsqu'une vente ou une location a Eté effectuée en violation des dispositions du présent article, 1'autorité
compétente peut demander & V'autorité judiciaire de constater la nullité de 1'acte. L'action en nullité se prescrit par

cing ans & compter de ia publication de 1'acte ayant effectué ia division.

Un décret en Conseil d'Etat détermine, en tant que de besoin, les conditions d'apfancation du présent article.
11 précise les divisions soumises & déclaration préalable et les conditions dans lesquelles la déiimitation des zones

sentionnées au premier alinéa est portée & ia connaissance du public.

Article L.111-10

Lorsque des travaux, des constructions ou des installations sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus
onreuse 1'exBcution de travaux publics, le sursis & statuer peut &tre opposé, dans les conditions d&finies & 1'article
L 111-8, dés lors que la mise & 1'Etude d'un projet de travaux publics a €té prise en considération par 1'auterité com-

17, pétente et que les terrains affectés par ce projet ont &té délimités,

L'autorité compétente peut surseoir & statuer, dans Jes mEmes conditions, sur les demandes d'‘autorisation

1% concernant des travaux, constructions ou installations susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse la ré-
alisation d'une opération d'aménagement qui & &té prise en considération par le Conseil Municipal ou par 1'organe dé)i-

bérant de 1'établissement public de coopération intercommunale compftent, ou, dans le périmdtre des opbrations
d'intérét national, par le représentant de 1'Etat dans le département. La dElibération du Conseil Municipal ou de
V'organe délibérant de 1‘£tablissement public de coopération intercommunale ou 1'arr@té de 1'autorité administrative

2 qui prend en considération le projet d'aménagement délimite les terrains concernés,

Le sursis & statuer ne peut &tre prononcé que si 1'acte décidant la prise en considération a &t& publié avant le
p0t de la demande d'autorisation.

La décision de prise en considération cesse de produire effet si, dans un délai de-dix ans & compter de son en-
rée en vigueur, 1'exécution des travaux publics ou la rEalisation de 1'opération d'aménagement n'a pas été engagée.
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Article L.121.10

Les documents d'urbanisme déterminent les conditions permettant, d'une part, de Timiter 71'utilisation de

" 1'espace, de préserver_les activités agricoles, de protéger les espaces forestiers, les sites et paysages naturels ou

urbains, de prévenir les risques naturels prévisibles et les risques technologiques et, d'autre part, de prévoir
suffisament d'espaces constructibles pour les activités économiques et d'intérBt général, ainsi gque pour la
satisfaction des besoins présents et futurs en matigre d'habitat.

Les dispositions du présent article valent loi d'aménagement et d'urbanisme au sens de 1'article L. 111-1-1 du
présent code.

Textes applicables au P.O.S.

A _afal_ of M

Articie L. 123-

o
[

Les Plans d'Occupation des Sols fixent, dans le cadre des orientations des schémas directeurs ou des schémas de
secteur, 5'11 en existe, les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols, qui peuvent motamment comporter

1'interdiction de construire. .

Les plans d'occupations des sols doivent, & cette fin, en prenant compte 1a préservation de la qualité des
paystges et 12 maTtrise de leur évolution :

1°) délimiter des zonmes  urbaines ou & urbaniser en prepant notamment en compte les besoins en matiére
d'habitat, d'emploi, de services et de transport des populations actuelles et futures. La d&limitation de ces
zones prend en considération la valeur agronomigue des sols, les structures agricoles, les terrains produisant
des denrées de qualité supérieure, 1'existence de risques naturels prévisibles et de risques technologiques, la
présence d'Equipements spéclaux fimportants. Les plans d'occupation des sols déterminent )'affectation des secls
selon 1'usage principal qui doit en &tre fait ou 1a nature des activités dominantes qui peuvent y é&tre

exercées ;

2°) définir, en f{onction des situations locales, les rdgles concernant le droit d’'implanter les construc-
tions, leur destination et leur nature.

115 peuvent, en outre :

3°) déterminer des régles concerpant  1'aspect  extérieur des constructions, Tleurs dimensions et
}'aménagement de leurs abords ; .

4°) fixer pour chaque zone ou partie de zone, en fonction notamment de la  capacité des équipements collec-
tifs existants ou en cours de réalisation et de 1a nature des constructions & &difier, un ou des coeffi-
cients d'occupation des sols qui déterminent, éventuellement pour chague nature de construction, la den-
sité de construction qul y est admise ;

5°) délimiter les zones ou parties de 2zones dans lesquelles la reconstruction sur place ou 1'am2nagement de
batiments existants pourra, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, &tre imposé ou autorisé avec
une densité au plus &gale & celie qui é&tait initialement  bitie, nonobstant les régles fixées av 4°
ci-dessus et firsr la destination principale des flots ou immeubies & restaurer ou & réhabiliter;

6°) préciser le tracE et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier ou &
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les pistes cyclables, et délimiter les zones qui
sont ou peuvent &tre aménagées en vue de la pratigue du ski et les secteurs réservés aux remontées mé-
caniques en indiquant, le cas échésnt, les Equipements et aménagements qui peuvent y Bire prévus ;

7¢) identifier et localiser les é&léments de paysage et délimiter Jes  quartiers, rues, mnuimnts. sites et
secteurs & protéger ou 8 mettre en valeur pour des motifs d'ordre esthétique, historique ou &cologique et
définir, 1e cas échéant, les prescriptions de nature 2 assurer leur protection;

8°) fixer Jes enplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux instellations d'intérBt général
ainsi gu'aux espaces verts ;

9°) localiser, dans les zomes wurbaines, les terrains cultivés 3 protéger et inconstructibles guels que
sojent les équipements é&ventuels qui les desservent ;

10°) délimiter les secteurs dans lesquels la délivrance du permis de construire peut &tre subordonnée & la démolition
de tout ou partie des batiments existants sur le terrain od 1'implantation de 1a construction est envisagée,

11°) d&limiter les zones dans lesquelles pourront §'implanter les magasins de commerce de détail dont 1'octroi du
permis de construire ou la réalisation est soumis & autorisation préalable  de la comission départementale
d'vrbanisme commercial par 1'article L 451-5 du présent code ;




12°) délimiter les zones visées & 1'article L 372-3 du Code des communes.

Les régles mentionnées aux 2° et 3° ci-dessus peuvent prévoir des normes de construction différentes de celles qui
résultent de 1'application du coefficient d'occupation du sol, soit en raison des prescriptions d'urbanisme ou
d'architecture, soit en raison de 1'existence de projets tendant & renforcer Ja capacité des &quipements collectifs,

Les régles et servitudes définies par un plan d'occupation des sols ne peuveht faire 1'objet d'aucune dérogation, 3
'exception des adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelies ou le

caractére des constructions avoisinantes.

Les plans d'occupation des sols doivent 2tre compatibles avec les prescriptions prises en application de 1'article L
111-1-1 et les orientations des schémas directeurs et des schémas de secteur, s'ils existent, et respecter les
servitudes d'utilité publigue affectant 1'utilisation du sol ainsi que les dispositions nécessaires 4 1a mise en peuvre
de projets d'intérét général relevant de 1'Etat, de la région, du département ou d'sutres intervenants. Ils prennent en
considération les dispositions des programmes locaux de 1'habitat lorsqu'ils existent.

Article L. 123-7.

L'autorité compétente peut surseofr & statuer sur les demandes d'autorisation concernant des constructions,
installations ou opérations intéressant les périmdtres d&finis & 1'article précédent. Le sursis 4 statuer ne peut

excéder deux ans.

Aménagement foncier

Article L. 300-2.

1- Le Conseil Municipal délibére sur les objectifs poursuivis et sur les modalités d'ume concertation associant,
pendant toute la durée de 1'€laboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres person-
nes concernées dont Jes représentants de la profession agricole, avant :

a) Toute modification ou révision du Plan d'Occupation des Sols qui ouvre & )'urbanisation tout ou partie
d'une zone d'urbanisation future ;

b) Toute création, & son initiative, d'w.2 ‘zone d'aménagement concert® ;

¢c) Toute opération d'aménagement réaliste par la commune ou pour son compte lorsque, par son importance ou

sa nature, cette opération modifie de fagon substantielle le cadre de vie ou 1'activité &conomique de la
commune et gu'elle n'est pas situde dans un secteur gui a déja fait 1'objet de cette d&}ibération au ti-
tre du a) ou du b) ci-dessus. Un décret en Conseil d'Etat détermine les caractéristiques des opérations
d'aménagement soumises aux obliga:ions du présent alinga. :

Les autorisations d'occuper ou d'utiliser le sol ne sont pas illégales du seu) fait des vices suscepti-
bles d'entacher cette délibération ou les modalités de son exécution.

gél'issue de cette concertation, le maire en présente le bilan devant le Conseil Municipal qui en déli-
re. i

Leb]dossier définitif du projet est alors arrété par le Conse§) Municipal et tenu & la disposition du
public.
Il - Lorsque la comune fait partie d'un établissement public de coopération intercommnale, auquel elle a délégué

compétence pour conduire 1'une des opérations mentionn@es ci-dessus ou qui est compétent en cette matidre de par
la loi, cet établissement est tenu aux mémes obligations qu'il exerce dams des conditions fixées en accord avec

1a commune.

111-  Les autres personnes publiques ayant 1'initiative d'cpBrations d'aménagement sont tenues aux mdmes obligations.
Elles organisent 1a concertation dans des condjtjons fixées en accord avec la commune.

i




Textes relatifs au psrmis de construire

Article L. 421-3.

Le permis de construire ne peut #ire accordé que si les constructions pro%etées sont conformes aux dispositions
1égislatives et réglementaires concernant 1'implantation des constructions, leur destination, leur nature, leur
architecture, Jeurs dimensions, leur assainissement et 1'aménagement de leurs abords et si le demandeur s‘'engage a
respecter les régles générales de construction prises en application du chapitre ler du livre ler du Code de 1a

construction et de 1'habitation.

En outre, pour les immeubles de grande hauteur ou les &tab)issements recevant du public, le permis de construire
ne peut &tre délivré que si les constructions ou les travaux projetés sont conformes aux régles de sécurité propres &
ce type d'immeubies ou d'&tablissements, que les locaux concernds soient ou non & usage d'habitation.

Lorsque le pétitionnaire ne peut satisfaire lui-m2me aux obligations imposées par un Plan d'Occupation des Sols
ou par un plan de sauvegarde et de mise en valeur rendus publics ou approuvds en matidre de réalisation d'aires de
stationnement, i1 peut &tre tenu quitte de ces obligations soit en justifiant, pour les places qu'il ne peut réaliser
Jui-méme, de ]'obtention d'ume concession & long terme dans un parc public de stationnement existant ou en cours de
réalisation, soft en versant une participation fixée par délibération du Conseil Municipal ou de Y'organe d&)ibérant de
1'&tablissement public groupant plusieurs communes et exergant la compétence définie & 1'article 4-12° de la loi n®
66-1069 du 31 décembre 1968, en vue de la réalisation de parcs publics de stationnement dont la construction est

prévue.

Le montant de cette participation ne peut excéder 50 000 F. par place de stationnement : cette valeur,
fixée par référence 8 1'indice du colit de la construction du quatrigme trimestre 1985, publié par 1'lnstitut National
de la Statistique et des Etudes Economiques, est modifiée au ler novembre de chague année en fonction de 1'indice 2

cette date.
Un décret en Conseil d'Etat détermine les conditions d'application des alinéas 3 et 4 du présent article et

précise notamment les modalités d'é&tablissement, de 1liquidation et de recouvrement de la participation prévue &
1'alingéa 3, ainsi que les sanctions et garantics y afférentes.

Article L. 421-4,

Dés 1a publication de 1'acte déclarant d'utilité publique une opératio: , le permis de construire peut 8tre refu-
sé pour les travaux ou les constructions & réaliser sur les terrains devant 8tre compris dans 1'opération.




- PARTIE REGLEMENTAIRE

Redk ke

- Localisation et desserte des constructions

Article R. 111-2.

Le permis de construire peut &tre refusé ou n’Btre accordé que sous réserve de 1'observation de prescriptions
spéciales s§ les constructions, par leur situation ou leurs dimensions, sont de nature & porter atteinte 2 la salubrité

ou & la sécurité publique.

A1 1]]

Article R. 111-3.

Lo construction sur des terrains exposés & un risque tel que : inondation, €rosion”, affaissement, &houlement,
avalanches, peut, si elle est autorisée, &tre subordonne 2 des_cond1t1ons spéciales.

Ces terrains sont délimités par arrété préfectoral pris aprés consultation des services intbressés et enquéte
dans les formes prévues par le décret n® 59-701 du 6 juin 1059 relatif & la procédure d'enquéte préalable & 1a déclara-

tion d*utilité publigue et avis du Conse!) Municipal.

Article R. 111-3-2.

Le permis de construire peut Btre refusé ou n'gtre accordé que sous réserve de 1'cbservation de prescriptions
spéciajes si les comstructions sont de nature, par leur localisation, 3 compromettre la conservation ou la mise en va-

leur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R. 111-4.

Le permis de construire peut &tre refusé sur des terrains qui ne serajent pas desservis par wes voies publiques
ou privées dans des conditions répondant & 1'importance ou & la destination de 1'immeuble ou de 1'eisemble d’{mmeubles
envisagé, et notamment si les caractéristiques de ces voies rendent difficile la circulation ou 1'utilisation des en-

pins de lutte contre 1'incendie.

I peut &galement tre refusé si les accés présentent un risque povr la sécurité des usagers des voies publiques
ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette sécurité doit atre appréciée compte tenu, notamment, de la posi-
tion des accés, de leur configuration ainsi que de 1a nature et de 1'{nténsité du trafic. :

La d&livrance du permis de construire peut Btre subordonnée :

a) A 1a réalisation d’{nstallations propres & assurer le stationnement hors des voies publiques des véhitu-
les correspondant aux besoins de 1'immeuble @ construire ;
b) A la réalisation de voies privées ou de tous autres aménagements particuliers nécessaires ay respect des

conditions de s€curité mentionnées au deuxiéme alinéa ci-dessus.

Le nombre des accds sur les voles publiques peut &tre 1imité dans 1'intérét de la sécurité. En particulier,
lorsque le terrain est desservi par plusjeurs voies, les constructions peuvent n'étre autorisées que sous réserve gue
1’accés soit &tabli sur la voie ol la géne pour la circulation sera la moindre.

Article R. 111-14-2,

Le permis de construire est délivré dans le respect des préoccupations d'environnement d&finjes & 1'article ler
de 1a lof n° 76-629 du 10 juillet 1976 relative & la protection de la nature, 1] peut n'étre accordé que sous réserve
de 1'observation de prescriptions spéciales, si les constructions, par leur situation, leur destination ou leurs dimen-
sions, sont de nature & avoir des conséquences dommageables pour 1'environnement.

Article R. 111-15,

Le permis de construire peut 8tre refusé ou n'Btre accords que sous réserve de 1'observation de prescriptions
spéciales lorsque, par leur importance, leur situation et leur affectation, des constructions contrarieraient 1'action
d’aménagement du territoire et d'urbanisme telle qu'elle résulte de directives d'aménagement national approuvees par
décret, et notamment des dispositions des schémas directeurs intéressant les agglomérations nouvelles approuvés avant
le ler Octobre 1983 ou, postérieurement & cette date, dans les conditions prévues au b du deuxitze alinka de 1'article

R. 122-22, AP




Aspect des constructions

Article R.111-21.

Le permis de construire peut &tre refusg ou n'Etre accordé que sous réserve de 1'observation de prescriptions
spéciales s{ les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou 1'aspect extériewr" des
patiments ou ouvrages & &difier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou B 1'intérét des )ieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives monumentales,

St vrriird

Plafond légal de densité
Article R.112-2

La surface de plancher hors ceuvre brute d'une construction est égale & la somme des surfaces de plancher de
chaque niveau de 1a construction, B

La surface de plancher hors oeuvre nette d'une construction est égale & la surface hors oeuvre brute de cette
construction aprés déduction :

a) des surfaces de plancher hors oeuvre des tombles et des sous-s0ls non aménageables pour 1'habfitation ou
pour des activités & caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;

b} des surfaces de plancher hors oeuvre des toitures-terrasses, des balcons, des loggias, ainsi que des
surfaces non closes situées au rez-de-chaussée ;

c) © des surfaces de plancher hors ceuvre des batiments ou des parties de b&timents aménagées en vue du sta-
tionnement des vEhicules ;

d) des surfaces de plancher hors oeuvre des bdtiments affectés au logement des récoltes, des animaux ‘ou du

matériel agricole ainsi que des surfaces des serres de production ;

e) d'une surface égale & 5 p, 100 des surfaces hors oeuvre affectées & 1'habitation telles qu'elles résul-
tent le cas &chéant de 1'application des &, b et ¢ ci-dessus, '

Sont Egalement déduites de 1a surface hors ceuwre, dans Je cas de la réfection d'un immeuble A& usage
d’habitation et dans la limite de cing métres carrés par logement les surfaces de planchers affectées & 1a réalisation
de travaux tendant & 1‘'amélioration de 1'hygiéne des locaux et celles résultant de la fermeture de balcons, loggias et
surfaces non closes situZes en rez-de-chaussée,

-

St drie e

Régles applicables au P.O.S.

Article R.123-18-lI

- Les documents graphiques font apparafitre, s'il y a leu :

1°) - Toute partie de zone oli les nkcessités du fonctionnement des services publics, de 1'hygiine, de la protection
contre les nuisances et de la préservation des ressources naturelles ou 1'existence de risques naturels tels que
: inondations, Erosion, affaissements, &boulements, avelanches, ou de risques technologigues justifient que
soient interdites ou soumises & des conditions spéciales les constructions et installations de toute nature,
permanentes ou non, les plantations, dépdts, affouillements, forages et exhaussements des sols ;

2°) - Lo tracé et les caractéristiques des voies de circulation & conserver, & modifier ou & créer, y compris les
rues ou sentiers piétonnjers et les pistes cyclables, les zones quf sont ou peuvent &tre aménagées en vue de la
pratique du ski et les secteurs réservés aux remontées mécaniques ;

3°) - Les emplacements réservés aux voles et ouvrages publics, aux installations d'intérét général et aux espaces
verts

4°) - Les zones ou secteurs dans lesquels, pour des motifs d'urbanisme ou d'architecture, la reconstruction sur pla-
ce ou )'amBnagement de bdtiments existants peut &tre imposé ou autorisé avec une densité au plus égale d celle
qui était initialement batie, nonmobstant le ou les coefficients d'occupation du sol fixés pour la zone ou le

secteur;




3°) - Les zones ou secteurs & 1'intérieur desquels 1'avtorité compEtente pour délivrer 1'autorisation de construire
peut subordonner cette autorisation & la démolition de tout ou partie des batiments existants sur le terrain og
1'inplantation de la construction est envisagée ;

————

6°) - Les quartiers, rues, mornuments, sites et secteurs & protéger ou & mettre en valeur pour des motifs d'ordre es-
thétique, historique ou Ecologigue, et notamment les zones dens lesquelles la démolition des immeubles est sub-

ordonnée & la délivrance d'un permis de démolir.

Un arrdté du ministre chargé de 1'urbanisme détermine la légende des différentes servitudes mentionnées aux I et
11 et pouvant figurer sur les documents graphiques du plan d'occupation des sols. :

Po0vs

Article R.123-19
- Sont en outre reportés, s'i1 en existe, sur les documents graphiques, & titre d’information :

1°- Les périmdtres suivants :

a) Les secteurs sauvegardés, délimités en application des articles L, 313,1 et suivants, ainsi que les périmé-
tres de restauration immobitigre définis dans les conditions prévues & 1'article L.313-9 ;

b) Les zones de préemption délimitées en application de 1'article L.142-1 dans sa ré&daction antérieure & la loi
n® 85-729 du 18 juillet 1985 relative & la définition et & Ta mise en oeuvre de principes d'aménagement et de
l'article L.142-3 dans sa rédaction issue de ladite loi, et les zones délimitées en application de 1'article
L.430-1 e) & 1'intérieur desquelles la démolition des immeubles est subordonnée & la dé&livrance d'un permis de

) démolir

c) Les périmdtres & 1'intérieur desquels s'appligue le droit de préemption urbain défini par les articles
L.2]1-] et suivants ainsi que les périmétres provisoires ou définitifs des zones d'aménagement différé :

d) (Abrogé, D n® B6-516, 14 mars 1986) ;

e) Les périmdtres de rénovation urbaine d&1imités en application de 1'article R.312-1 avant la publication de la
Joi n°® 85-729 du 18 Jjuillet 1985 relative & la d&finition et & 1a mise en oeuvre de principes d'aménagement ;

f) Les périmetres de résorption de 1'habitat insalubre délimités en application de 1'article L.38 ou de
1'article L.4¢ du Code de la santé publique :

g) les périmétres de développement prioritaires délimités en application de la loi n® 80-531 du 15 Juillet 1980
relative aux &conomies d‘energie et & 1'utilisation de la chaleur :

h) Les périmétres d'action forestidre délimités en applicetion de _1'artic1e 52-1 du Code rura) ;
1) Les périmdtres minfers définis en application des titres II, IJI et V du lvre ler du Code minier 3

J) Les périmétres de 20nes spéciales de recherche et d'exploitation de carriéres et des zones d'exploftation et
d'aménagement coordonné de carridre délimités en application des articles 109 et 109-1 du Code minier ;

k) Le périmétre des zones délimit8es en application de 1'article L. 111-5-2 3 1'intérieur desquelles certaines
divisions fonciéres sont soumises & déclaration préalable ;

1) Les périnitres & 1'intérieur desquels 1'autorité compStente peut surseoir & statuer sur les demandes
d'autorisation en application de 1'article L.111-10 ;

m) Le périmétre des secteurs dans lesquels un programme d'aménagement d'ensemble s &t approuvé en application
de 1'article L.332-9.

2°- Les zones d'aménagement concerté.




Participation en cas de dépassement
Ay coefficient d'occupation des sols

Article R 332-1
1- Le montant de 12 participation prévue aux articles L.332-1 & L,332-5 est calculée selon 1a formule suivante :
P=vSa+5Sh-CSd

o

dans laguelie @
P représente le montant de la participation ;

v 1a valeur au métre carré du terrain considéré comme nu et libre ;

Sa 1a surface de plancher de 1a construction projetée, calculée comme i} est dit & 1'article R.123-22 (3%)

Sb la surface de plancher d&veloppée hors oeuvre des constructions implant@es sur le mBme terrain qui ne
sont pas destinfes & &tre démolies, calculée comme i1 est dit & 1'article R 123-22 (3°)

Sd la surface du terrain ;

o 1e coefficient d'occupation du sol.

Toutefols, {1 n'est pas pergu de participation pour la partie de la surface de plancher développée hors oeuvre des
constructions déjad implantées sur' le terrain qui dépasse le coefficient d'occupation du sol lorsque ces constructions
sont conservées.

I1- Lorsque la densité de la construction projetée dépasse celle qui résulte du coefficient d'occupation du sol fixé
par le plan d'occupation du sol et excéde également le plafond 1égal de densité préwvu 2 1‘'article L. 112-1, aucune par-
ticipation n‘est due pour la partie de la surface supplémentaire de terrain gui fait 1'objet du versement prévu &
Marticle L. 112-2, y compris dans les cas visés & 1'article L. 113-2 (al. 3).




ANNEXE N’ 2

. _Installations et travaux divers soumis & autorisation

A - PARTIE LEGISLATIVE

Article L 442-2

Tous travaux ayant pour effet de d&truire un Elément de paysage identifié par un Plan d'Dccupation des Sols en
application du 7° de 1'article L 123-1 et non soumis & un régime d'autorisation doivent faire 1‘objet d'une autorisa-
tion doivent faire 1'chjet d'une autorisation préalable au titre des installations et travaux divers dans les condi-

tions prévues par décret en Conseil d'Etat.

B - PARTIE REGLEMENTAIRE
Article * R. 442-2.

Dans les communes ou parties de communes mentionnées & 1'article R. 442-1 ainsi que, pour les garages collectifs
de caravanes, sur 1'ensemble du territoire, est subordonne & 1'obtention d'une autorisation préalable, la réalisation
d'installations ou de travaux dans les cas ci-aprés Enumérés lorsque 1'occupation ou 1'utilisation du terrain doit se

poursuivre durant plus de trois mois :
a) Les parcs d'attractions et les ajves de jeux et de sports, dés iors qu'ils sont ouverts au public ;

b) Les aires de stationnement ouvertes au public et les dépbts de vEhicules lorsqu'ils sont susceptibles de
contenir au moins dix unités et gu'ils ne sont pas soumis & autorisation au titre de 1'article R. 443-4 ou de 1'article
R.’ 443-7 ainsi que des garages collectifs de caravanes dans les conditions prévues au dernier alinéa de 1'article R.

442-1. ; B

¢) Les affouillements et exhaussements du sol, 2 la condition que leur superficie soit supérieure & 100 mitres
carrés et que icur hauteur, s'{1 s'agit d'un exhaussement, ou leur profondeur dans le cas d'un &ffouillement, excéde
deux métres. *

¥




ANNEXE N' 3

- """ Liste des travaux et clture soumis & déclaration

- -

~ Modification de 1'aspect extérieur d'une construction existante (fagades, ravalements, toftures, vitrines, de-
ventures, ouvertures de fendtres ...)

- Construction ne créant pas de surface de plancher (poteaux ou pylone de plus de 12 m. de hauteur, les murs de
plus de 2 m. de hauteur, les piscines, etc...).

- Construction créant une surface hors-oeuvre brute n’excédant pes 20 m2 (balcon, pidce d'habitation, abri de
Jardin, garage) ou serre de moins de 4 m. de hauteur et moins de 2 000 m2 de surface.

- Construction ou ouvrage technique 1i& au fonctionnement d'un Service Public.

Travaux & exécuter sur un Ymmeuble classé au titre de ta législation sur les Monuments Historiques.

Habitation légére de loisirs (H.L.L.) n'excédant pas 35 m2.

Cloture.




Dispositions particulléres au littoral

T - JEXTES LEGISLATIFS

Article L.146-1

- Les dispositions du présent chapitre ont valeur de loi d'aménagement et d'urbanisme au sens de )'article
L.111-1-1. Elles dEterminent les conditions d*utilisation des espaces terrestres, maritimes et lacustres :

. dans les commnes l{ttorales définfes & l"article 2 de 1a loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 relative 2
1'aménagement, la protection et la mise en valeur du 1ittoral ;

. dans les communes qu{ participent aux équilibres &économiques et écologiques Tittoraux, lorsqu'elles en font la
demande auprés du représentant de 1'Etat dans le département. La liste de ces communes est fixae par décret en
Conseil d'Etat, aprés evis du conservatoire de 1'espace 1ittoral et des rivages lacustres.

Les prescriptions particulidres prévues & 1'article L.111-1-1 peuvent préciser les conditions d'application du
présent chapitre. Ces prescriptions sont &tablies par décret en Conseil d'Etat aprds avis ou sur proposition des
conseils régionaux intéressés et aprés avis des départements et des communes ou groupements de communes concernés.

Les dispositions du présent chapitre sont applicables & toute personne publique ou privée pour 1'exécution de
tous travaux, constructions, défrichements, plantations, installations et travaux divers, la créstion de lotissements
et 1'ouverture de terrains de camping ou de stationnement de caravanes, 1'€tablissement de cldtures, pour 1'ouverture
de carriéres, la recherche et 1'explojtation de minerais. Elles sont &galement applicables aux installations classées

pour la protection de 1'environnement.

Article L..145-2 e

Pour déterminer la capacité d'accuell des espaces urbanisés ou & urbaniser, les documents d'urbanisme doivent
tenir compte ;

- de ]a préservation des espaces et m1lieux mentionnés & 1'article L.146-5 3

- de la protection des espaces nécessaires au maintien ou au développement des activités agricoles, pastorales,
forestiéres et maritimes ;

-ides conditions de fréquentation par le public des espaces naturels, du rivage et des &ryipements qui y sont
és. .

Dans ies espaces urbanisés, ces dispositions ne font pas obstacle & la réaiisation des opérations de rénovation
des quartiers ou de réhabilitation de 1'habitat existant, ainsi qu's 1’amélioration, 1'extension ou la reconstruction
des constructions existantes. ’

Les schémas directeurs et les plans d'occupation des sols doivent prévoir des espaces naturels présentant le ca-
ractére d'une coupure d*urbanisation, :

Article L.146-3

: Les opérations d'aménagement admises & proximité du rivage organisent ou préservent le 1libre accés du public 2
celui-ci.

Article L.146-4

1. L'extension de 1'urbanisation doit se réaliser soit en continuité avec les agglomérations et villages existants,
soit en hameaux nouveaux intégrés & 1'environnement.

11, L'extension limitée de 1'urbanisation des espaces proches du rivage ou des rives des plans d'eav intérieurs dés-
ignés & 1'article 2 de Ja Joi n® 86-2 du 3 Janvier 1986 précitée doit Btre justifiée et motivée, dans le plen
d'occupation des sols, selon des critdres 1i€s & la configuration des lieux ou & 1‘accued) d'activités &conomi-

ques exfgeant la proximité immddiate de 1'eau.

Toutefois, ces critres ne sont pas applicables lorsque 1'urbanisation est- conforme aux dispositions d'un schéma
directeur ou d'un schéma d'aménagement régional ou compatible avec celles d'un schéma de mise en valeur de la

mer.,

En 1'absence de ces documents, 1'urbanisation peut &tre réalisée avec 1'accord du représentant de 1'Etat dans le
département, Cet accord est donné aprés que a commune a motivé sa demande et aprés avis de la commission dépar~
tementale des sites ap?réciant 1'impact de 1'urbanisation sur la nature. Les commnes intéressdes peuvent égaje-
ment faire connaftre leur avis dans un délaj de deux mois suivant le dépdt de )a demande d'accord. Le plan
d'occupation des sols ou le plan d'aménagement de zone doit respecter les dispositions de cet accord.

B
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1I1. En dehors des espaces urbamisés, les constructions ou installations sont interdites sur une bande littorale de
cent mdtres & compter de la limite haute du rivage ou des plus hautes eaux pour les plans d'eau intérieurs des.
ignés & 1'article 2 de la loi n° 86-2 du 3 janvier 1986 précités.

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations nécessaires & des services pu-
bilies ou & des activités Economiques exigeant la proximité immédiate de )'eau. Leur r@alisation est toutefpis
soumise & enquéte publigue suivant ies modalités de l1a loi n® 83-630 du 12 juillet 1983 relative & la démocrati-
sation des enquétes publiques et & la protection de 1'environnement.

Le plan d'occupation des sols peut porter la largeur de la bande littorale visée au premier alinéa du présent
paragraphe 8 plus de cent métres, lorsque des motifs 1igs & 1a sensibilité des milieux ou & 1'&rosion des cOtes

le justifient.

1V - les dispositions des paragraphes 11 et III ci-dessus s'appliquent aux rives des estuaires les plus importants,
dont la 1iste est fixee par décret en Conseil d'Etat.

Article L..146-5

L‘aménagement et T‘ouverture de ferrains de camping ou de stationnement de caravanes en dehors des espaces urba-
nisés sont subordonnés & la delimitation de secteurs prévus & cet effet par le Plan d'Occupation des Sols.

Article L.146-6

Les documents et décisions relatifs & la vocation des zones ou & 1'occupation et & 1'utilisation des sols pré-
servent les espaces terrestres et marins, sites et paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et
culturel du littoral, et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. Un décret fixe la liste des
espaces et milieux & préserver, comportant notamment, en fonction de 1'intér2t &cologique qu'ils présentent, les dunes
et les landes cOtiéres, les plages et lidos, les forfts et zones boisges cdtidres, les Ylots inhabités, les parties na-

" turelles des estuaires, des rias ou abers et des caps, les marais, les vasidres, les zones humides et milfeux temporai-

rement immergés ainsi que les zones de repos, nidification et de gagnage de 1'avifaune désignée par la directive euro-
péenne n® 79-409 du 2 avril 1979 concernant la conservation des oiseaux sauvages et, dans les départements d'outre-mer,

les récifs coraliens, les lagons et Tes mangroves.

Toutefois, des aménagements légers peuvent y &tre implantés lorsqu'ils sont nBcessaires 4 leur gestion, 3 leur
mise en valeur, notamaent &conomique ou, ie cas &chéant, 8 leur ouverture au public. Un décret définit la hature et les

modalitds de rEalisation de ces aménagements.

En outre, la réalisation de travaux ayant pour objet la conservation ou la protection.de ces espaces et milieux
paut Etre admise, aprds enquEte pubiique suivant les modaiités de la loi n® 83-630 du 12 ‘juillet 1983 précitée, ’

: Le Plan d’Occupation des Sols doit tlasser en espaces boisés, ad titre de 1'article L 130-1 du présent code, les
parcs et ensembles boisés existants les plus significatifs de la commune ou du groupement de communes, aprds consulta-

tion de 1a commission départementale des sites,

Atticle L.146-7

La réalisatior de nouvelles routes est organisée par les dispositions du présent article.

Les nouvelles routes de transit sont localisées & une distance minimale de 2 000 m. du rivage.

La création de nouvelles routes sur les plages, cordons lagunaires, dunes ou en corniche est jnterdite.
Les nouvelles routes de desserte locale ne peuvent &tre &tablies sur le rivage, ni e longer,

Toutefois, les dispositions des deuxigme, troisigme et quatridme alinéas ne s'apr'liquent pas en cas de contrain-
tes liées & la configuration des lieux ou, le cas échéant, 3 1'insularité. La commission départementale des sftes est
alors consultée sur 1'impact de 1'implantation de ces nouvelles routes sur la nature,

En outre, 1'aménagement de routes dans la bande littorale définie & 1'article L.145-4 est possible dans les es-
paces urbanisés ou lorsgu'elles sont nécessaires & des services publics ou 2-des activités &conomigues exigeant la
proximité immidlate de 1'eau.

eoees

Article L.146-8

Les installations, constructions, amEnagements de nouvelles routes et ouvrages nécessaires & la sécurité mariti-
me et aériepne, & la d&fense nationale, & la sécurité clvile et ceux nécessaires au fonctionnement des adrodromes et
des services publics portusires autres que les ports de plaisance ne sont pas soumis aux dispositions du présent chapi-
tre jorsque leur localisation répond & une nécessité technique impérative.




Les opérations engagées ou prévues dans les périmdtres de 1'opération d'aménagement du 1ittoral oy
Languedoc-Roussillon, définis par les schémas d'aménagement antérieurs tels qu’ils ont &té définitivement fixés en 1984
et dont 1'achévement a &té ou sera, avant le ler juin 1986, config, 2 titre transitoire, aux sociétés d'économie mixte
titulaires des anciennes- concessions, me sont pas soumises aux dispositions du présent chapitre jusqu'ad la date limite
fixée par chaque convention et, au plus tard, jusqu'av 31 décembre 1989.

Article L..146-9

1- Dans les communes riveraines des plans d'eeu d'une superficie. supErieure & 1 000 hectares et incluses dans le
champ d'application de 1a loi n® 85-30 du 9 jenvier 1985 relative au développement et & la protection de la mon-
tagne, 1'autorisation prévue & )'article L.145-11 vaut accord du représentant de 1'Ftat dans le département su

titre du paragraphe 11 de 1'article L. 146-4.

1I- Dans les espaces proches du rivage des communes riveraines de la mer et incluses dans le champ d'application de
la loi n° B5-30 du 9 janvier 1985 précitée, les dispositions prévues 2 1'article L.145-3 et & la section 11 du
chapitre V du présent titre ne sont pas applicables.
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11 - TEXTES REGLEMENTAIRES

Article R. 146-1

En application du premier alinéa de 1'article L. 146-6, sont préservés, d&s lors gu'ils constituent un site ou
un paysage remarquable ou caractéristique du patrimoine naturel et culturel du Vittoral, sont nécessaires au maintien
des Bquiiibres biologiques ou présentent un intérét écologique :

'a)lll.es d;mes, les landes cdtiéres, les plages et les lidos, les estrans, Jes falaises et les abords de
celles-ci

b) Les forZts et zones boisées proches du rivage de la mer et des plans d'eau intérieurs d'une superficie su-
périeure & 1 000 hectares -

¢) Les Tiots inhabités ;
d) Les parties naturelles des estuaires, des rias ou abers et des caps :

e) Les marais, les vasidres, les 'tbtjrbj't‘.res, les plans d'eau, les zones humides et milieux temporairement im-
mergés ; S

f) Les milieux abritant des concentrations naturelles d'espdces animales ou végétales telles que les herbiers,
les fraybres, les nourrisseries et les %isements naturels de coquillages vivants : les espaces délimités pour
conserver les espéces en application de:1'article 4 de la loi“n® 76-629 du 10 Juillet 1976 et les zones de re-
pos, de nidification et de gagnage de 1'avifaune désignée par la directive européenne n° 79-409 du 2 avril 1979

concernant la conservation des oiseaux sauvages': .
L L R

g) Les parties naturelles des 'sil'ﬁi's'l'.:in’s'r':_r;its";oq't:'lhis'é's'; en application de 1a lof du 2 mai 1930 modifiée et des
parcs nationaux créés en application t_leﬁ h-lill rll:] go—iﬁatd;g?"? Juillet 1960, ainsi que les réserves naturelles
Juille ;

instituées en application de la loi n® 7 i

h) Les formations geologiques telles gile
ou les accidents géologiques remarquabla

e

inéraux ‘ou de fossiles, les stratotypes, les grottes

p_e.u'v-ﬁnt Btre implantés dans les espaces et milieux

En application du deuxiéme alinga de 1'artic) _
es,cas prévus par le décret n® 85-453 du 23 avril 1985,

mentionnés & 1'article R. 146-1, aprds enquéte publique d
Jes aménhagements 1&gers sujvants : 5

2) Les chemins piétonniers et les objets mobiliers destinés & 1 'acciei) ou & 1'information du publi : .
st)mt nécessnir-est7 2 la gestion ou & 1'ouverture au publicide c (Lspaces ou milfeux ESigp Tepgiiitls

.

b) Les amé nécessaires & 1'exercice de i 1y 1283 cagr si‘c)?ﬁ% ‘pBché et cult -
es_aménagements nécessaires des activites:agricoles, ‘de ultures marines ou lacustres,
mnchy'licolesg. pastorales et forestiéres N:E?Fﬁ!ﬂt‘iﬂi‘*ﬂﬁﬁﬂtﬂ! hors oeuvre nette au sens de 1'article l:

; g S ; _
112-2 ainsi que des locaux d'une superficie maximileide 20 mitre 5,.116s et ‘hécessaires 2 1'exercice de
ces activités pour répondre aux Presmmm“i“ﬁ&ﬁgﬁﬁﬁ $ nationaux ou communautaires, & condition
gque 1a localisation et 1'aspect de ces aménagements:eti}ocaux L t pas e ‘caractére des lieux et que T2

Jocalisation dans ces espaces ou mﬂietlsx: fqit,_.g_;ej 'sl_!_,tﬁs,tech;r_ziques.
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