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Ce rapport a pour objet de  les motifs du projet de modification 
simplifiée du Pléboulle. 

Le présent dossier sera mis à la disposition du public du 29 avril 2019 au 29 mai 2019 
inclus, selon les modalités précisées par le Conseil Communautaire du 26 mars 2018. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

1. NOTICE EXPLICATIVE 
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1. CONTEXTE REGLEMENTAIRE  

arrêté préfectoral du 25 novembre 2016 porte la création de la Communauté 

 

Dinan Agglomération 
modification simplifiée du PLU de la commune de Pléboulle.  

1.1. URE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE 

La commune de Pléboulle  approuvé le 2 octobre 
2009. Par courrier du 6 mars 2018, la commune de Pléboulle sollicite Dinan 
Agglomération pour engager une procédure de modification simplifiée.  

Cette procédure vise à: 

- Autoriser, en cas de division parcellaire et conformément à -21 du 
Code , à déroger  des constructions 
édictées dans les articles 6 et 7 des zones U et AU du PLU ;   

- Favoriser les divisions parcellaires en zone Ub en assouplissant les règles 
 des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 

édictées dans article Ub6 

 

1.2.  LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE  

La modification du règlement écrit tel que présenté ici satisfait aux conditions de la 
procédure de modification simplifiée, dans la mesure où cette modification :  

 ne majore pas de plus de 20% les possibilités de construction résultantes, dans 
une zone, de l'application de l'ensemble des règles du plan,  

 ne diminue pas ces possibilités de construire,  
 et ne réduit pas la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser. 

- précise que « dans les autres cas que ceux 
mentionnés à l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des droits à construire 
prévus à l'article L. 151-28, la modification peut, à l'initiative du président de 
l'établissement public de coopération intercommunale, être effectuée selon une 
procédure simplifiée. Il en est de même lorsque le projet de modification a uniquement 
pour objet la rectification d'une erreur matérielle.  

-47 stipule que le projet de modification, l'exposé de ses motifs et, le cas 
échéant, les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 
132-7 et L. 132-9 sont mis à disposition du public pendant un mois, dans des conditions 
lui permettant de formuler ses observations. Ces observations sont enregistrées et 
conservées.  

Les modalités de la mise à disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant 
de l'établissement public compétent et portées à la connaissance du public au moins huit 
jours avant le début de cette mise à disposition. Lorsque la modification simplifiée d'un 
plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou plusieurs communes, la mise 
à disposition du public peut n'être organisée que sur le territoire de ces communes.  

A l'issue de la mise à disposition, le président de l'établissement public en présente le 
bilan devant l'organe délibérant de l'établissement public, qui en délibère et adopte le 
projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du 
public par délibération motivée. 
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SCHEMA DE LA PROCEDURE DE MODIFICATION SIMPLIFIEE DU PLU 

Articles L.153-36 et suivants et L.153-45 et suivants du C  

 

 

 

1.3.  LE CONTENU DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE  

La modification porte sur le règlement écrit du PLU actuellement en vigueur. La présente 
notice explicative ainsi que les pièces de procédure viennent compléter le dossier. 

 

  

Délibération du Conseil Communautaire :  

- prescrivant la modification simplifiée du PLU  
- définissant les modalités de mise à disposition du dossier au public 

Elaboration technique du projet de modification simplifiée du PLU contenant une 
notice de présentation et extrait des pièces du dossier du PLU modifié 

Notification du projet aux Personnes Publiques Associées (PPA) 

Mise à disposition du dossier au public (délai minimum : 1 mois) 

Préparation de la mise à disposition du dossier au public avec                                             
 

Communauté ainsi que dans la ou les 
mairies concernées, au moins 8 jours avant la mise à disposition du public 

Délibération motivée du Conseil Communautaire :  

- Bilan de la mise à disposition du dossier au public  
- Approbation de la modification du PLU éventuellement amandée 

Transmission au contrôle de légalité et mesures de publicité 



 
- Notice explicative -  

 

PLU de Pléboulle  Modification simplifiée n°1 Février 2018 
 

p.5 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2. ET LA PRESENTATION DU PROJET  

2.1.  ARTICLES 6 ET 7 DES ZONES U ET AU DU PLU 

qui règlemente 
et emprises publiques  qui règlemente 
rapport aux limites séparatives précisent que : « Les règles édictées dans cet article sont 

. » .  

de 12 lots sur des terrains figurant en Zone 1AUa1. Il est ainsi apparu que, dans le cas 
règle  aux articles 6 et 7 

constructibilité de certaines parcelles.  

Il est donc proposé  rticle 6 des zones 1AU en édictant un 
retrait minimum de 3 m nt.  

Par ailleurs, l -
une unité foncière ou sur plusieurs unités foncières contiguës, de déroger aux règles 

 
oppose.  

Il est donc proposé de supprimer la mention suivante indiquée dans les articles 6 et 7  
des zones U et AU : « Les règles édictées dans cet article sont applicables à chaque 
terrain issu de division » -21 du Code de 

.  

Les pages 14, 21, 22 et 28 du règlement seront modifiées de la manière suivante :  

 

ZONE DISPOSITIONS ACTUELLES DISPOSITIONS APRES MODIFICATION 

U 

« ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.  » 

 

« ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque 
division. » 

« ARTICLE U 6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.  » 

 

« ARTICLE U 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu 
division. » 
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1AU 

« ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.  

  

Les constructions doivent être implantées, 
en toute ou partie, suivant les secteurs : 

 1AUa maximum 
de 5 m 

rapprochant des matériaux locaux et 
 

 1AUb : 
(publiques ou privées) et emprise 
publique, soit avec un retrait maximum 
de 5m » 

 

« ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque 
division. » 

« ARTICLE 1AU 6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.  

  

Les constructions doivent être implantées, 
en toute ou partie, suivant les secteurs : 

 1AUa minimum 
de 3m 

rapprochant des matériaux locaux et 
 

 1AUb 
(publiques ou privées) et emprise 
publique, soit avec un retrait minimum 
de 3m » 

 

« ARTICLE 1AU 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 

division. » 

2AU 

« ARTICLE 2AU  6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.   » 

 

« ARTICLE 1A U 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu 
division.  » 

« ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES 

Les règles édictées dans cet article sont 
applicables à chaque terrain issu de 
division.   » 

 

« ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES 
CONSTRUCTIONS RAPPORT AUX 
LIMITES SEPARATIVES  

Les règles édictées dans cet article sont 

division.  » 

 

2.2.  ARTICLE 6 DE LA ZONE Ub 

Afin de favoriser les divisions parcellaires, la commune souhaite assouplir la règle relative 
au retrait des constructions en zone Ub.  

Ainsi, la page 14 du règlement est modifiée de la manière suivante : 

DISPOSITIONS ACTUELLES DISPOSITIONS APRES MODIFICATION 

« Les constructions doivent être 
implantées, en toute ou partie, suivant 

voies (publiques ou privées) et 
emprises publiques, soit avec un retrait 
maximum de 5m  de cet alignement. » 

« Les constructions doivent être 
implantées, en toute ou partie, suivant 

voies (publiques ou privées) et 
emprises publiques, soit avec un retrait 
minimum de 3m de cet alignement. » 
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Les pages 14, 21, 22 et 28 du règlement modifié sont présentées ci-après 

 

2. REGLEMENT MODIFIE 
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Proposition de modification n°1  Mars 2018 Proposition de modification n°1  Mars 2018 
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3. ACTES ADMINISTRATIFS 


